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1.1

Umweltbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei
der Aufstellung von Bauleitplanen gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung
durchgefihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemalR § 2a BauGB der Begrindung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaR § 1a
BauGB und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen tberpruft
und durchgefiihrt. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf
andere Schutzgiter werden geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmalinahmen getroffen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren
je nach Kenntnisstand ergénzt und fortgeschrieben.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Die Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben, die sich aus iibergeordneten
Planungen ergeben, werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ,PV-Freiflachen-
Anlage Am Hochbehalter” detailliert aufgefiihrt. Es folgt daher an dieser Stelle nur eine
Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte und Ergebnisse fiir die vorliegende
Planung.

1.1.1.1 Aussagen des LEP

Landesentwicklungsprogramm Bayern Stand 01.06.2023 (wenn nicht anders
angegeben)

Schéftlarn liegt gemanR Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region 14 (Miinchen)
im ,Verdichtungsraum” sidwestlich von Minchen. Néachstes Mittelzentrum ist
Starnberg nordwestlich von Schéftlarn.

Ausziige aus dem LEP Bayern:

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und
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- die verstéarkte ErschlieRBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlielen
und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.
(G) Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Zu 6.2.3 (B) Freiflichen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die
Ermrichtung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu beférdern, kdnnen in
den Regionalplanen fiir Uberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
Freiflachen-Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft
besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
mdglichst vermieden und andernfalls diese moglichst gebtindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Derzeitige Entwicklungen:

Aufgrund verschiedener Entwicklungen wurde die Uberragende Bedeutung
Erneuerbarer Energien im Jahr 2022 gesetzlich im EEG 2023 und Anfang 2023 auch
im BayKlimaG verankert (siehe Kapitel Gesetzlicher Rahmen zur Beriicksichtigung
Erneuerbarer Energien und Klimaschutz). Damit sind Belange der erneuerbaren
Energien bei Entscheidungsspielrdumen mit einem deutlich héheren Gewicht als
andere Belange zu beriicksichtigen. Die gesetzlichen Anderungen wirken sich u.a.
auch auf die Grundsétze und Ziele der Landesentwicklung in Bayern sowie auf die
Regionalplanung aus. Das Landesentwicklungsprogramm wurde bereits angepasst
(Stand 01.06.2023). Die Regionalpldne werden derzeit im Rahmen von (Teil-
)Fortschreibungen Uberarbeitet und angepasst.

Auf  Grundlage der geinderten Grundsatze und Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern erfolgen bereits Fortschreibungen auf
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Ebene der Regionalplanung, welche jedoch noch nicht in der endgiiltigen
Fassung vorliegen (siehe nachfolgendes Kapitel).

Weitere Inhalte sind der stadtebaulichen Begriindung Kapitel 2.3.1 zu entnehmen.

1.1.1.2 Aussagen des Regionalplans

Regionalplan Region 14 Miinchen (Stand letzte Fortschreibung 01.04.2019, wenn nicht
anders angegeben)

Schéftlarn liegt in der Region 14 (Miinchen) und ist gemaf® Raumstrukturkarte
(25.02.2019) als Grundzentrum im ,Verdichtungsraum® siidwestlich von Miinchen
dargestellt. Nachstes Mittelzentrum ist Starnberg nordwestlich von Schéftlarn.

Ausziige aus dem Textteil des Regionalplans:
Al Herausforderungen der regionalen Entwicklungen
4 Klimawandel und Lebensgrundlagen

(G 4.1) Die Region soll integriert und ressourcenschonend weiterentwickelt werden.
(G 4.2) Freiflachen und ihre Funktionen sollen erhalten und geschiitzt werden.

(G 4.3) Klimatisch bedeutsame Freiflachen und wichtige Freiflaichen zur Pufferung
extremer Wetterereignisse sind zu erhalten.

Teil B IV Wirtschaft und Dienstleistungen
7 Energieerzeugung

(G 7.1) Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und
klimavertraglich und fur die Verbraucher giinstig sein.

(G 7.2) Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rdumlich zusammengefiihrt
werden.

(G 7.3) Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der
interkommunalen Zusammenarbeit.

(G 7.4) Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Warme) soll vorrangig auf
Dach- und Fassadenflachen von Gebauden, auf bereits versiegelten Flachen und im
rdumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.
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Regionalplan bei Schéftlam aus FIS-Natur Oniine des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung
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Das Planungsgebiet ist gemanR den Daten aus dem Regionalplan westlich von Flachen
des ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.. 06.4 GrofRflaichige Waldgebiete d.
Schotterebene siidwestlich v. Minchen mit Ubergang i.d. Ammer-Loisach-Hiigelland®.
In den landschafilichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des
Landschaftsbilds bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft bewahrt oder
verbessert werden (Bl Natiirliche Lebensgrundlagen, G1.2.1). Die Planung liegt jedoch
aulerhalb. Nordostlich vom Vorhaben befindet sich der ,Regionale Griinzug Nr.: 7
Starnberger See / Wirmtal sowie flankierende Waldkomplexe® und dstlich davon der
+Regionaler Griinzug Nr.: 9 Isartal”.

Weitere Karten und Texte kénnen unter www.region-muenchen.com/redionalplan
eingesehen werden.

Weitere Inhalte sind der stadtebaulichen Begriindung Kapitel 2.3.2 zu entnehmen.

1.1.1.3 Weitere Fachplanungen (s. stadtebauliche Begriindung Kap. 1.3.1.3)

Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP) Miinchen

Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,037-A Jungmoranenlandschaft des
Ammer-Loisach-Hugellandes" mit den entsprechenden Naturraumzielen.
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1.1.1.4 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Merkmal

FFH-Gebiet

SPA Gebiet

Naturschutzgebiet

Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet
geschiitzte Landschaftsbestandteile
geschitzte Biotope
Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzgebiete

sonstige Schutzausweisung
Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Immissionsschutz

Betroffenheit

ja/nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein

Nein

Erhebliche
Auswirkungen

Nein
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein,
Nein
Nein
Nein
Nein
Nein

Nein

1.2  Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

1.2.1 Beschreibung der Umweltpriifung

1.2.1.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 249(Teil) 243/1 und 243/3, Gemarkung
Schéftlarn, schlielt eine Flache von 3.680 am (Anlagenstandort) und 2.520 gm
(Ausgleichsflache) ein und wird wie folgt begrenzt:

1.2.1.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

im Norden durch landwirtschaftliche Flachen (die am Luftbild sichtbaren
Betriebs- und Lagerflachen waren nur temporér flir den Glasfaserausbau),

im Westen, Siiden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen.

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:
Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes. Die
Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage der

Daten des Flachennutzungsplanes sowie der
Planungsvorgaben,

(Region 14, Miinchen) und einer Ortsbegehung im Mai 2023.

873-23 2025.10.22 BPL SO F_PV Am Hochbehalter 03_UMWELTBERICHT.docx
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1.2.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

1.2.2

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit
nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisllicken sind aus derzeitiger Sicht
nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen
der Planung auf Schutzgiiter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

1.2.2.1 Schutzgut Fldche

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als
neuer Umweltbelang eingefiihrt: GemaR Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und
Boden umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das
notwendige Mafll zu begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung sind vorrangig umzusetzen. Folgende Aspekte
sind bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Flache zu betrachten:

Erhaltung unzerschnittener Freirdume

Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen
der landesplanerischen Uberpriifung

3. Ziel der Bundesregierung von einem Flachenverbrauch von 30 ha/Tag im Zuge der
deutschen Nachhaltigkeitsstrategie bzw. Verbrauch von max. 5 ha pro Tag in
Bayern (angestrebtes Ziel, geplante Verankerung im Landesplanungsgesetz)

N =

Bewertung / Planung:

Zu 1.: Das Planungsgebiet befindet sich im Gemeindegebiet Schéaftlarn nahe am
westlichen Ortsrand, auflerhalb von Hohenschéftlarn. Es gehen teils unbebaute
Flachen verloren, der groRte Teil wird jedoch bereits als eine Flache fir
Versorgungsanlage (Wasserversorgung) genutzt. Die Zerschneidungswirkung auf die
Landschaft ist durch bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen bereits vorhanden.

Zu 2.: Die Flache ist bereits Uberwiegend bebaut. Einer zuséatzlichen
Flacheninanspruchnahme durch Neuausweisung anderen Orts wird durch die
vorliegende Planung entgegengewirkt. Es handelt sich um ein Sondergebiet und nicht
um Siedlungs- bzw. Gewerbeflachen, daher ist keine Bedarfspriifung erforderlich.

Zu 3. Bayern bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den
Flachenverbrauch auf bundesweit unter 30 ha pro Tag zu reduzieren und strebt daher
an, eine Richtgrdfe fir den Flachenverbrauch (in Bayern) von 5 Hektar pro Tag im
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Landesplanungsgesetz zu verankern. Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie (2017):
Langfristig deutliche Reduzierung des Flachenverbrauchs bis hin zu einer
Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Fldchenneuverbrauch.

Fir das vorliegende Vorhaben entsteht kein Flachenneuverbrauch, es erfolgt die
Nutzung einer bestehenden Flache fir die Wasserversorgung. Es werden keine Acker-
oder Waldflachen, bzw. Flachen der freien Landschaft bebaut. Damit wird u.a.
folgenden Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
entsprochen:
e 6.2.3 Photovoltaik - (G) Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.
e 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst
gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von
Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. (...)

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht
Bdden undurchlassig fur Niederschldge und zerstért die natiirlichen Bodenfunktionen.
Siedlungsflachen und Verkehrsflichen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht
versiegelte Bdden [...] wie Stadtparks und Sportplatze (BMU 2020).

Flachenpotenziale

Die Griinde fur die Auswahl des Planungsgebietes liegen in der Verfiigbarkeit des
Grundstiicks und der glnstigen Anbindungssituation durch die bereits bestehende
Nutzung als Flache zur Wasserversorgung mit Hochbehélter. Die geplante PV-
Freiflichenanlage kann damit auf einer bereits genutzten Flache errichtet werden.
Andere unbebaute Flachen scheiden aus den folgenden Griinden fiir die vorgesehene
Planung aus:

¢ Flachen sind nicht verfligbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse

» Flachen mit Lage in (wasser-)sensiblen Bereichen bzw. innerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten, Schutzgebieten oder Vorrang-/Vorbehaltsgebieten

¢ Fehlende bzw. nicht geeignete Verkehrsanbindung

e Aus stadtebaulicher Sicht zu erhaltende Griin- und Freiflachen zur Erhaltung der
Freiraumqualitat sollen freibleiben von Bebauung

Zudem wurden bei der Standortwahl die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums
fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (Stand 10.12.2021) beriicksichtigt. Nach Ausschluss
grundsétzlich ungeeigneter Standorte und nicht geeigneter Restriktionsflichen
verbleiben unter geeigneten Standorten u.a. ,Sonstige durch Infrastruktur-
Einrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte” (hier: Hochbehélter auf Flache zur
Wasserversorgung).
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Durch die vorliegende Planung entsteht keine Neuinanspruchnahme, daher werden
keine Flachen i.S. der Nachhaltigkeitsstrategie verbraucht. Die fir das Vorhaben
bendtigte Flache auf derzeitiger ,Flache fir die Wasserversorgung® liegt bei maximal
0,35 ha. Der Flachenverbrauch ist damit als gering einzustufen.

Das Pianungsgebiet wird als sinnvollste Flache fur die vorliegende Planung erachtet.
Ausschlaggebend ist hierbei, dass die geplante Anlage auf verfligbaren und bereits
erschlossenen Flachen, aulRerhalb von schitzenswerten oder sensiblen Bereichen
entstehen soll. Einer Flacheninanspruchnahme durch Neuausweisung anderen Orts
wird durch die Nutzung der bestehenden Infrastrukturflache entgegengewirkt.

Der Versiegelungsgrad bei Photovoltaikanlagen ist generell als sehr gering
einzustufen, es kommt nur punktuell zu Versiegelungen (siehe Schutzgut Boden). Da
andere, besser geeignete Potenzialffichen nicht fiir die vorliegende Planung zur
Verfligung stehen, werden in Bezug auf die Nutzbarmachung von Potenzialflichen
keine erheblichen Wirkungen durch die Ausweisung erwartet. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache werden insgesamt als gering bewertet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
| Flache | Gering Gering | Gering Gering

1.2.2.2 Schutzgut Mensch / Inmissionen

Bestand:

Im Planungsgebiet gibt es mehrere bestehende Quellen von Emissionen wie Larm,
Licht, Staub, Abgasen und Gerlichen. Diese gehen von der Versorgungsanlage mit
Hochbehalter selbst und von den Wohngebietsflaichen von Hohenschéftlarn dstlich des
Vorhabens, von den Strallen (westlich Autobahn A 95, nérdlich Staatsstralle St 2071,
jeweils ca. 700m entfernt vom Vorhaben, slidwestlich Neufahrner Strafle) sowie von
der landwirtschaftlichen Nutzung der umgebenden Flachen aus. Die bestehenden
Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei mdglich.

Die Flache hat keine ausgewiesene Erholungsfunktion. Der westlich gelegene Wald
sowie die bestehenden Fuf3-, Rad- und Wanderwege sowie die Lage in einer Flache
mit  besonderer  Okologischer und  gestalterischer  Funktion  (gemaf
Flachennutzungsplan) tragen zur Erholungseignung bei. Der westlich gelegene Wald
ist u.a. als Erholungswald geman Waldfunktionskarte ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

e Die Planung erfolgt im bereits durch Siedlung, Verkehr und Landwirtschaft
vorbelasteten Raum mit bereits bestehender Nutzung als Flache fiir die Versorgung
(Hochbehalter zur Wasserversorgung)

¢ Wahrend der Bauphase ist mit verstarkter Belastung durch Larm, Staub und Abgasen
zu rechnen.,
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e Die geplante PV-Freiflachenanlage selbst verursacht keine nennenswerten
Emissionen (Larm). Durch den Betrieb der Anlage entsteht eine nur geringe Erhéhung
der Verkehrsbelastung z.B. fir Wartungsarbeiten auf den FlAchen und der Umgebung.

* Die Erholungseignung der Landschaft wird u.a. durch das Landschaftsbild bestimmt.
Naturnahe Landschaften weisen im Allgemeinen ein hdheres Erholungspotential fiir
den Menschen auf als anthropogen, insbesondere technisch tberpragte Landschaften.
Hierbei sind Vorbelastungen (Einzdunung, Hochwasserbehélter, Betriebs- und
Lagerflachen nérdlich) sowie Sichtbeziehungen zu beriicksichtigen (siehe auch Kapitel
Landschaftsbild). Die technische Uberpréagung der Landschaft wird durch das
Vorhaben im bereits vorbelasteten Raum erhdéht.

e Westlich des Vorhabens liegt das ,Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.: 06.4
GroRflachige Waldgebiete d. Schotterebene stidwestlich v. Miinchen mit Ubergang i.d.
Ammer-Loisach-Higelland". Walder haben generell eine besondere Bedeutung fir
Landschaftsbild und Erholung.

* Von Photovoltaikanlagen geht eine Blendwirkung aus. Durch die Lage der geplanten
Anlage auf sowie unterhalb der Kuppe, auf einem Geléande das in Richtung Siidwest,
Nordost, Nordwest und Sidost abfallt, ist von keinen Stdérungen in der dstlich
gelegenen Steinbergsiedlung auszugehen. Die Module werden uUberwiegend in
Richtung Silden ausgerichtet. Aufgrund der erhéhten Lage gegenuber den
tieferliegenden Verkehrswegen (Neufahrner Stralle, Aufkirchner Stralle) sowie der
geplanten Eingrinung sind voraussichtlich keine Beeintrdchtigungen durch
Blendwirkungen zu erwarten.

e Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiblichen Immissionen wie
landwirtschaftlicher Larm-, Staub- und Geruchbeldstigung zu rechnen, dies gilt auch
fiir die kiinftige Bebauung. In Ortsrandlage sind generell héhere landwirtschaftliche
Immissionen zu dulden,

e Eine Anbindung erfolgt (ber die bestehende Strale mit Anbindung zur
Steinbergsiedlung. Diese Stralle soll auch wahrend der Bauphase als Weg fiir die
Anlieferung und langfristig als Zufahrt fir die die Feuerwehr oder Rettungskréfte

dienen.
Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
Mensch/ Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Immissionen

1.2.2.3 Schutzgut Arten und Lebensriume

Bestand: Ein GrofRteil des Planungsgebiets besteht aus artenarmen Ruderalflachen im
Siedlungsbereich (P432) und Wirtschaftswegen unbefestigt bewachsen (V332).
Geholze sind im Bereich des Vorhabens nicht vorhanden, mit Ausnahme von durch
Samenanflug verbreiteten Geholzen, welche durch die regelmafigen
PflegemafRnahmen (Mahd) entfernt werden. Nordwestlich und siidéstlich, auRerhalb
des Planungsgebiets liegen kleinere Feldgehdlze und Feldhecken. Die umgebenden
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landwirtschaftlichen Flachen werden als Griinland genutzt. Es befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope innerhalb des Geltungsbereichs und im nahen Umfeld des
Planungsgebiets.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sowie
Schutzgebieten. In der weiteren Umgebung liegen das ,,Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr.: 06.4 Grof¥fldchige Waldgebiete d. Schotterebene siidwestlich v.
Miinchen mit Ubergang i.d. Ammer-Loisach-Hiigelland*, das Landschaftsschutzgebiet
ASG-00299.01 [STA-02] LSG "Starnberger See - Ost* westlich und, etwas weiter
entfernt, das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00384.01 [OBB-01] Verordnung des
Bezirks Oberbayern Uiber den Schutz von Landschafisteilen entlang der Isar in den
Landkreisen Bad-Tolz-Wolfratshausen, Miinchen, Freising und Erding als LSG* dstlich
des Vorhabens.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt zahlreiche Sichtungen von
Vorkommen wertgebender und zum Teil gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten in der
Umgebung des Vorhabens. Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Fundpunkte
der Artenschutzkartierung vor. In einem Umkreis von 750m um das Planungsgebiet
gab es in den vergangenen Jahren Nachweise folgender wertgebender Arten bzw.
Artengruppen: An einem Gartenweiher éstlich des Vorhabens wurden Vorkommen von
Bergmolch, Seefrosch, Springfrosch in den Jahren 1999 bzw. 2000 nachgewiesen. In
einem anderen Garten in der Steinbergsiedlung gab es im Jahr 20212 Sichtungen von
Bergmolch und Teichmolch. In einem Timpel am sudlichen Rand der
Steinbergsiedlung wurden 1982 bzw. 1983 wertgebende Libellen, Kafer und
Schneckenarten nachgewiesen. Auf den landwirtschaftlichen Flachen, Feldern und
Wiesen liegen Daten zu mehreren Sichtungen des Rotmilans im Jahr 2012 vor. Bei
Niederried wurde im Jahr 1999 an einem Gebaudeteil die Zwergfledermaus gesichtet.

Der westlich gelegene Wald ist u.a. als Schutzwald fir Lebensraum, Landschaftsbild,
Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand gemal Waldfunktionskarte
ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

e Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen
stehen nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfiigung.

e Dabei handelt es sich im gesamten Planungsgebiet um Fldchen mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung, darunter Giberwiegend vegetationsarme oder -freie
Flachen im Siedlungsbereich.

o Es sind keine Gehdlze oder amtlich kartierte Biotope von der Planung im Sinne von
Versiegelung/Uberbauung betroffen.

o Besonders schiitzenswerte Bereiche (Biotope, Schutzgebiete) liegen aulierhalb des
Planungsgebiets sowie des Wirkraums des Vorhabens.

¢ Die angesprochenen Tierarten bzw. Artengruppen sind in anderen Lebensraumtypen
als der im Planungsgebiet bestehenden 2zu erwarten. Insbesondere die
wassergebundenen Arten/Artengruppen sind fir die vorliegende Planung nicht

relevant, da keine Gewasser vom Vorhaben betroffen sind.
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¢ Maogliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen von europarechtlich geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten bzw. Artengruppen durch das Vorhaben sowie erforderliche
Mallnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 9.
Spezieller Artenschutz behandeilt.

» Durch die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage kommt es auf den Flachen und deren
Umgebung baubedingt zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhéhten Larm,
Bewegung, Licht und Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum.

» Die betriebsbedingten Stérungen sind nur temporér, z.B. bei Wartungsarbeiten. Die
Beeintrachtigungen durch beispielsweise Larm sind ansonsten auf die Bereiche der
Wechselrichter beschranki. Die Gerduschentwicklung ist hierbei jedoch sehr gering.

¢ Die Flache ist auch nach Errichtung der Anlage noch fir verschiedene Arten als (Teil-
} Lebensraum nutzbar, sie werden als extensiv bewirtschaftete Wiesen gestaltet. Zwar
sind die Flachen durch die aufgestdnderten Module (berbaut, aber die Flachen
darunter sind nicht versiegelt. Die Flachen liegen je nach Sonnenstand im Schatten.

o Durch Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan werden im Bereich der
Ausgleichsflache, 6kologisch wertvolle Lebensrdume geschaffen.

Proanose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
Arten und Gering/Mittel Gering Gering Gering
Lebensraume

1.2.2.4 Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand:

Beschreibung der Jungmoranenlandschaft aus dem ABSP Miinchen:

Westlich und ostlich von Schéaftlarn, am Sidwestrand des Landkreises Minchen,
zerschnitten durch die Isar, lagern wiirmzeitliche Moranen. Auf dem hochliegenden
Tertiar (dem Flinz), in das sich die Isar einschnitt und zum Teil auf riRzeitlichen
Schottern lagernd, gehdren diese Moranen zum éstlichen Teil des weiten Bogens der
wirmzeitlichen Endmorénen des Isargletschers. Sie sind deutlich reliefiert und werden
von sandig-kiesigem Material, das sich mit schluffig-kiesigen Moranensedimenten
verzahnt, aufgebaut. Die Bdden dieser Moréne sind meist als mittelgriindig, sandig-
lehmige Parabraunerden, in Erosionslagen als flachgriindige Pararendzinen
ausgebildet.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer Flache flr Versorgungsanlagen mit
Hochbehalter zur Wasserversorgung. Der Boden auf dem Grundstlck ist zum Teil
durch die Nutzung verdichtet, zum Beispiel durch die vorangegangenen
BaumaBnahmen sowie durch Befahrung. Die natlrliche Ertragsfunktion und
Bodenstruktur wurden damit teilweise bereits verandert.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt (LfU) im
Mafistab 1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend
beschriebenen Legendeneinheit.

873-23 2025.10.22 BPL SO F_PV Am Hochbehélter 03_UMWELTBERICHT.docx 13



BREINL. Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur
X BPL ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehélter*
landschaftsarchitektur + stadiplanung Umweltbericht 22.10.2025

|

i

s Schaftlarn

UBK25-Ausschnitt aus dem Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU

Legendeneinheit Legendentext
(Kurzname)
29a 29a: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet

Parabraunerde aus kiesfithrendem Lehm GUber Sandkies
(Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt)

Zudem wurde geprift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im Geltungsbereich der Planung sowie auf
angrenzenden Flachen befinden sich gemaR der digitalen Daten des Bayerischen
Landesamies fir Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,Bayerischer
Denkmalatlas” zur Verfiigung stehen, keine Bodendenkmaler (siehe Kapitel Kultur- und
Sachguter). Gemal Bodenschatzungsibersichtkarte liegt das Planungsgebiet auf der
Einheit LI12. Dies entspricht nach Auswertung des Griinlandschatzungsrahmens den
Wertzahlen von 58 bis 50 liegt.

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fiir die natiirliche Vegetation (Arten-
und Biotopschutzfunktion) ist als mittel einzustufen, da es sich weder um wertvolle
Feucht- noch Magerstandorte handelt. Das Wasserrlickhaltevermbégen des Bodens
bewegt sich gemaR den Angaben zu den Bodenfunktionen des Umwelt-Atlas im hohen
Bereich.

Durch bauliche MaRnahmen wird das Bodengefiige gestort. Dies erfolgt nur in sehr

geringem Ausmal. Die natiirliche Ertragsfunktion bleibt weitgehend erhalten, nur in
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Bereichen mit Versiegelung wird sie gestort. Im Rahmen von BaumalRnahmen kann es
zu nachteiligen Bodenverdichtungen kommen, jedoch im bereits vorbelasteten
Bereich. Durch die Planung werden die Bdden zu grofRem Anteil Uberschirmt.
Allerdings sind die Module der PV-Freiflachenaniage nicht als geschlossene Flachen
zu sehen. Es besteht ein Abstand zwischen den Modulen sowie zwischen den Modulen
und dem Boden, sodass diese Flachen nicht als versiegelt einzustufen sind. Es kann
dennoch zu Beschattung, Austrocknung oder Erosion des Bodens kommen. Die
Auspragung dieser Faktoren ist jedoch von der Héhe und Flache der Module, der
Ausfiihrung, dem Gelanderelief, dem Bewuchs und dem Bodentyp abhangig. Die
Beschattung der tiberdeckten Bereiche tritt aufgrund des wechselnden Sonnenstandes
nicht dauerhaft und gleichméagig auf. Durch Lichtmangel verursachte, vegetationslose
Bereiche sind nicht zu erwarten. Dariliber hinaus ist ein kleinflachig oberflachiges
Austrocknen der Béden aufgrund der Uberschirmung stellenweise méglich, die unteren
Bodenschichten werden jedoch aufgrund der Kapillarkréfte weiter mit Wasser versorgt.
Durch das von den Modulflichen ablaufende Niederschlagswasser kann es,
besonders bei Starkregen, zu Erosionen kommen.

Folgende Minimierungsmafnahmen sollen getroffen werden:

¢ Die Bodenerosionsgefahrdung (Hanglage) wird durch das Belassen der bestehenden
Vegetation sowie durch die vorgesehene Ansaat einer Wiese auf Flachen mit
Bestandsliicken weiter reduziert.

¢ Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche MindestmalRd. Durch das Vorhaben
werden die Aufstdnderungen der Module in den Boden gerammt oder geschraubt,
wodurch es nur punktuell zu Versiegelungen kommt. Im Bereich des Wasserbehalters
sind punktuelle Fundamente erforderlich.

¢ Begrenzung von Arbeitsraum und der Erdmassenbewegungen fir bauliche Anlagen,
Verlegung von Erdkabeln und Verkehrsfladchen auf ein notwendiges Mindestmal. Die
notwendigen Leitungen werden gebiindelt verlegt, um die Eingriffe gering zu halten.

* Festsetzungen zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag sollen weitere Bodeneingriffe auf den
Freiflachen verhindern. (Hinweis das Geladnderelief soll nicht verandert werden)

¢ Die bevorzugte Verwendung wasserdurchlassiger Beldge soll einen Beitrag zum Erhalt
der natiirlichen Ertragsfunktion des Bodens leisten.

Dariiber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem
Schutzgut Boden gewahrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den
Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt,
einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
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Boden/
Geologie

Gering/Mittel Gering Gering Gering

1.2.2.5 Schutzgut Wasser

Bestand:

Im unmittelbaren Planungsgebiet befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Der
Bereich liegt aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder
Hochwassergefahrenflichen. Das Grundstick wird als Flache fir die
Wasserversorgung genutzt. Das Wasser befindet sich in einem Hochbehdlter, der
mittig im Grundstick liegt.

Nordlich des Vorhabens, etwa 1km entfernt, liegt das Trinkwasserschutzgebiet WSG
Schorn, Schéftlarn, Wasserwerk Starnberg®.

Die Béden sind sickerfahig und tragen zur Grundwasserneubildung bei. GemaR den
Informationen aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen
Bodeninformationssystems ist die Filterwirkung gering. Die detaillierten Angaben sind
in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU
Hydromorphe Merkmale | Klassifikation/
der Legendeneinheit Gesteinsausbildung

Schutzfunktionseigenschaften /
Hydrogeologische Eigenschaften

Generallegende ,pm*

Moréane des | Kies und Sand, geringe | geringes Filtervermogen /

Alpenvorlandes, sandig- | Feinkornanteile,

kiesig wechselnd steinig bis | lokal bedeutende Poren-Grundwasserleiter
(Kirzel ,gmo4“  bzw. | blockig, z. T. schlecht | mit maRigen bis mitlleren Durchlassigkeiten

geschichtet und sortiert,

und geringen bis mittleren Ergiebigkeiten, z.T.

karbonatreich, i. d. R. | gespannt bis artesisch, bei Verzahnung mit
End- oder | Schottern grofRere z. T. ergiebige
Riickzugsmorane, auch | Grundwasservorkommen regionaler
~Schottermorane® Bedeutung

genannt; Machtigkeit

einigen 10er Metern bis
80 m in Sudosten

Bewertung / Planung:

Vorrang-/Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung und Trinkwasserschutzgebiete
liegen innerhalb und im nahen Umfeld des Planungsgebiets nicht vor.
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserrisikogebiete
wassersensible Bereiche liegen auflerhalb des Planungsgebiets.

Durch die getroffenen Festsetzungen bzw. Art der Anlage (aufgesténderte PV-Module
bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe) wird die natlrliche
Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des Bodens weitgehend erhalten. Die
Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens werden dadurch in nur sehr
geringem Ausmaf} reduziert.

und
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Die Anlage von Wiesenflachen unter den Modulen der PV-Freiflachenanlage wirkt sich
nicht negativ auf das Schutzgut Wasser aus. Maogliche Erosionsgefahren bei
Niederschldgen werden zudem nicht wesentlich verschlechtert.

In den Grundwasserkdrper wird nach aktuellem Kenntnisstand nicht eingegriffen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
|  Wasser | Gering | Gering | Gering | Gering

1.2.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Gemall der Klimakarte des Bayerischen LfU liegt Schaftlarn in der Klimaregion
"Sudbayerisches Hiigelland". Im Vergleich zu ganz Bayern ist in dieser Klimaregion
eine Uberdurchschnittliche Jahresmitteltemperatur vorherrschend. Seit Mitte des 20.
Jahrhunderts hat sich die die durchschnittliche Jahrestemperatur in diesem Bereich
bereits um 2 Grad erhéht. Die Klimaforschung geht von heisseren Sommern, milderen
Wintern und verdnderten Niederschidgen aus. Ebenso ist von haufigeren und
intensiveren Starkniederschlagen auszugehen.

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage auBerhalb von Siedlungsbereichen und
der Topographie eine glinstige Durchliftungssituation. Die geplante Anlage liegt auf
sowie unterhalb einer Kuppe, das Gelande fillt in die Richtungen Siudwest, Nordost,
Nordwest und Siidost ab. Das Planungsgebiet weist einen Héhenunterschied von ca.
8m auf. Die wenig bewachsenen Flachen leisten einen sehr geringen Beitrag zur
Klimaregulierung als Kaltluftentstehungsflachen.

Der westlich gelegene Wald ist u.a. als Regionaler Klimaschutzwald geman
Waldfunktionskarte ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

Es ist von geringfugig erhdhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung
baubedingter Art, durch Baustellenfahrzeuge wéhrend der Bauphase auszugehen.
Héhere Hitzeentwicklung durch das Vorhaben (Aufheizen der Module), jedoch durch
Hinterllftung relativ geringer Einfluss auf das Mikroklima und im Gegenzug Ausbau
und Bereitstellung von Erneuerbarer Energie aus Sonnenkraft und damit Reduzierung
von CO2-Ausstold bzw. Klimawandel. Das Mikroklima bleibt aufgrund der geringen
Versiegelung sowie der weiterhin erfolgenden Kaltluftentstehung auf den begriinten
Flachen weitgehend erhalten. Auch Luftaustausch ist bei den aufgestdnderten
Modulen weiterhin moglich.

Das Vorhaben dient der Energiegewinnung. Neben dem Ausbau von Erneuerbaren
Energien zur Kosteneinsparung und Sicherung der Energieversorgung wird
gleichzeitig das Ziel des dringend erforderlichen Klimaschutzes durch Einsparung des
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schédlichen Treibhausgases CO2 und damit einer wirkungsvollen Gegenmaf3nahme
zum Klimawandel Rechnung getragen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
Klima/Luft Gering Gering/Mittel Gering Gering

1.2.2.7 Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt aufRerhalb von Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sowie
Schutzgebieten. In der weiteren Umgebung liegen das ,,Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr.: 06.4 Groflachige Waldgebiete d. Schotterebene sidwestlich v.
Miinchen mit Ubergang i.d. Ammer-Loisach-Hugelland®, das Landschaftsschutzgebiet
LSG-00299.01 [STA-02] LSG "Starnberger See - Ost" westlich und etwas weiter
entfernt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00384.01 [OBB-01] Verordnung des
Bezirks Oberbayern liber den Schutz von Landschafisteilen entlang der Isar in den
Landkreisen Bad-Tolz-Wolfratshausen, Miinchen, Freising und Erding als LSG" dstlich
des Vorhabens.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer Anhéhe nahe des westlichen Ortsrands von
Hohenschaftlarn. Das Landschaftsbild ist gepragt von der Nutzung als
Versorgungsflache mit Hochbehalter, durch die sog. Steinbergsiedlung im Westen von
Schéftlarn, die landwirtschaftliche Nutzung auf den benachbarten Flachen sowie den
bestehenden Gehdlzstrukturen und dem westlich gelegenen Waldgebiet. Dieser Wald
ist u.a. als Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch
wertvollen Waldbestand gemafn Waldfunktionskarte ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

o PV-Freiflachenanlagen kénnen ihre Umgebung in Abhangigkeit von konstruktiver
Ausfihrung und dem jeweiligen Standort mehr oder weniger stark optisch
beeintrachtigen. Bodennahe niedrige Modulanlagen sind dabei in der Regel einfacher
in die Umgebung einzubinden als hohe Aufstdnderungen oder gar eigens als
Modultrager errichtete Gebaude. Insbesondere in den Morgen- und Abendstunden
ergibt sich durch die steil aufragenden Elemente eine Fernwirkung. Im Rahmen der
gemeindlichen Bebauungsplanung sind daher die einschlagigen
Festsetzungsmdéglichkeiten (z.B. Hoéhe der Module, Absténde, freizuhaltende Flachen,
Gliederung in Teilflichen, Griingliederungen, Einzaunung, Art und MaR der
Eingriinung etc.) zur Sicherung einer bestmdglichen Einflgung sorgfaltig zu priifen und
ggf. einzusetzen. Dabei sind auch die Anforderungen der bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung zu berlicksichtigen.
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e Bei der Standortwahl wurden die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen* (Stand 10.12.2021) berlicksichtigt. Nach Ausschluss
grundsétzlich ungeeigneter Standorte und nicht geeigneter Restriktionsflaichen
verbleiben unter geeigneten Standorten u.a ,Sonstige durch Infrastruktur-
Einrichtungen veradnderte Landschaftsausschnitte (hier: Hochbehalter auf Flache zur
Wasserversorgung).

» Das Planungsgebiet ist aufgrund Lage und Topographie (auerhalb von Vorbehalts-
und Schutzgebieten, auflterhalb von Waldgebieten) und aufgrund der umgebenden
Bebauung (bereits technische Uberpragung der Landschaft im Sinne einer
Vorbelastung vorhanden: Hochbehalter, Starnberger Straf3e) fiir die Errichtung einer
PV-Freiflachenanlage geeignet.

e Aufgrund der Fernwirkung von PV-Freiflichenanlage bestehen folgende
Sichtbeziehungen: Ausgehend von der Neufahrner Strafle sowie dem Grundstlick
Adresse Neufahrner Stralle 74 (mehr als 200m entfernt), Aufkirchner Stral’e und dem
Trankweg sowie Teilen der Steinbergsiedlung (mehr als 100m entfernt), von Zell
stidlich des Vorhabens (mehr als 850m entfernt).

+ Die geplante PV-Freiflachenanlage hat Auswirkungen auf das Landschafts- und
Ortsbild. Hierbei ist auch ein Einfluss auf die Erholungseignung zu beriicksichtigen
siehe Kapitel Schutzgut Mensch/Gesundheit.

* Durch die Planung geht keine unbebaute Landschaft verloren, es findet jedoch ein
zusatzlicher Eingriff in das Landschaftsbild statt, der durch die Grinordnung
ausgeglichen wird.

¢ Festsetzungen zur Héhenlage der Anlage minimieren Eingriffe in die Topographie. Das
Landschaftsrelief bleibt erhalten.

» Die flaichensparende ErschlieRung verhindert unnétigen Flachenverbrauch an anderer
Stelle und tragt damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,

Rechnung.
Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
| Landschaftsbild | Gering | Mittel | Gering | Mittel

1.2.2.8 Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiiter

Bestand:

Schutzgebiete werden aus derzeitiger Sicht nicht beeintrachtigt, da im Planungsgebiet
nicht vorhanden, bzw. weiter entfernt, siehe auch unter Kapitel 1.2.2.3. Auf die
Beachtung der Ergebnisse weiterer Gutachten (sofern erforderlich) wird an dieser
Stelle verwiesen.

Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensrdume
behandelt und liegen ebenfalls aulRerhalb des Planungsgebiets.
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Im Geltungsbereich der Planung sowie auf angrenzenden Flachen befinden sich
geman der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, welche
auf der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas® zur Verfligung stehen, keine
Bodendenkmailer.

Baudenkmaler liegen im Planungsgebiet sowie der ndheren Umgebung nicht vor.
Durch die Fernwirkung von PV-Freiflachenanlagen bestehen Sichtbeziehungen zur
Kath. Filialkirche St. Michael in Zell. Diese sind jedoch aufgrund Lage und Entfernung
(ca. 850m) nur eingeschréankt gegeben.

Der westlich gelegene Wald ist als Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild,
Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand, als Erholungswald und als
Regionaler Klimaschutzwald gemaR Waldfunktionskarte ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

o Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaéler sein
kénnen. Jede Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern
bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR Artikel 8 BayDSchG
unverziiglich den Unteren Denkmalschutzbeh&rden oder dem Bayerischen Landesamt
fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

e Durch das Vorhaben wird das Landschafts-/Ortsbild verdndert. Dies betrifft u.a. auch

Sichtbeziehungen im Zusammenhang mit Baudenkmalern der umgebenden
Gemeinden/Ortschaften. Die technische Uberpréagung der Landschaft wird durch das
Vorhaben erhéht (siehe Kapitel Landschaftsbild).
Auch bei anderen Vorhaben zur Energiegewinnung erfolgt eine mehr oder weniger weit
sichtbare Verdanderung des Erscheinungsbildes der Landschaft. Dem gegentiber steht
das Ziel einer verstarkten Bereitstellung und Nutzung Erneuerbarer Energien, u.a. um
den dringend erforderlichen Klimaschutz Rechnung zu tragen

¢ Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung
Schutzgebiete/ Gering Mittel Gering Gering/Mittel
Kultur- und
Sachgiiter

1.2.2.9 Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume,
Boden, Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B.
durch Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit
den entsprechenden Lebensraumen. Eine Zunahme von Verkehr und
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1.2.3

Larmbelastungen betreffen den Menschen ebenso wie larm-, immissions- oder
stérungsempfindliche Arten.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden Mafinahmen der Griinordnung
zu nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der Gestaltungs- und
KompensationsmaBnahmen ist die Einbindung in die Landschaft bzw. der
naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in
Bezug auf die Schutzgiter beschrieben wurden, sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
Ebenso sind die Ergebnisse weiterer Gutachten (sofern erforderlich) zu
bericksichtigen.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz
6 Nr. 7 BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige
Umweltbelange gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von
Uberschneidungen und Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzgiiter
bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der
vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte aufgefiihrt.

Die sonstigen zu beriicksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap.
11 der Begriindung behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen
Uberschneidungen und im Interesse eines ,schlanken* Umweltberichts mit Verweisen
gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

= nicht relevant da nicht vorhanden

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien
Die vorliegende Planung hat die Bereitstellung und Nutzung Erneuerbarer Energie
(Sonnenenergie) zum Ziel.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

- nicht relevant da aus derzeitiger Sicht keine Betroffenheit von Natura-2000-
Gebieten, daher keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Die zugelassene Nutzung im Planungsgebiet (Sondergebiet Energie, hier PV-
Freiflachenanlage) Iasst folgende Risiken oder Gefahrenpotenziale erwarten:
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Photovoltaikaniagen unterliegen, vor allem witterungsbedingt (Wind, Regen, Hagel,
Schneelast, UV-Strahlung, Temperaturwechsel etc.), einer hohen Beanspruchung; vor
allem Hagel oder Blitzeinschlag kénnen zu Defekten an den Modulen fiihren.
Photovoltaikanlagen stellen zwar im Vergleich mit anderen technischen Anlagen kein
besonders erhdhtes Brandrisiko dar, aber wie bei allen elektrischen Anlagen besteht
auch bei Photovoltaikanlagen eine Brandgefahr beispielsweise durch Lichtbégen bei
beschadigten Anlagen oder auch Blitzschlag oder Marderbiss. Aber auch durch eine
minderwertige oder schlecht installierte Steckverbindung kann ein Lichtbogen
entstehen, da Photovoltaikanlagen mit Gleichstrom arbeiten und sie solange Strom
produzieren, wie Licht auf die Module fallt.

Informationen zum Brandschutz (Quelle: ,Leitfaden — Bewertung des Brandrisikos
in  Photovoltaikanlagen und  Erstellung von  Sicherheitskonzepten  zur
Risikominimierung®, 2. Auflage, Juli 2015);

Auszug aus Kapitel 5.3 Sicherer Anlagenbetrieb/5.3.4 Freiflaichenanlagen:

Bei der Planung muss auf eine geeignete Zuwegung fiir die Feuerwehr geachtet
werden. Dabei soliten Schneisen zwischen den Generatorabschnitten fir
Feuerwehreinsatzfahrzeuge freigelassen werden, vor allem zu den Wechselrichtern
und Trafo-Stationen. Es empfiehlt sich, die Generator-Tische in Brandabschnitte
einzuteilen und die Mittelgange freizulassen, um die Risiken einer Brandweiterleitung
auszuschlieflen.

Die Anlageniiberwachung sollte mit einer Brandilberwachung ausgeristet sein und
BMA installiert werden. Die zustandige Feuerwehr sollte iber die PV-Anlage inklusive
Leitungsfiihrungen informiert werden und Pléne zum Einsatz erhalten. Die Feuerwehr
sollte Zugriff auf BMA erhalten.

Erdkabel sind sachgemaR anzuschlieBen und mit Schutz vor mechanischen
Beschadigungen, wie z.B. beim Grasschnitt, zu verlegen. Ebenso sind die Anschliisse
in Trafo und Wechselrichtern ordnungsgemafl, mit Schutz vor mechanischen
Beschéadigungen, auszufiihren. Generell ist auch hier fur die Gleichstromseite eine erd-
und kurzschlusssichere Installation vorzunehmen.

Brandlasten und Brandgefahren sollten durch folgende Mafinahmen minimiert werden:
. Geeignetes Material fir die Unterkonstruktion verwenden
o Kabel vor Nagetieren geschitzt verlegen
o Nach der Installation keine Brandlasten auf dem Geldnde zurlicklassen
(Kartonagen, Verpackungsmaterial, etc.)
o Zu starken Bewuchs unter der PV-Anlage vermeiden (regelmafiges Mahen,
vor allem unter der PV-Anlage) und Grasschnitt von der Anlage entfernen
) Regelmafige Wartung der Beliiftungsanlage der Wechselrichtereinheiten

Auszug aus Kapitel 4.6 Schadstofffreisetzung im Brandfall;
. Beim Brand von PV-Modulen werden zusétzliche Schadstoffe in relevanter
Menge in die Umgebung freigesetzt, abhéngig von der Zelltechnologie und in

besonderem Maf auch abhangig von den verwendeten Polymeren.
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o Die Schadstoffemission von PV-Modulen ist als additiver Beitrag zu werten,
da bei jedem Dachstuhl- oder Hausbrand eine grofie Brandlast mit toxischen
Stoffen beteiligt ist.

o GroRformatige Laboruntersuchungen zeigen unter ventilierten Bedingungen
keine Grenzwertiiberschreitungen im Rauchgas fiir untersuchte Schwermetalle
und Halogenwasserstoffe (Der Worst Case wurde abgeschéatzt). Eine genaue
Grenzwertbetrachtung ist durch die Einzigartigkeit jedes Brandgeschehens nicht
madglich.

o In den Brandriickstdnden wurden bei den Testmustern erwartungsgemaf
toxische Schwermetalle, davon Blei (c-Si) und Cadmium (CdTe) in potentiell
grenzwertiiberschreitender Menge gemessen. Aufgrund der Inhomogenitat der
Rickstande ist keine aligemeingiltige Aussage mdglich.

o Die gemessene Cadmium-Konzentration im Léschwasser weist auf eine
moglicherweise kritische Bodeneinleitung bei CdTe-Modulen hin

Auszug aus Kapitel 7. Zusammenfassung und Ausblick: Schlussfolgernd aus den
Untersuchungen dieses und weiterer paralleler Forschungsvorhaben ist das
Brandentstehungsrisiko in PV-Anlagen bei brandschutzgerechter Planung,
Verwendung qualitativ hochwertiger Komponenten und fachgerechter Installation sehr
gering. Uberhitzungen durch Kontaktalterung wéhrend der Betriebszeit kénnen nicht
ausgeschlossen werden, entwickeln sich meist aber (iber einen langeren Zeitraum. Im
Worst Case kann daraus ein Lichtbogen entstehen.

Gleichstromlichtbégen sind nicht selbstverléschend und bergen damit das Risiko einer
Brandweiterleitung. Regelmalige Inspektionen und Wartungen kénnen hier einem
groBeren Schaden vorbeugen, ebenso wie die Inspektion nach besonderen
Ereignissen, wie Unwettern oder Erdbeben.

Fir besondere Einbausituationen kénnen Lichtbogendetektoren mit
Abschalteinrichtung eine zusétzliche Sicherheit bieten. Bei diesen Gerdten ist
hinsichtlich Zuverlassigkeit und Langlebigkeit noch Entwicklungsarbeit erforderlich.
PV-Anlagen  stellen fiir  Feuerwehreinsatzkrafte  bei  Einhaltung  der
Sicherheitsabstédnde, wie bei anderen unter Spannung stehenden elektrischen
Anlagen auch, keine besondere Gefahrdung dar.

Fazit: Die Unfallgefahren bei PV-Freiflichenanlagen sind unter Einhaltung von
vorgegebenen baurechtlichen Abstandsflachen (Bauordnung),
Verkehrssicherungspflicht, Unfallverhitungsvorschriften, Sicherheitskontrollen und
richtiger Bedienung sowie Wartung als vergleichsweise gering (zur Anzahl der PV-
Freiflaichenanlagen) einzustufen.
Brandriickstande kdénnen toxische Schwermetalle wie Blei oder Cadmium in
grenzwertiberschreitender Menge (Bodengrenzwert fir Wohngebiete) enthalten.
Léschwasser kann im Falle von vorliegenden beschadigten CdTe — Modulen eine
madglicherweise kritische Bodeneinleitung von Cadmium bewirken. Durch das
gegebene Risikopotential ist im Brandfall eine fachgerechte Entsorgung der
Brandriickstande erforderlich.
Die Lage des beplanten Bereichs auRerhalb sensibler Bereiche und die Entfernung zu
Siedlungen/Gewassern tragt zur Minimierung potenzielier Unfallgefahren oder
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1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

Katastrophen bei. Ein erhdhtes Risiko fiir beispielsweise eine Uberflutung des Bereichs
ist nicht gegeben.

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen,
Sturm  eftc. und die  Moglichkeit  flr  Bauherren/Investoren  eine
Elementarschadensversicherung abzuschlieBen, wird dennoch verwiesen (textliche
Hinweise). Zudem wird der Gemeinde empfohlen, dem Betreiber der Anlage eine
Nachweispflicht einer entsprechenden Haftpflichtversicherung in ausreichender Héhe
aufzuerlegen und den Grundstickseigentimer von jeder Haftung freizustellen.

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Nach Priifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgiter gem.
§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Prufung der Planung
hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Gemeinde keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt,
welche eine Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen kénnten. Gemaf
Energie-Atlas Bayern liegen in der Gemeinde Schéftlarn 226 Anlagen bis 30 kWp vor
(Stand 2021, gesamtes Gemeindegebiet). Sieben weitere Anlagen mit Leistungen lber
30kWp in Schaftlarn (Zell, Ebenhausen, Hohenschéftlarn) sind darin verzeichnet.
Aufgrund der Anlagenart (Solaranlagen) sowie der Entfernungen ist nicht von
kumulativen Auswirkungen auszugehen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
und Durchfithrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig wére keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die
Flaichen werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild wiirden in diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Anlagen zur
Gewinnung Erneuerbarer Energien (Solarenergie) musste an anderer Stelle gedeckt
werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen
Festsetzungen genutzt. Eine Okologische Verbesserung wird sich erst nach
Entwicklung der festgesetzten Gestaltungsmallnahmen und Entwicklung der
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14
1.4.1

1.4.2

1.4.3

Ausgleichsflache einstellen. Nicht vermeidbare Auswirkungen werden durch
Kompensationsmalinahmen ausgeglichen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Anbindung an und Erhalt von bestehenden ErschlieRungsstralien (flachensparende
Erschlie3ung)

Bestehender Einspeisepunkt/Zugang zum Stromnetz

Festsetzungen zu Geldandeveranderungen/Abgrabungen (Schutz Boden/Erhalt Relief)
Festsetzung von Vorschriften zum Umgang mit dem anstehenden Mutterboden
Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir offene Steliplatze und
Zufahrten

Rodungen sofern erforderlich, aufgrund des Vogelschutzes aufRerhalb der Brutzeit
zwischen 1. Oktober und 28. Februar

Durch regelmaRige, fachmannische Wartung sind Gefahren fur die Schutzgiter
beispielweise durch Brandgefahren auf ein Minimum zu reduzieren.

Gestaltung und Pflege der Flachen unter den Modulen als Extensivgriiniand

Ggf. Reduzierung der Blendwirkung

Artenschutz: Strukturen fir die Zauneidechse einbringen

Art und MaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von teilweise noch unbebauten
Flachen auf einer Flache fiir die Versorgung (hier: Wasserversorgung durch
bestehenden Hochbehdlter). Die erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das
Bodengefiige sowie Uberbauung durch die Solarmodule filhren zu einem Eingriff in
den Naturhaushalt. Das Landschaftsbild wird durch die PV-Freiflichenanlage
beeintrachtigt, die technische Uberpriagung der Landschaft nimmt zu. Diese
wesentlichen Eingriffe miissen an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen aufierhalb des Vorhabenstandorts sollen die
unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B. Versiegelung und die weiteren
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zusatzlich verringert werden.

Die AusgleichsmalRnahmen schaffen neuen Lebensraum fiir die vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Landschaftsbild, Kultur und Sachglter.

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaR § 1a
BauGB und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des
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Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwickiung und Umweltfragen
(BayStMWBYV 2021) Uberpriift und durchgefiinrt. Durch den Eingriff entsteht ein
Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb des Vorhabensbereiches minimiert und aufRerhalb
geleistet wird.

1.4.3.1 Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Die gesamte Flache wird fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume als Fléche mit
geringer Bedeutung (artenarme Ruderalflichen im Siedlungsbereich (P432) und
Wirtschaftsweg bewachsen (V332)) eingewertet. Die Qualitét der anderen Schutzgiter
rechtfertigen keine Hoherbewertung. Gemall Empfehlung des Leitfadens wird die
betroffene Flache pauschal mit 3 Wertpunkten bewertet.

Abbildung: Beﬁaq;{ ,“"d Bvewertunﬁ_q

Gebaude /m Aussenbereich X132 WP
Sonderfichen des Energiewirtschafl voliversegelt P41 WPO
Sonderfiichen der Energiawirtschaft teiversiegek P412 WP1
artengrme Ruderallache im Swedlungsberech P432 WP4
Wirtschaftsweg unoefestigt (bewachsen) V332 wkP3
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Abbildung: Eingriffsermittlung

|

| 7
\,.
| i
|
1
!
|
. Fliche obnen Verd der Eingriffs:
.| Flche mit Anderung der EingeMisschware

Ermittlung der Eingriffsschwere

Nutzungsbereich Eingriffsfaktor

Grundstiicke gemaR festgesetzter GRZ: 0,80

Vermeidungsmafinahmen und daraus resultierender Planungsfaktor

Im Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen festgesetzt
(siehe Kapitel MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie Festsetzungen
Bebauungsplan Planteil)

Der Planungsfaktor wird mit (20%) 0,8 angesetzt, da durch die aufgestanderten
Module ein tatsichlicher Versiegelungsgrad von max. 50% bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich erreicht wird. Im Bereich der Modulflache ist der
Versiegelungsgrad sogar noch geringer.

Kompensationsbedarf
Flache Bestand GRZ Faktor WP
E1 2.539 gm 3 0,80 0,8 4.874,9
Summe 4.874,9
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1.4.3.2 Ausgleichsfliche / Kompensation

1.5
1.51

Der durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes zu erbringende

naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf gem. §1 Abs. 3 BauGB wird im Umfang von

2.520 gm auf FI. Nr. 1311/1, Gemarkung Schéftlarn (Teilflache aus dem Okokonto)

erbracht.

Die Abgrenzung der Ausgleisflache ist in der Anlage zum Umweltbericht M:1500 zu

entnehmen. Ziel der MalRnahme ist die Renaturierung des Klingenbaches in dem

betreffenden Abschnitt.

Dazu sind folgende Mafthahmen durchzufiihren:

- Raumung der Bachsole

- Anlegen von Gehdlzgruppen und Hochstaudenfluren im Uferbereich

- Verzicht auf intensive landwirtschaftliche Nutzung (Dinger- und
Pestizidverzicht)

Hinweis: Im Jahr 2021 wurde eine Kartierung nach Bayerischer
Kompensationsverordnung durchgefiihrt, auf deren Basis die hier zugeordneten
Wertpunkte bei vergleichbaren Mallhahmen zum Jahr 2006 ermittelt wurden
(zur Bilanzierung vgl. Umweltbericht). Die durchgefiihrte Kartierung dient neben der
Neubilanzierung des Okokontos auch als Grundlage fiir den geplanten
Anderungsantrag zum Gewésserentwicklungskonzept.

Kompensation

Bezsichnung  Beatand BNT (Bestand  BMT BNT BNT (Zisl Abwertung Aufwertung Fliicha Kompensation
FlichaiD BayiompV)  (Bestand  (BayKomp¥  WR)
4 MK armoreictes Grintand G211 [ K133 n 0 H 181,99 909.95
7 Schil-tandrdhricht R11§ 10 R1t% 10 0 Q 457,73 []
5 Schif Wassermonricht R127 11 Ri2t " [} o 110,48 0
58 Schill Wassermdivichl RIZt A R121 1" [ [} 130.83 ]
58 Schif-Landrdhricht R111 10 Ri11 10 0 [} 264.3 [
I Mg aclecrechs Siume KiZ3 7 K133 " o 4 RteX] 18
75 Mg dricceiche Sstn K23 7 K133 1 [ 4 54,71 218,84
a7 Astenarma Shume Ki1 4 K133 " [ 7 4402 0818
126 Geoll ® dor R31 10 Rat 10 o (] 308,01 ]
127 ~ de R31 10 R31 1 ] [ 214,38 ]
8 Deutich verindertes Flialgewdsser F13 ] Fi4 2 1 3 184 482
137 ML strenraichs $gQen o Nasswisss G221 9 K133 # [] 2 422 408,44
181 s bewvischaliete Acke: Al 2 K133 1 0 9 197.32 177588
28 Artenarme Siume Kit 4 K133 " o 7 10.a7 72,5
Summe 4897 44

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwahl

Auf eine Alternativenpriifung hinsichtlich des Standortes wurde verzichtet, da der
Standort im Besitz des Antragstellers ist und sich aufgrund seiner Eigenschaft als
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1.5.2

1.5.3

bereits bestehende Flache fir Infrastruktur (Hochbehélter, Flache fir die
Wasserversorgung) sowie durch den bestehenden Netzanschluss gut fiir das
Vorhaben eignet. Andere potentielle Bauflachen stehen dem Antragsteller nicht zur
Verfiigung.

Der Vorhabenstrager bzw. die Gemeinde erachtet den Standort der geplanten PV-
Freiflaichenanlage als den vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen
technischen Anforderungen).

Fir die Wahl des Standortes spricht auBerdem:

Verfligbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Lage in bestehender Flache fir Infrastruktur (Hochbehalter, Flache fir die
Wasserversorgung)

Bereits technisch Gberpragter Raum (bestehende Vorbelastungen)

Anschluss an bestehende ErschlieBungsstrale, geeignete Verkehrsanbindung
Eigenverbrauch des erzeugten Stroms

bestehender Einspeisepunkt ins Stromnetz (ggf. noch Ausbau erforderlich)

Lage auflerhalb von festgesetztem Uberschwemmungsgebiet, Schutzgebieten sowie
Vorrang-/Vorbehaltsgebieten

Weitgehendes Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-
/Lebensraumstrukturen

Fernwirkung/Blendwirkung

Eine weitere Abwadgung wird im Rahmen der Begrindung zum Bebauungsplan
dargelegt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwiédgung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete
Flachen) als Standort fir das geplante Sondergebiet von vorne herein ausgeschlossen
und geeignete Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und
Entwicklungsprogramme eruiert. Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im
Rahmen des weiteren Verfahrens.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behérden die Gemeinden zu unterrichten, sofern
und soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
Bauleitplans erhebliche, inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat. Eine Planung der Uberwachung orientiert sich an den jeweils
betroffenen Schutzgitern und Wirkfaktoren. Die getroffenen Festsetzungen lassen
nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
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1.6

Die Ergebnisse der weiterer Gutachten (sofern erforderlich) sind zudem zu
beriicksichtigen.

Bei jeder baulichen MaRnahme soll die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen
und Malnahmen der Grinordnung von der Gemeinde Schaftlarn und / oder dem
Planfertiger (iberpriift werden.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeindewerke Schéftlarn beabsichtigen den Bau einer PV-Freiflachenanlage auf
einer bestehenden Flache fiir die Wasserversorgung im Westen von Hohenschéftlarn.
Der damit erzeugte Strom soll den Eigenbedarf an Energie decken, Uberschiisse sollen
in das Stromnetz eingespeist werden. Mit der vorliegenden Planung wird
Bebauungsplan ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter* neu aufgestellt.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen (berwiegend Flachen mit artenarmen
Ruderalflichen im Siedlungsbereich (P432) und Wirtschaftsweg unbefestigt
unbewachsen (V332). Schutzgebiete, Biotope oder andere sensible bzw. durch
Hochwasser/Uberschwemmungen gefahrdete Bereiche liegen im Planungsgebiet und
naherem Umfeld des Vorhabens nicht vor. Neben der Priifung der generellen
Standorteignung werden auch die Fernwirkung sowie mogliche Blendwirkungen von
PV-Freiflachenanlagen bei der Planung bertlicksichtigt. Dies betrifft insbesondere die
Schutzgiter Mensch/Gesundheit und Landschaftsbild. In der vorliegenden Unterlage
werden Aussagen zu Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie zu
Unfallgefahren getroffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert.

Es werden neue Lebensrdume geschaffen (Ausgleichsfliche), schadigende
Auswirkungen fur Flora und Fauna werden minimiert. Eine Einbindung des
Planungsgebietes durch Gehélzpflanzungen in die Landschaft ist aufgrund der Lage
auf einer Anhdhe nur bedingt mdglich, es verbleibt eine gewisse Fernwirkung und die
technische Uberpragung der Landschaft wird erhéht, jedoch im bereits vorbelasteten
Bereich durch den bestehenden Hochbehilter. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen
werden am Anlagenstandort minimiert. Nach derzeitigem Planungsstand werden die
vom Vorhaben betroffenen Schutzgiter nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch/Larm: Ein Gutachten zu Blendwirkung wurde nicht erstellt.
Schutzgut Arten/Lebensrdume: Ein gesondertes Gutachten zum Artenschutz wurde
nicht erstellt. Aussagen zum speziellen Artenschutz werden in Kapitel 9 der
Begriindung zum Vorhaben getroffen.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebs- Zusammen-
bedingt fassung

Flache Gering Gering Gering Gering

Mensch / Gering/Mittel | Gering/Mittel Gering Gering/Mittel

Immissionen

Arten und Gering/Mittel | Gering Gering Gering

Lebensraume

Boden / Gering/Mittel | Gering Gering Gering

Geologie
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Wasser Gering Gering Gering Gering
Klima/Luft Gering Gering/Mittel Gering Gering
Landschaftsbild | Gering Mittel Gering Mittel
Schutzgebiete/ Gering Mittel Gering Gering/Mittel
Kultur-/

Sachgiiter
friSion T b
LAON TS . s
Erster Burgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Christian Flrst Florian Breinl Dipl.-Ing.
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Anlage zum Umweltbericht

Ausgleichsplan zum Bebauungsplan "PV-Freiflichenanlage
am Hochbehélter"

Fldche oder MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
FINr. 1311/1, Gemarkung Schéftlarn, Fliche 2.520 m2.

Firr den Bereich der Klosterb4che hat die Gemeinde ein Okokonto-
konzept, welches auf dem Gewdasserentwickiungskonzept basiert,
erstellt (Biiro-U-Plan 2006). Mit dem Schreiben der Unteren
Naturschutzbshérde im LRA Minchen (Az: 9.3/feu) vom 16.06.2006
wurde die Eignung der im Okokontokonzept der Gemeinde dar-
gestellien Flachen bestatigt. Bei der hier zugeordneten Ausgleichs-
fiache handelt es sich um eine Teilflache aus dem Okokontokonzept.

Bestandssituation (Jahr 2008):
Fiir die hier zugeordnete Teilfliche am Klingenbach weist das Okokonto-
konzept folgende Bestandssituation aus:

Eutropher verlandender Graben, temporsr wasserflihrend mit Brenn-
nesselfluren, Schilf- und eutrophen Grasfluren, mit intensiver Land-
wirtschaft im unmittelbaren Umfeld

Ziele / Ma3nahmen (Jahr 2006):
Far die hier zugeordnete Teilfliche am Klingenbach gibt das Okokonto-
konzept folgende Ziele und Maftnahmen vor:

1. R&umung der Bachsohle,

2. Anlage von Gehélzgruppen und Hochstaudenfluren im Uferbereich,

3. Verzicht auf intensive landwirtschaftliche Nutzung (Diinger- und
Pestizidverzicht).

Hinweis:

im Jahr 2021 wurde eine Kartierung nach Bayerischer Kompensations-
verordnung durchgefiihrt, auf deren Basis die hier zugeordneten
Wertpunkte bei vergleichbaren Malnahmen zum Jahr 2006 ermittelt
wurden (zur Bilanzierung vgl. Umweltbericht). Die durchgefihrte
Kartierung dient neben der Neubilanzierung des Okokontos auch als
Gundlage fiir den geplanten Anderungsantrag zum Gewssserent-
wicklungskonzept.

2. Sonstige Planzeichen
Flurkarte (Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummer)

Umweltbericht
1 zum Bebauungsplan "PV-Freifiichenanlage am Hachbehiter”
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