v |
7.2 : 1.4.5 Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis . Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und
7.2.1 Sonstige Grinflachen sind entweder als Wiesen- oder Rasenfléche oder als erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Munchen zu beantragen. VDI(1)Richtlinien, Lothstrae13d,80335Miinchen, htt :/www.fh- muenchen. de
C 1] = um um 1) Baum-Strauchpflanzung aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen anzulegen. . Gemeinde Schaftlarn, Starnberger Str. 50, 82069 Hohenschéftlarn
m m m>c C Z m m v —.I>Z —s —l—.. — Z..—-._ Q mc z O mc z C z m Z m- m v<lm —.m —.ﬁ— mn —x— m : I>—;— —mm m >3 —I— On : Um —.—m —.ﬂm —- 1.5  Sparten Weitere fiir den Bebauungsplan relevanten Regelwerke, wie die Technische Anleitung zum
722 Die Wiesenflachen unter den PV-Modulen sind extensiv zu bewirtschaften. Es ist maximal eine 1.5.1 Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten Schutz gegen Larm (TA Larm) oder das Wasserhaushaltsgesetz (WhIG) stehen ebenfalls in
zweimalige Mahd/Jahr zuldssig. Die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni, die 2.Mahd nicht vor dem uber eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren. der Gemeinde Schéftlarn zur Einsicht zur Verfagung.
== - - 15 September. Es ist keine Diingung zul3ssig, die Verwendung von Pflanzenschutzmittel ist
PRAAMBEL 2 | Geltungsbereich Nr. 2 (FINr. 1311/1 Gemarkung Schéaftlarn unzulsssig. Satzungen
01 1-1000 2. Immissionsschutz Es gilt die Stellplatzsatzung und OBV in der jeweils giltigen Fassung.
7.3 Zeitpunkt der Pflanzung / Nachpflanzung: . . 2.1  Die PV-Anlage ist so zu errichten, dass keine Belastigungen wie z.B., Lichtimmissionen (z.B.
Die Gemeinde Schaftiarn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 7.31 Ummﬁﬁmmr@mm_wﬁﬁm: _uﬁ_M:Nc:@mz MSQ *m_wmxmmﬁmzm _:_\_am_, Vegetationsperiode nach Errichtung des Blendwirkung) auftreten. Riickbauverpflichtung
ersten Neubaus zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. : 2 ; Seqi ; ;
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch 7.3.2 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanzgebot festgesetzten Gehdlze dirfen nicht 2.2 Bei der Errichtung von Trafostationen ist darauf zu achten, dass die in Anhang 2 der 26. W_,_M mﬂmW%MéﬁhMD:%Mwh m_M Mh_ m%%mm%mmwm_mﬂw_uo.mwo__mw:mmnwmwwumoﬂ:wwﬂwﬂxhﬁw on.._h_m‘wosﬁ
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist beseitigt oder beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fiir die elektrische Feldstérke und die magnetische Anlage vollsténdig zuriickzubauen. Die Folgenutzung soll extensiv genutztes Granland sein.
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. pflegen. Ausgefallene Gehslze sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall in einer Flussdichte an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten werden. .
] gleichwertigen Art derselben Wuchsordnung nach zu pflanzen (Mindestpflanzqualitaten geman
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBL. S. 254) C7.11). 23 Hinsichtlich Larmemissionen durch die Photovoltaikanlage (z.B. Trafo, etc. ) oder den Betrieb des |
geandert worden ist Hochbehilters ist die TA-Larm unter Beriicksichtigung von Vorbelastungen zu beachten.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 7.4  Sonstige Festsetzungen. 2.4 Mit dem B t der Ant f Nut and im Rah i
8 ; 2 i 7.4.1 Neupflanzungen von immergriinen und nicht heimischen Gehdlzen wie z. B. Thuja, Fichte, " i:denypalianees, gEer AIrag, aul i ZUHGSENCOIED I8 Saial ele o
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert ! Zypresse oder Lorbeer-Kirsche ist nicht zulassig. wwﬂﬁmwﬂmﬁﬂwwzmméam_:asm konnen von der Genehmigungsbehdrde Immissionsgutachten !
worden ist und w grwerten-
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. >Cm@_mwijﬁ_morijcoaBcsmmﬁmmﬁmmﬁNCDD 2.5  Durch die _umm..ﬂmsm:n._m ._.m:n_s::mo:mm und den damit verbundenen Verkehr ist mit Geruchs-,
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 8.1  Der durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes zu erbringende il- BiichLErmemIsSionam 21] meerish
) ) naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf gem. §1 Abs. 3 BauGB wird im Umfang von 2.520 m? auf E
2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist FI. Nr. 1311/1, Gemarkung Schaftlarn (Teilflache aus dem Okokonto) erbracht.
diesen Bebauungsplanals Satzung. D.wm Abgrenzung der .\Pcmm_mmmdﬂ_mosm. ist in der Anlage zum c:,_ém:cmzoz M:1500 zu entnehmen. 3. Altlasten/Boden/Gewassserschutz | . . . ) .
Ziel der MaBnahme ist die Renaturierung des Klingenbaches in dem betreffenden Abschnitt. 31  Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, | Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.03.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
Dazu sind folgende Manahmen durchzufihren: die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zusténdige | des Bebauungsplanes Nr. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter" beschlossen. Der
i R&umung der Bachsole . . Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Aufstellungsbeschluss wurde am 10.11.2023 ortsublich bekannt gemacht.
5 Anlegen von Gehélzgruppen und Hochstaudenfluren im Uferbereich Art. 1, 12 Abs.2 BayBodSchG). e B s . . . . L .
"Z€ - Verzicht auf intensive landwirtschaftliche Nutzung (Diinger- und Pestizidverzicht) wﬂ_m_ Hﬂﬂwﬁwmm@m%H«MM”_”\N_M_“%NWEMMq%mwwmdcm_mum%mwww.h_q_wmmm_Onm<ﬂwmwww%_%:Mq:__umwﬂmmqﬁ:@
allL ; Hinweis: Im Jahr 2021 wurde eine Kartierung nach Bayerischer Kompensationsverordnung 2 st1i it 7i g 0 i . 0 e ; it LR s
o Soas e sepearian oot bt vrgmiaren Henahmen 2 o st odsen msbssondrs e ssaich icne Hochahale. i der Fssung vor 13,09 202 a i dorZitvom 012023 b 1312202
1 zum Jahr 2006 ermittelt wurden (zur Bilanzierung vgl. Umweltbericht). Die durchgefthrte Fracht an Zink tber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten. Die Bodenfeuchteverhaltnisse und der B ieh
Kartierung dient neben der Neubilanzierung des Okokontos auch als Grundlage far den pH-Wert des Bodens sind im Vorfeld der BaumaBnahme zu priifen und entsprechend geeignete Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
geplanten Anderungsantrag zum Gewasserentwicklungskonzept. Materialien auszuwahlen. Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am
; - s i : . . Hochbehalter in der Fassung vom 13.09.2023 hat in der Zeit vom 10.11.2023 bis 13.12.2023
8.2  Die Anlage der Ausgleichsflache muss spatestens im Jahr der Neuerrichtung von baulichen | 3.3 AuffullmaBnahmen: Fur AuffillmaRnahmen sind insbesondere die Regeln der stattgefunden.
Anlagen erfolgen. Fertigstellungs- und Abnahmetermin missen der Unteren Naturschutzbehorde Ersatzbaustoffverordnung der BBodSchV zu beachten. 4 L
gemeldet werden. | Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter” in der
3.4  Der Oberboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in M Fassung vom 20.03.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
9.  Artenschutz nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Es ist die DIN | gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2024 bis 24.05.2024 betelligt.
9.1 Bei den »cmm:-. mm:ﬂv_mﬁ-g und StraBenbeleuchtungen a,cqm:. nur insektenunschéadliche 19731 m:mcmmo:amqm Kapitel Nm welche den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter* in der
Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,Warmwei* mit max. 2.700 K) verwendet des Bodenmaterials regelt, einzuhalten. Fassung vom 20.03.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
werden. Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt 3.5  Sofern in aufen aufgestellten nicht iiberdachten technischen Aufbauten (z.B. Luftungsanlagen) vom 19.04.2024 bis 24.05.2024 ffentlich ausgelegt.
auf die zu beleuchtenden Fléchen gelenkt wird. Die Beleuchtungen sind spatestens ab 23:00 bis mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kéltemittel) ist das anfallende
06:00 Uhr abzuschalten (Lichtverschmutzung einddmmen). Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein zu halten Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehdlter” in der
und abzugrenzen Fassung vom 24.07.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
9.2 Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat ist eine vorgezogene | erneut gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2024 bis 18.09.2024 beteiligt.
AusgleichsmaRnahme i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG (= sog. CEF-MaRknahmen) notwendig. = A
Als Flache eignet sich dafiir die siidexponierte Flache an der sudlichen Grenze des Grundstuicks. 4. Denkmalschutz 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 .“_u/\..._u_,m_zmosm:..wys_mmm Am Ioo:_umsm_ﬁmq - a.m_ﬁ
Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme, die vor Beginn der Bauarbeiten und somit vor dem 1 : i . it i A, . Fassung vom 24.07.2024 wurde mit der Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vorgezogene Ausg | . ) €g aHy 41  Archaologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig. Es ist voraussichtlich nicht vom 23.08.2024 bis 18.09.2024 sffentlich ausgelegt
Verlust der potenziellen Habitate im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen ist, sind mit Funden zu rechnen. S et geiegl.
im Bereich des Gras- und Krautsaums Habitatverbesserungen fir die Zauneidechse . 8.  Die Gemeinde Schaftlarn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.10.2025 den
<o_,Nc:m:3w:. Hierzu sollen auf ._.m_imo:m: o_:ﬂo: Occhoamcm_ozm@ Stellen 3.; Rohboden und 4.2 moam:@m:_ﬁ,m_mq m_.:a geman >: 1 DSchG in _:83 derzeitigen Ncmﬁmz.a vor Ort zu erhalten. ,.umq Bebauungsplan Nr. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
mageren Saume geschaffen und typische Habitatstrukturen in Form Wurzelstocken und anderem ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir der Fassung vom 22.10.2025 als Satzung beschlossen.
Totholz sowie von Stein-, Kies- und Sandaufschittungen eingebracht werden (hier zwei Denkmalpflege Prioritat, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige 99 KT, 2025
Teilflachen mit ca. 25gm (min. 3,5 x 7m). Die Dimension der Ersatzhabitate sollte in etwa der Mindestmal zu beschranken. Schaftlarn, den e
GréRenordnung des Verlusts an Optimalhabitaten (Teilflachen der Boschungen am Hochbehalter) '
entsprechen. ! , G .H\..\&\\%ﬁ
Um eine volle Funktionsfahigkeit der Schittungen zu gewéhrleisten, soliten die - Griinbereiche und Schutzzonen Christian First’ A\W\Mc_dm:smmmﬁmq
‘ Stein-/Kies-/Sandhaufen und Wurzelstécke teilweise in die Erde ,eingelassen” werden (Schaffung .
J C. _umm.._..m m._.NC ZQ mz D CWOI ._.mx._. von Uberwinterungsquartieren). 5.1 Zu beachten sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
In den Folgejahren sollten die Gras-Krautsaume nach Bedarf einmal im Jahr oder alle zwei Jahre Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen 9.
1 Art der baulichen Nutzung jeweils nach dem 15. September gemaht und das Mahgut abtransportiert werden. Auf Teilflachen und Vegetationsbestinden bei Baumanahmen* in der jeweils gultigen Fassung. 85, NOV. 205
11 Sondergebiet gem. § 11 BauNVO (ca. 20% awq _u._mosmv w_:.a Brachen zu belassen. Diese von der Mahd ausgelassenen Bereiche . o . . ) Schaftlarn, den
Das Sondergebiet ,Wasserwerk und Sonnenenergie* dient der Unterbringung von Anlagen zur wechseln jahrlich (Rotationsmahd). . : i 5.2 Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Baume Y 7=
Trinkwassersversorgung sowie von Anlagen zur Erzeugung solarer Energie einschlielich der Die Mahd dient dazu, eine Verbuschung zu verhindern. Ebenso sind auf den Rohbodenflachen unzuléssig. Bei Unterschreitung der Mindestabstande sind geeignete Schutzmalnahmen (wie N\ 174 N&
jeweils fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen. und Aufschattungen Pflegeeingriffe im Bedarfsfall nur notwendig, um den Gehblzaufwuchs zu z.B. Schutzrohre) gemaR dem ,Merkblatt Uiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Christian Furst, 1. Burgermeister
: v . ; . , . . unterdriicken und ggf. die Ausbreitung von Neophyten zu verhindern. Eine Offenhaltung der Entsorgungsanlagen® vorzusehen. ; S/
| , il e N DN 686, 000m T | . 111 Im Rahmen der zuldssigen Nutzung, Wasserwerk, sind Anlagen zur Rohbodenstandorte und insbesondere der Sandflachen ist fur die Eiablage dringend erforderlich. o i . . . 10. Der$S gsbéschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am
g e ; ., : ' o : Wasserversorgung-/speicherung/-aufbereitung zuléssig wie beispielsweise ein Hochbehalter und Die Pflege der Mafinahmenfiache ist in Abhzngigkeit von der Entwicklung und bei Bedarf in 53  Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur | Hochbehalter” wurde am _.[7.N0V..2025 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
Lagergebaude. Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu modifizieren. Trassenachse. , bekannt gemacht. Der Bebauungsplan samt Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
o . ; g m ) ) Dienststunden im Gemeinde Schaftlarn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber
\\\\\‘\\\\ \ 112 Im Rahmen der zulassigen Nutzung, Sonnenenergie, sind Freiflachen PV-Anlagen mit Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat M 54  Artderzu pflanzenden Baume und Straucher. ) . K , dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
< \\\\\ / \,\N\ Solarmodulen und einer Trafostation und Gebaude fir PV-Speicher bzw. Wechselrichter und w SinngemaRe Arterweiterung aus heimischen Baumen und Strauchern sind zulassig. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
Y. — < \ j Feldverteiler zuldssig. Zuldssig sind auch PV-Anlagen auf Dachern. Strauchpflanzung (niednge Dormenstraucher . . 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
\ _ wie Wildrosen, Berbentze, Himbeaere) | 541 GroRkronige Baume ( = Baume 1.Wuchsordnung):
N e i s | Acer platanoides = Spitz-Ahorn Schaftlamn, den (7. NOV. 2075
2. MaR der baulichen Nutzung ool i ik o pEaldop Slants = EauAIpIR |
: 5 - % etula pendula - Birke 7 77
21 maximal zuldssige Grundfldchenzahl lose Aste Eacns sylvaiics _ Rot-Buche : U
211 Maximal zuldssige Grundflachenzahl 0,80 bezogen auf die Flache des Sondergebietes. Weitere locker per Hand geschichtel Occmqocmv\_dccﬂ = SHalEichs Vi i }
Uberschreitungen sind nicht zulassig. bz ; . Christian Furst, 1. Blrgermeister
| Sand  Wurzein ilia cordata - Winter-Linde
w.w Maximale zulassige Wandhéhen ,, B | 54.2 Kleinkronige Bdume: ( = Bame 2. und 3. Wuchsordnung) |
21 Die maximal zulssige AuRenwandwandhdhe wird vom bestehenden Gelénde (siehe | | & . | ; Acer campestre = Feld-Ahorn ke
| Planzeichen B.2) bis zum Schnittpunkt der AuRenfliche der traufseitigen AuBenwand mit der ‘, g .m ,ﬁ | Carpinus betulus . Hainbuche |
w Dachhautoberkante bzw. Oberkante Attika gemessen. & . & Sorbus aucuparia 5 Eberesche |
,, - Die Wandhhe firr Gebaude betragt max. 7,0m. Fur PV-Module darf die Wandhohe um S o, g | Sorbus torminalis o Elsbeere
0,30m Uberschritten werden. | 8 > Sorbus aria i Mehlbeere |
5 Die maximale Anlagenhéhe fiir PV-Anlagen betrégt 3,8m. 8 1_gg!. Drainage Kies/Sand M Malus sylvestris = Wild-Apfel ,
M Prunus avium - <omm_-_.A:mo:m ‘
2292 Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen (z.B. liftungstechnische Anlagen) sind Uber die ca. 200 cm Pyrus pyraster = Wild-Birne ﬂ,
festgesetzte Wandhohe hinaus nur zuléssig, wenn sie eine Hohe von maximal 3,0 m und eine e = e T i Prunus padus % Trauben-Kirsche _ |
Grundflache von maximal 5% des darunterliegenden Geschosses nicht Giberschreiten. . : ,) i sowie lokaltypische und standortgerechte Obstbaume _
23 Gelandeveranderungen 543 mmcim und Straucher fur freiwachsende _._mo_ﬁ:
231 Es sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis maximal 2,0 m zuléssig. 9.3  Vergramung von Reptilien durch regelmaBige Mahd (1x wéchentlich!) des Eingriffsbereichs ab Carpinus betulus - Hainbuche
232 Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschittung ist in allen Teilbereichen Mitte/Ende Mérz bis Beginn der Baufeldfreimachung (Mahdhéhe ca. 10cm). Cornus mas = Kornelkirsche
unzulassig. Durch das Vorhaben erfolgt ein potenzieller Verlust des Zauneidechsenlebensraumes innerhalb Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
des Eingriffsbereichs. Es werden Ersatzhabitate im unmittelbaren Umfeld des Vorhabensbereichs Corylus avellana = Haselnuss
: X A B angelegt und durch VergramungsmaBnahmen wird der Eingriffsbereich unattraktiv fur Euonymus europaeus & Pfaffenhitchen
A. Festsetzung durch Planzeichen 3.  Bauweise / Uberbaubare Grundstucksflache Zauneidechsen gestaltet. Durch die vorgesehene Umsiedlungsmafnahme werden potenziell im Lonicera xylosteum = Gemeine Heckenkirsche
31 Uberbaubare Grundsticksflachen Eingriffsbereich vorkommende Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich in die Ersatzhabitate RIMNGS SpHosa T Schlehe
B4 [ bestehendes Gebzude Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Unterirdische bauliche verbracht. Eine Vergramung darf erst nach der Funktionsfahigkeit der CEF-Mafinahme beginnen. Rhamnus frangula - Faulbaum
A.1 Art baulicher Nutzung L Anlagen (z.B. Hochbehalter) und PV-Anlagen sind auch innerhalb der Baugrenzen zulassig. Rosa canina i Hecken-Rose
B.2 [-®®-]{  Hohenlinie im Hohenzugssystem DHHN2016 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Stellplatze und Verkehrsflachen sind auch aufierhalb der Salix in Arten e Weide
@ Sondergebiet "Wasserwerk und Sonnenenergie” gem. § 11 BauNVO, in Hohen Giber Normalhohen-Null (m G. NHN), Baugrenzen zulassig. 2l . Sambucus nigra = Holunder |
hier z.B. 696,00 m ii. NHN 0,5m Schritte 10.  Einfriedungen / Stutzmauern Viburnum opulus —  Wasser-Schneeball
32 Nebengebaude 10.1  Einfriedungen
B3 — bestehende Flurgrenze AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind maximal zwei freistehende Nebengebaude 10.1.1 Es ist nur eine sockellose Einfriedung bis zu einer Héhe von maximal 2,0m zuléssig.
() A.2 MaR baulicher Nutzung B S bestdiiende Flumummer (wie z.B. Trafogebaude, Gebaude fir PV-Speicher und/oder Wechselrichter) mit jeweils einer 54.4 Pflanzabstande
: GRZ 08 maximal zulassige Grundflachenzahl; hier 0,80 B5[ |  vorgeschlagener Standort fur Reptilien-Ersatzhabitat maximalen Grundfléche von 30gm und einer Wandhohe von max. 3,0m zulassig. GemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind folgende Grenzabstande fir Pflanzungen
) @m%. _ummﬁm@mﬁ::@ c92 AOm_u-Z_Mw:m:Bmv 33  Bauraum 1 darf an der West- und Stidgrenze ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. D. I_Z<<m_mm UC _NO_.._ ._.mx._.. WHMMMMMMJ Im Ubrigen wird auf die Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuches (AGEGE)
: 4 . - e Zu Nachbargrundstiicken (Art. 47 AGBG)::
A.3 Baugrenzen e @ zu piggnzendet Baum, mit Bezuggutextiicher Festest=ng : Lt ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr) Mindestens 2.0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, sowie Strauchern tiber 2,0m Wuchshohe VORHABENSTRAGER
C 7.1.1 Lage als Hinweis 4.  Abstandsflachen : Nt et 0.5 e SirAuthemn bi Ay 20
mems=  Baugrenze 41 Fur Bauraum 1 und 2 zutreffend, es sind keine Abstandsflachen gem. BayBO nachzuweisen, die | 1.1~ Irinkwasserversorqung £ e Fdestens S aoel siragehcip RIS R Siner Beensigne O TIEH: 2 Gemeinde Schaftlarn
B7[ 1 Verkehrsflache als Hinweis Abstande ergeben sich aus den festgesetzten und vermaften Baugrenzen in Verbindung mit den 1.1.1  Im Plangebiet wird die Trinkwasserversorgung der Gemeinde sichergestellt. : . Zu Landwirtschaftlichen Flachen (Art. 48 AGBG): Starnberger Strae 50
— - Baugrenze fur unterirdische Anlagen, hier Hochbehalter Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen. ' 1.1.2 Der Hochbehalter darf nicht beschadigt werden. Die Zuganglichkeit muss jederzeit gewahrleistet Mindestens 4,0 m bei Baumen tber 2,0m Wuchshéhe, wenn dadurch dessen wirtschaftliche 82069 Schaftlarn
Verkehrsflache, hier Pflegeweg sickerfahig Im Gibrigen gilt die die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Schaftiarn vom 27.01.2021. ‘ sein. Ausfihrungen im technischen Regelwerk hierzu finden sich vor allem im DVGW-Regelwerk Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichtes erheblich beeintrachtigt wird.
o e Baugrenze fur PV-Anlagen als Hinweis m W 300-2 bis W 300-7.
) ¢ ; m 545 Mit dem Bauantrag (auch fur Teilbereiche) ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im
5. Bauliche und stadtebauliche Gestalt - 1.2 Loschwasserversorgu MaRstab 1:200, mit Darstellung der bestehenden und geplanten Gelandehdhen, der Ay PLANNUMMER
51  Zulassige Dachneigung und -form " 1.2.1 Die Léschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserversorgungsnetz des Gelandeoberflachen (Art der Begriinung oder Befestigung) und Darstellung der zu pflanzenden 1 01
Es sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 8 bis 35°, Flachdzcher bis. max. 8° und | Wasserversorgers gesichert. Baume und Stréucher, einzureichen. Projektnummer MASSSTAB
Pultdacher bis max. 12° Dachneigung zul&ssig. !
. E s Fasisgiz o 2 Bachauisaiien | 1.3 Abwasserentsorgun 54.6 Hinweise zu Neupflanzungen:
Kompensationsflache mit Bezug zu textlicher Festsetzungen C. 3 I|.:Il|m|c...l " . s . . : . " 1.3.1 In der Anlage fallt kein Schmutzwasser an. Mit Pflanzgebot festgesetzte Gehdolze (alternativ: Baume und Straucher) sind dauerhaft zu
und Anlage zum Umweltbericht Ww%%oﬁﬂ%m@wm:w:WMMMMEC:@w: (wie z.B. Luftungen, Kamine, etc.) sowie Solar- g | : erhalten, .m: Wuchs wc fordern und zu AE_m@m:. Ausgefallene Gehdlze mmwa spéatestens in der BAIIIMGES DATUM.DRUCK BAFUM CEFR

Oberflachenwasserbeseitiqun darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig in der Wuchsordnung nach zu pflanzen. Fur | 15.10.25

Goooad  Flache mit Pflanzbindung, hier Pflanzung von 50 Strauchem, 53  Dacheindeckung Dachaufbauten: 1.4.1 Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch Versickerung. eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand wird eine Gesamtvolumina | GEZEICHNET GEPRUFT
mit Bezug zu textlicher Festsetzung C 7.1.1 Es sind aus Griinden des Gewasserschutzes Zink, Kupfer oder Bleidacheindeckungen nur mit . = ; - i ; fur den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen empfohlen: L
geeigneter Beschichtung und bis max. 50 qm zulassig. 1.4.2 Die geplanten Manahmen kénnen durch wild abfliefendes Wasser betroffen sein und bewirken - Baume 1. Ordnung (GroRbaume tiber 20 m Hohe): 29-36 m3 fb fo Planstand
selbst auch Veranderungen. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass es fur die bestehende Bebauung - Baume 2. Ordnung (mittelgroRe Baume 15-20 m Hohe): 21-38 m3 e S An b Satzung - 22.10.2025
.5 Verk ,_\Asm mcow,_"_.“_. Xwﬂﬁmmww_u.macn.:@ Um_. Starkniederschlagen zu keinen beléstigenden Nachteilen - Baume 3. Ordnung (Kleinbdume bis 15 m Hohe): 13-20 m3 Obstbaume: 13-18 m3 873-23 2025.10.22 BPL SO F_PV Am Hochbehalter 01_PLAN .vwx 106107
@ ofientiiche Verkehrsfische 6. Stellplatze und Verkehrsflachen OMAIL ALY ot g i : | £
6.1 efestigung Stellplatze # 14.3 Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf. auftretendes 6.  Blendwirkung

6.1.1 Stellplatze, Lagerflachen und sonstige Bewegungsflachen, die nicht aus funktionellen Grinden
versiegelt sein missen und/oder keine schadliche Verunreinigungen des Grundwassers zu
erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigem Belag auszufiihren.

Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Keller und

StraRenbegrenzungslinie |
A o M Lichtschachte sind wasserdicht auszubilden.

Sollte es wieder erwarten zu Blendwirkungen durch die Module der Photovoltaikanlage kommen
ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Heckenpflanzung, Schilfrohrmatten, etc.) sicherzustellen,

dass diese Blendwirkung vermieden wird.
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1.4.4 Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV vom 01.10.2008 erfiillt und die zugehérigen Technischen Regeln beachtet werden, sind

r—— = : ; 7. Grinordnun ; it i : ; florian breinl

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches L, B @. derartige Anlagen zur Beseitigung von z_mam_,mo:_mm.mémmmmﬂ cm:m:_.ﬁﬁ::mm.ﬂ«m_. : 7 Normen dipl -ing. (fh) landschaftsarchitekt byak / stadtplaner st
o BiarrAfia i Meter hier 28,31 : Filanzbindungen. . Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen und sonstigen Fléchen auf denen nicht Die DIN-N Hriahe i Bkt didreise B h ind |

emafiung in ieter, hier 2.B. 3,Tm 7.1.1  Neupflanzungen (hier innerhalb des Sondergebietes): mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu ie DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen und Hinweise Bezug nenmen, Sind im

industriestrale 1 telefon 08734 9391396
94419 reisbach/obermiinchsdorf mobil 0151 10819824
www.breinl-planung.de info@breinl-planung.de

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr,6,10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in “
elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu beachten und ausreichende
Flachen hierfir vorzusehen. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser ist erlaubnisfrei sofern die Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008 erfillt sind. In

den Ubrigen Fallen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Mdiinchen zu
cmm::m%m:. . Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstralle 12,

A 80331Munchen, http//www.dpma.de

Solitar/Hochstamm 3xv StU 18-20 gemaR Artenlisten D 5.4.1 und 50 heimische Stréucher in der
Qualitat verpflanzter Strauch Héhe 80 - 100 gemaR Artenliste D 5.4.3 zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Biume sind freistehend (nicht innerhalb von Strauchhecken) zu pflanzen. Sonstige
zu pflanzende Baume sind auch in der Qualitat, Stammbusch iStU 16-18 zulassig.
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Innerhalb des Sondergebiets sind mindestens 3 heimische Baume in der Qualitat _
|
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