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Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindewerke Schéftlarn planen die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf
eigenen Flachen, welche derzeit zum Teil als Wasserwerk und zum Teil ungenutzt sind.
Auf dem Grundstiick befindet sich ein Hochbehélter, welcher der Wasserversorgung
der Gemeinde Schéaftlarn dient. Ein GroRteil der Flachen soll zukiinftig der
Bereitstellung von Erneuerbarer Energie (Sonnenenergie) dienen. Damit tréagt die
Planung zum Ausbau regenerativer Energien bei und damit einer Reduzierung von
CO2-Ausstofl im Gemeindegebiet von Schaftlarn bei.

Es soll ein qualifizierter Bebauungsplan, im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB aufgestelit
werden. Dieser steht der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
Schaftlarn nicht entgegen.

Rahmenbedingungen
Lage und Anbindung

Im Rahmen der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ist die Gemeinde Schéftlarn der Region 14
(Minchen) zugeordnet. Das Gemeindegebiet von Schéftlarn liegt siidwestlich von
Minchen und sidostlich von Starnberg. In der ,Strukturkarte” des Regionalplans wird
das Gemeindegebiet als Verdichtungsraum dargestelit.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Schéaftlarn nahe am westlichen
Ortsrand, auBerhalb von Hohenschaftlarn. Die Gemeinde besteht aus den
Gemeindeteilen Ebenhausen, Hohenschaftlarn, Kloster Schaftlarn, Neufahrn und Zell.
Das Gemeindegebiet von Schéiftlarn liegt in der Jungmoranenlandschaft des Ammer-
Loisach-Hiigellandes im sidwestlichen Teil des Landkreises Minchen im
Regierungsbezirk Oberbayern. Das Planungsgebiet liegt westlich von Hohenschéaftlarn
und ist durch eine Strafle an die sog. Steinbergsiedlung angebunden. Hohenschaftlarn
ist erreichbar Uber die Staatsstrale St 2071, welche an die Autobahn A 95 im Westen
und an die BundesstraBe 11 im Osten angebunden ist. Die nachstgelegene
Bahnstation (S-Bahn) befindet sich in Hohenschaftlarn.
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2.2

2.3

2.3.1

Schaftlarn

Hohanscnatilar

Webkarte Ausschnitt mit Planungsgebiet béi Hohenschéftlarn Quelle Bayernatlas, Geobasisdaten: ©
Bayerische Vermessungsverwaltung

Infrastruktur

Derzeit gibt es in der Gemeinde Schéftlarn folgende Kinderbetreuungsangebote:
Kinderburg Isaria (Hort und Mittagsbetreuung), Kindergarten St Georg
(Hohenschaftlarn), Kindertageseinrichtung ,Am FischerschléRl* (Ebenhausen),
Kindertagespflege ,Am groRen Feld® (Tagespflege und Familie und
Tageskindergruppe, Hohenschafilarn), Kinderkrippe ,Bei den Linden®, evangelische
Kindertagesstatte. Die Gemeinde Schaftlarn ist auerdem bei den Einrichtungen
+Waldorfkinderhaus Baierbrunn €.V." und ,Waldkindergarten Irschenhausen” beteiligt.
Zudem gibt es im Gemeindegebiet eine Grundschule, ein Gymnasium mit Internat
sowie mehrere Freizeit- und Sportanlagen.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die Gemeindewerke Schaftlarn. Es gibt eine S-
Bahnanbindung (S 7) mit Haltestellen in Ebenhausen-Schéftlarn und Hohenschéaftlarn.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Aussagen des LEP

Landesentwicklungsprogramm Bayern Stand 01.06.2023 (wenn nicht anders
angegeben)
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Schéftlarn liegt gemanr Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region 14 (Miinchen)
im ,Verdichtungsraum“ sudwestlich von Minchen. Nachstes Mittelzentrum ist
Starnberg nordwestlich von Schéaftlarn.

Ausziige aus dem LEP Bayern:

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwickiung und

- die verstarkie ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Emeuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieRen
und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplénen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung
von Freiflichen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.
(G) Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Zu 6.2.3 (B) Freiflaichen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Fladche in Anspruch. Um die
Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu beférdern, kénnen in
den Regionalplanen fiir {berdrilich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
Freiflachen-Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.

Freifldchen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft
besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
mdglichst vermieden und andernfalls diese méglichst geblindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Derzeitige Entwicklungen:
Aufgrund verschiedener Entwicklungen wurde die Uberragende Bedeutung
Erneuerbarer Energien im Jahr 2022 gesetzlich im EEG 2023 und Anfang 2023 auch
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2.3.2

im BayKlimaG verankert (siehe Kapitel Gesetzlicher Rahmen zur Beriicksichtigung
Erneuerbarer Energien und Klimaschutz). Damit sind Belange der erneuerbaren
Energien bei Entscheidungsspielrdumen mit einem deutlich hoheren Gewicht als
andere Belange zu beriicksichtigen. Die gesetzlichen Anderungen wirken sich u.a.
auch auf die Grundsétze und Ziele der Landesentwicklung in Bayern sowie auf die
Regionalplanung aus. Das Landesentwicklungsprogramm wurde bereits angepasst
(Stand 01.06.2023). Die Regionalplane werden derzeit im Rahmen von (Teil-
JFortschreibungen Giberarbeitet und angepasst.

Auf Grundlage der gednderten Grundsitze und Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern erfolgen bereits Fortschreibungen auf
Ebene der Regionalplanung, welche jedoch noch nicht in der endgiiltigen
Fassung vorliegen (siehe nachfolgendes Kapitel).

Weitere Karten und Texte kénnen unter www.landesentwickung-bayern.de eingesehen
werden.

Aussagen des Regionalplanes Region 14 Miinchen

Regionalplan Region 14 Miinchen (Stand letzte Fortschreibung 01.04.2019, wenn nicht
anders angegeben)

Schéftlarn liegt in der Region 14 (Minchen) und ist gemal Raumstrukiurkarte
(25.02.2019) als Grundzentrum im ,Verdichtungsraum® siidwestlich von Miinchen
dargestellt. Nachstes Mittelzentrum ist Starnberg nordwestlich von Schéaftlarn.
Ausziige aus dem Textteil des Regionalplans:

Al Herausforderungen der regionalen Entwicklungen

4 Klimawandel und Lebensgrundlagen

(G 4.1) Die Region soll integriert und ressourcenschonend weiterentwickelt werden.
(G 4.2) Freiflachen und ihre Funktionen sollen erhalten und geschiitzt werden.

(G 4.3) Klimatisch bedeutsame Freiflachen und wichtige Freiflachen zur Pufferung
extremer Wetterereignisse sind zu erhalten.

Teil B IV Wirtschaft und Dienstleistungen

7 Energieerzeugung

(G 7.1) Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und
klimavertraglich und fiir die Verbraucher giinstig sein.
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(G 7.2) Energierzeiungung und Energieverbruach sollen raumlich zusammengefiihrt
werden.

(G 7.3) Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der
interkommunalen Zusammenarbeit.

(G 7.4) Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Warme) soll vorrangig auf
Dach- und Fassadenflachen von Gebauden, auf bereits versiegelten Flachen und im
raumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

Das Planungsgebiet ist gemaf den Daten aus dem Regionalplan westlich von Fidchen
des ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.: 06.4 GroR¥flichige Waldgebiete d.
Schotterebene siidwestlich v. Miinchen mit Ubergang i.d. Ammer-Loisach-Hiigelland".
In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des
Landschaftsbilds bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft bewahrt oder
verbessert werden (Bl Natlirliche Lebensgrundlagen, G1.2.1). Die Planung liegt jedoch
auBerhalb. Norddstlich vom Vorhaben befindet sich der ,Regionale Grinzug Nr.: 7
Starnberger See / Wirmtal sowie flankierende Waldkomplexe" und &stlich davon der
.Regionaler Griinzug Nr.: 9 Isartal”.
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Regionalplan bei Schiftlarn aus FIS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Weitere Karten und Texte kénnen unter www.region-muenchen.com/regionalplan
eingesehen werden.
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24
241

Ortliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Schéftlarn besteht ein rechtwirksamer Flachennutzungsplan. Der
Bereich des Planungsgebietes ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan als Flache
mit besonderer dkologischer und gestalterischer Funktion (Schraffur), als Flache fiir
die Landwirtschaft (gelb) sowie als Fléche fir Versorgungsanlagen (Wasser)
dargestellt. Die Eingrinung um die Versorgungsflache ist auf dem Plan verzeichnet,
jedoch in der Realitdt nicht mehr vorhanden, die vorhanden Eingrinung wurde im
Rahmen der Sanierung des Hochbehélters in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Rahmen der Aufschiitung des Hochbehalters gerodet.
Westlich ist ein Symbol fiir den geplanten Aufbau eines Biotopverbundsystems sowie
ein Symbol flir ein geplantes Landschaftsbestandteil gem. Art. 12 BayNatSchG
dargestellt. Norddstlich des geplanten Vorhabens befindet sich ein verzeichneter
Aussichtspunkt. Ostlich liegen Wohnbauflachen der sogenannten Steinbergsiediung.
In der Umgebung liegen wichtige, im Plan verzeichnete Ful3-, Rad und Wanderwege
vor.

Die Gemeinde Schéftlarn ist sich ihrer Verantwortung hinsichtlich infrastruktureller und
landschaftspflegerischer Entwicklung bewusst und stellt diesen Bebauungsplan
aufgrund der vorher genannten Punkte und unter dem Aspekt einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung auf. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geéndert.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Planungsgebiet
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24.2

243

Umweltvertréglichkeitspriifung
Die Durchfiihrung einer UVP ist fiir die vorliegende Erweiterung nicht notwendig da die

Schwellenwerte zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht
Uberschritten werden.

Planerische Vorgaben / Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung, Neuaufstellung des Bebauungsplans
PV Freiflichenanlage Am Hochbehalter* liegt nicht im Geltungsbereich eines
rechtsgliltigen Bebauungsplanes, das Planungsgebiet liegt innerhalb der
Geltungsbereiche der gemeindlichen Stellplatzsatzung und OBV. Diese gelten in der
jeweils aktuellen Fassung.

Angaben zum Planungsgebiet

Réumliche Lage und Begrenzung

Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 249(Teil) 243/1 und 243/3, Gemarkung
Schaftlarn, schiielt eine Flache von 3.680 gm (Anlagenstandort) und 2.520 gm
(Ausgleichsflache) ein und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftliche Flachen (die am Luftbild sichtbaren
Betriebs- und Lagerflichen waren nur temporar fiir den Glasfaserausbau),

- im Westen, Stiden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen.

Luftbildausschnitt mit Planungsgebiet aus FiIS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung
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3.2

3.3

34

3.5

Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet, derzeit als Flache fir die Wasserversorgung genutzt, ist derzeit
Uber eine bestehende Strafe von Nordwesten angebunden, welche in die sog.
Steinbergsiedlung im Westen von Hohenschéftlarn fiihrt. Diese StraRe soll auch
wahrend der Bauphase als Weg fur die Anlieferung und langfristig als Zufahrt fiir die
Feuerwehr oder Rettungskrafte dienen.

Stromversorgung

Die Belieferung mit elektrischer Energie erfolgt derzeit aus dem Netz der Bayernwerke
und aus bereits vorhandenen PV-Anlagen. Ein Einspeisepunkt ins Stromnetz ist
vorhanden. Ob dieser fiir die geplante Netzeinspeisung von iberschiissigem Strom
ausreichend dimensioniert ist oder ausgebaut werden muss, ist noch mit den
Bayernwerken abzustimmen.

Wasserversorgung und Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserversorgung
Im Planungsgebiet sind die Gemeindewerke Schéftlarn fir die Wasserversorgung
zusténdig. Durch die Planung ist keine Trink- oder Brauchwassernutzung erforderlich.

Abwasserbeseitigung
Im Planungsgebiet sind die Gemeindewerke Schéftlarn fir die Wasserversorgung
zustandig. Durch die Planung fallt kein Abwasser an.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt durch Versickerung.

Die Zunahme wasserundurchléssiger Bebauungs- und Verkehrsflichen ist eine der
Ursachen dafir, dass sich der Oberflichenwasserabfluss auf Kosten der
Grundwasserneubildung erhéht. Die Versickerungsfahigkeit der Planungsflachen ist
daher soweit wie méglich aufrecht zu erhalten. Im Bebauungsplan werden daher
entsprechende Festsetzungen getroffen: Untergeordnete Verkehrsflichen (z.B.
Stellplatze) und Lagerflachen sind versickerungsfahig zu befestigen (z. B. mit
Rasengittersteinen, rasenverfugtem Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener
Decke). Unverschmutztes Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle versickert
werden.

Fernmeldewesen

Durch die Planung sind keine Telefonleitungen erforderlich.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch das ortliche Leitungsnetz des
Wasserversorgers. Es ist ein Hydrant im Planungsgebiet vorhanden.

Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde keine bekannt.

Schutzgebiete
Es liegen im Geltungsbereich und dessen ndheren Umfeld keine Schutzgebiete vor.

Spartengespriche

Es wird angeregt vor Baubeginn ein Spartengespréach mit den unterschiedlichen
Versorgungstrégern durchzufiihren (Bayernwerke, Deutsche Telekom, usw.).

Verfahrenswahl / Flachenverbrauch

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Neuaufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes.

Die vorliegende Planung stellt keine Neuinanspruchnahme von unbebauter Flache dar,
die Flachen werden bereits als Flache zur Wasserversorgung genutzt. Die geplante,
dem Betrieb zur Energieversorgung dienende PV-Freiflachenanlage soll standortnah
zum bestehenden Hochbehalter der Gemeindewerke Schéftlarn entstehen. Die bisher
unversiegelten Flachen auf dem Grundstiick bleiben zudem groRteils unversiegelt, da
nur punktuelle Fundamente fir die Befestigung der Aufstanderung fiir die Solarmodule
erforderlich sind.

Einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und zuséatzlichen Beeintrachtigung der
Schutzgiiter durch Neuausweisung an anderer Stelle bzw. in der freien Landschaft,
wird durch die Nutzung einer bereits zur Wasserversorgung genutzten Flache der
Gemeindewerke entgegengewirkt.

Stadtebauliche Begriindung/Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Anlage eines Sondergebietes fur die
Wasserversorgung und Sonnenenergie vor. Es ist geplant, eine Photovoltaikanlage
bestehend aus Photovoltaikmodulen mit Unterkonstruktion (Aufstdnderung) samt
erforderlichen Nebenanlagen (Feldverteiler, Wechselrichter, Trafostation) und
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6.1

6.2

Nebenflachen (Flachen fiir Verkabelung inklusive Kabelschutzrohre, Verkehrsflachen)
zu errichten. Der erforderliche Ausgleich soll auf externen Flachen (Okokonto) geleistet
werden. Weitere Malinahmen sind nicht geplant.

Das Planungsgebiet weist einen Héhenunterschied von ca. 8 m auf und liegt auf einer
Anhéhe, deren Gelédnde in Richtung Siidwest, Nordost, Nordwest und Siidost abfillt.
Im Planungsgebiet liegen derzeit sog. Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit
artenarmen Ruderal- und Staudenfluren (BNT P432 gem. Biotopwertliste nach
BayKompV). Naturschutzfachlich wertvolle Lebensrdume oder Vegetationsbestande
fehlen im Geltungsbereich sowie auf angrenzenden Flachen. Es ist eine punktuelle
Eingriinung des Plangebietes zur Einbindung in die Landschaft vorgesehen.

Die Lage der geplanten PV-Freiflichenanlage auf einer bereits bestehenden Flache
flir die Wasserversorgung ist von Vorteil da dadurch u.a. eine sehr 6konomische
Erschlieffiung mit geringem Flachenverbrauch erreicht wird.

Festsetzungen und Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
Wasserversorgung und Sonnenenergie nach § 11 BauNVO festgelegt und soll der
Unterbringung von Anlagen zur (Trink-)Wasserversorgung der Gemeinde Schéitlarn
und der Energieversorgung der Gemeindewerke Schéftlarn dienen, sowie nicht
verwertbare Stromiberschiisse in das Netz einspeisen. Durch die Festsetzung des
Gebietes als Sondergebiet fir ,Wasserversorgung und Sonnenenergie” wird
gewahrleistet, dass innerhalb des Vorhabensbereich ausschlieRlich diese Art der
Nutzung zuldssig ist.

Zulassig sind Gebaude die fir die Wasserversorgung erforderlich sind wie z.B.
Hochbehélter (hier unterirdisch) und ein Lagergebaude sowie freistehende Solar-
Module ohne Betonfundamente und Gebaude fir PV-Speicher bzw. Wechselrichter.
Im Bereich der Baufenster fiir Hauptanlagen und im Bereich des unterirdischen
Bauwerks sind auch Solar-Madule mit Stein- oder Betonfundamenten bzw. Dach-PV-
Anlagen zuldssig.

Dariiber hinaus sind im gesamten Sondergebiet Nebenanlagen wie z.B. notwendige
Wechselrichter, Transformatoren, Betriebsgebaude/ Technikstationen und sonstige
bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Sondergebiets dienen (u.a. Kabel /
Leitungen / Uberwachungssysteme/ Brandschutzeinrichtungen), zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung
Im Gegensatz zu herkdmmlichen Bebauungsplanen bildet die Grundflachenzahl bei
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6.3

6.4

Bebauungsplénen fiir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen nicht den maximal méglichen
Versiegelungsgrad des Grundstlicks ab, sondern beschreibt die von den Solarmodulen
Uberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden. Die tatsachliche
Versiegelung durch Betonfundamente fiir Einfriedung, Masten und Technikstationen,
durch offene Stahlprofile der Rammpfosten und Nebenanlagen liegt im vorliegenden
Fall voraussichtlich unter 50% der Geltungsbereichsflache, hierbei wurden die
Gebaudeflachen und Verkehrsflichen mitgerechnet. Es wird eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,80 festgelegt. Die Wandhéhen fir Gebaude wurden mit max. 7,0 m
bezogen auf das vorhandene Gelande festgesetzt, wobei diese Wandhdhe fur PV-
Module um 0,3m (berschritten werden darf. Die maximale Anlagenhéhe von PV-
Anlagen betragt max. 3,8m

Bauweise und iiberbaubare Grundflache / Abstandsflachen

Im Plangebiet wird die liberbaubare Flache durch eine Baugrenze gemaf

§ 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Es wird differenziert in Baugrenzen fiir Gebdude,
Baugrenzen fiur unterirdische Anlagen (hier bestehender Hochbehélter) und
Baugrenzen fiir PV-Anlagen. Wobei PV-Anlagen auch innerhalb der Baugrenzen fiir
Gebéude und im Bereich der unterirdischen Anlagen zuldssig sind. Die Abstandflachen
werden abweichend wie in § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB vorgesehen abweichend, iber die
vermalfiten Baugrenzen in Verbindung mit den Festsetzungen zu den Héhen baulicher
Anlagen geregelt. Wobei Bauraum 1 an der West- und Siidgrenze ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden darf, hier kann das Baufenster vollstindig
ausgeschopft werden, ansonsten kommt die Abstandsflachensatzung vom 27.01.2021
der Gemeinde zur Anwendung. Die getroffenen Festsetzungen fithren nicht zu einer
Unterschreitung der nach BayBO vorgesehenen 0,4 H.

Nebenanlagen wie z.B. innere ErschlieBungswege fir Montage- und Wartungsarbeiten
sind auch auflerhalb der Baugrenze zuldssig. Diese sind teils unbefestigt und
wasserdurchlassig auszugestalten. Darliber hinaus sind aulierhalb der Baugrenze
Einfriedungen, Einrichtungen zum Brandschutz (z.B. Ldschwassereinrichtungen),
Stellplatze, Stellflachen, Wege, Leitungen und Kabel und zwei Nebengebduden mit
Grundflachen von jeweils max. 30gm.

Bauliche / stadtebauliche Gestalt

Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild wird die HO6he der
Photovoltaikanlage (Modultische) begrenzt. Die Photovoltaikanlage (Modultische),
diirfen eine Hohe von 3,8 m nicht Giberschreiten. Die Héhenangaben beziehen sich auf
die Oberkante des umgebenden Geléndes.

Bei Gebauden sind Zink, Kupfer oder Bleidacheindeckungen aus Griinden des
Gewasserschutzes nur mit geeigneter Beschichtung und nur bis max. 50 gm Flache
zulassig. Eine geeignete Beschichtung definiert sich dadurch, dass ein Auswaschen
oder Lésen von Schadstoffen und folglicher Eintrag in den Boden ausgeschlossen ist.
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6.5

6.6

6.7

Verkehrsflachen

Das Planungsgebiet ist derzeit i(iber eine bestehende Stralle von Nordwesten
angebunden. Diese Strafe soll wahrend der Bauphase als Weg fiir die Anlieferung des
Materials dienen und langfristig als Zufahrt fir die Feuerwehr oder Rettungskrafte
dienen. Am westlichen, sidlichen und &stlichen Bereich des Geltungsbereiches
befindet sich ein ca. 3m breiter bestehender Pflege weg.

Temporare Verkehrsflichen und tempordre Lagerflichen flr den Aufbau der PV-
Freiflichenanlage sind im gesamten Geltungsbereich (ausgenommen der
Ausgleichsflache) zulassig.

Nebengebaude und Nebenanlagen

Die Lage der Nebengebaude wurde nicht verbindlich definiert, die Situierung dieser
Gebdaude ist des gesamten Gedtungsbereiches méglich und auf max. Gesamtfléache
von 60gm Flache (2 Gebaude je 30gm) bezogen auf den Geltungsbereich begrenzt.

Verkehrsflachen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind innerhalb und
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die Wandhéhen wurden mit max. 3,0 m bezogen
auf das geplante Gelande festgesetzt.

Griinordnung

Die vereinzelten Gehdlze auf der Flache werden nicht gesichert, diese wurden auch
bisher durch regelmaRige Mahd entfernt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaR § 1a
BauGB und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen
durchgefiihrt. Durch die vorliegende Planung entsteht ein Ausgleichsbedarf welcher
auBerhalb des Anlagenstandortes kompensiert wird. Auf den beiliegenden
Umweltbericht wird verwiesen.

Umweltpriifung

Die Umweltpriifung ist gesonderter Bestandteil der Begriindung.
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9. Spezieller Artenschutz

In diesem Kapitel wird im Rahmen eines naturschutzfachlichen Beitrags zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (kurz:saP) untersucht, inwieweit
gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
alle Europdischen Vogelarten gema EU-Vogelschutzrichtlinie) von dem Vorhaben
betroffen sind bzw. betroffen sein kénnen. Flr die (mdglicherweise) betroffenen Arten
wird schlieBlich geprift, ob infolge des Vorhabens nachfolgend dargestellte
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erflillt werden und wie diese bei Bedarf
vermieden werden kénnen:

Gemal § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kénnen durch Vorhaben, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches im Geltungsbereich von Bebauungsplanen zulassig
sind, in Bezug auf die priffungsrelevanten Arten folgende Verbotstatbestédnde
ausgeldst werden:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten wild
lebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder
Zerstoérung von Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.
Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot:

Signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder
das Vorhaben betroffenen Arten infolge bau- oder betriebsbedingter Auswirkungen.
Abweichend davon liegt ein Versto nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung das Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaftnahmen

nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRlnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung
der o6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot:
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Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung
zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Der Schwerpunkt der nachfolgenden Ausfiihrungen liegt hier zundchst auf der
artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung, in der im Sinne einer ,Abschichtung"
dargestellt wird, welche Arten des priufungsrelevanten Artenspektrums betroffen sein
kénnen, und ob bei den betroffenen Arten Uberhaupt mit Verstdéflen gegen
artenschutzrechtliche Verbote zu rechnen ist. Bei Arten, bei denen dies nicht
ausgeschlossen werden kann, erfolgen weitere Prifschritte hinsichtlich der méglichen
Auslésung von Verbotstatbestanden und ggf. deren Vermeidungsmaoglichkeiten.

Bestand an Lebensrdumen und Habitatstrukturen im Planungsgebiet und Umgebung
Ein GroBteil des Planungsgebiets besteht aus artenarmen Ruderalflachen im
Siedlungsbereich (P432) und Wirtschaftswegen unbefestigt bewachsen (V332). Das
Vorhaben erfolgt auf Flachen fiir die Wasserversorgung mit einem Hochbehalter in
einem bereits eingezaunten Bereich. Der Wasserhochbehélter liegt im Erdreich und ist
von niedrigen Bdschungen umgeben. Es liegen keine (mehrjahrigen) Gehdizbestdnde
auf der Flache vor, aufgegangene Samlinge werden durch regelmaRige Mahd entfernt.
Auch auf angrenzenden Fldchen befinden sich keine Gehdlze. Die umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen werden als Griinland genutzt.

Nordwestlich und siidéstlich, auBRerhalb des Planungsgebiets liegen kleinere
Feldgehdlze und Feldhecken. Weiter westlich liegen Waldfldchen. Es befinden sich
keine amtlich kartierten Biotope innerhalb des Geltungsbereichs und im nahen Umfeld
des Planungsgebiets. Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten.

Wirkungen des Vorhabens:

Mit dem geplanten Vorhaben kénnen folgende Wirkungen auf naturschutzrelevante

Arten verbunden sein:

- Baubedingt sind (voriibergehende) Lebensraumverluste oder indirekte Wirkungen
durch Ablagerung von Baumaterial und voriibergehende Inanspruchnahme von
Flachen mdglich. AuBerdem kann es wahrend der Bauzeit zu Stdérungen
insbesondere von Tierarten in benachbarten Lebensrdumen kommen, die durch
Larmimmissionen (z.B. Baumaschinen), durch Erschitterungen (z.B. Rittel- und
Verdichtungsarbeiten) und visuelle Stérungen (z.B. Bewegung von Maschinen,
Bauarbeitern, Lichtreflexe u.d.) verursacht werden. Als gewisse ,Vorbelastungen®
kénnen hier jedoch die benachbarten Siedlungsgebiete, die bestehenden Stralten
und Wirtschaftswege, die landwirtschaftliche Nutzung und der laufende Betrieb am
Hochbehalter aufgefiihrt werden.

- Anlagebedingt gehen durch das Vorhaben zum Teil noch unbebaute Flachen
verloren. Trotz der bestehenden Nutzung als Flache fir die Wasserversorgung mit
Hochbehalter kénnen die vorliegenden Flachen eine Lebensraumfunktion fir
prifungsrelevante Arten erfillen. Auerdem kénnen benachbarte Flachen durch
Kulissenwirkung oder Beschattung indirekt beeinflusst werden.
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- Als betriebsbedingte Wirkungen sind Stérungen im Zuge der Nutzung z.B. durch
Wartung der PV-Freiflichenanlage anzufiihren. Auch hier kénnen jedoch die
bestehenden ,Vorbelastungen® durch die bereits bestehende Nutzung sowie
infolge der bestehenden StraRen und Siedlungsbereiche angefiihrt werden.

Relevanzpriufuna/Moéagliche Betroffenheit priifungsrelevanter Arten
- Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

PFLANZEN

Streng geschiitzte Pflanzenarten des Anhangs Vb der FFH-RL kommen im
Planungsgebiet nicht vor und sind aufgrund der artspezifischen Verbreitungsgebiete
und Standortbedingungen vor Ort auch potenziell im Planungsgebiet nicht zu erwarten.

SAUGETIERE

Aufgrund der Wald- und Geholzbestdnde sowie der diversen Gebaude und
Siedlungsbereiche in der Umgebung sowie ist im Planungsgebiet mit dem Vorkommen
von Fledermausarten zu rechnen, die in Baum- oder Gebaudequartieren in der
Umgebung leben. Da durch das Vorhaben weder ein Wald- oder Gehélzbestand noch
ein Gebdude beseitigt wird, gehen keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Fledermdusen verloren. Eine indirekte Betroffenheit ist aber in Form von
Stérungseinflissen sowohl bei den Bauarbeiten als auch infolge des spateren Betriebs
(z.B. bei Wartungsarbeiten) denkbar.

Eine teilweise Nutzung des Planungsgebiets als Nahrungshabitat ist méglich. Sowaohl
die baubedingten als auch die betriebsbedingten Stérungen sind nicht als erheblich
einzustufen, da bei keiner Fledermausart, die in benachbarten Quartieren vorkommen
kénnte, mit nachteiligen Folgen fiir den Erhaltungszustand der lokalen Population zu
rechnen ist. Die Nahrungshabitate, die Giberbaut werden, sind nicht essentiell fiir die in
der Umgebung lebenden Fledermausarten, so dass auch dadurch keine nachteiligen
Folgen fiir Fledermause zu erwarten sind.

Weitere streng geschitzte Saugetierarten des Anhangs IVa der FFH-RL kénnen fir
das Planungsgebiet und angrenzende Flachen ausgeschlossen werden.

REPTILIEN

Die offenen Béschungen im Planungsgebiet kénnten potenziell als (Teil-)Lebensrdume
der Zauneidechse (Lacerta agilis, RLB 3, RLD 3, sg), die als einzige Reptilienart des
Anhangs IVa der FFH-RL im Planungsgebiet potenziell zu erwarten ist, dienen. Als
glnstige Lebensraume im Sinne von Fortpflanzungs- und Ruhestétten eignen sich die
Bdschungen mit Ausrichtung nach Westen, Siden und Osten innerhalb des
Planungsgebiets oder beispielsweise die Sdume mit Gehdlzbestand in der Umgebung.
Eine Beeintrachtigung der streng geschiitzten Zauneidechse kann demnach vor allem
in diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge der BaumaRnahmen
erfolgen nur geringfligige Versiegelungen, der (iberwiegende Teil der Flachen ist durch
die Anlage nur Uberbaut. Folglich ist das Risiko, dass es im Zuge der Bauarbeiten zu
Tétungen und Verletzungen kommt, als gering einzustufen.

873-23 2025.10.22 BPL SO F_PV Am Hochbehaiter
02_BEGRUNDUNG.docx Teil E von F / Seite 17 von 25



B R E I N l. . [IE Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

: BPL NR. 59 ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter*
landschaftsarchitektur + stadiplanung P . reél%iuigungﬁg:aszmgogz1e03035

In Anbetracht der giinstigen Habitatbedingungen und im Sinne des ,worst-case-
Ansatzes ist davon auszugehen, dass es durch das Vorhaben zu einer
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Zauneidechse kommt. Ein
Verstol3 gegen das artenschutzrechtliche Verbot der Schidigung kann vor diesem
Hintergrund nur durch vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichsmafnahmen (sog.
CEF-Maflinahmen) vermieden werden (siehe nachfolgend unter ,Malnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen oder Stérungen®).

Die deutlich anspruchsvollere Schlingnatter (Coronella austriaca, RLB 2, RLD 2, sg),
die in Anbetracht ihres Verbreitungsgebiets ebenfalls auftreten kénnte, ist nicht zu
erwarten, da die benétigte FlachengroRe sowie die entsprechenden Strukturen fehlen.

UBRIGE ANHANG-IV-ARTEN

Bei den Ubrigen Tierarten bzw. Tierartengruppen des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie
(z.B. Lurche, Libellen, Kafer, Schmetterlinge) ist mit Sicherheit davon auszugehen,
dass sie aufgrund ihrer artspezifischen Verbreitungsgebiete oder der
Lebensraumausstattung im Planungsgebiet weder aktuell noch potenziell vorkommen
kénnen.

- Europaische Vogelarten gemaR Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie

Durch das Vorhaben ist von keiner direkten Betroffenheit von Vogelarten auszugehen.
Bodenbriitende Vogelarten kénnen im Planungsgebiet aufgrund der bestehenden
Einzdunung ausgeschlossen werden. Betriebsbedingte Stérungen gehen bereits
derzeit von der derzeitigen Fiache fur die Wasserversorgung aus. Auch ein potenzielles
Vorkommen auf benachbarten Flachen ist mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
auszuschlief3en, da diese Arten bei der Brutplatzwahl aufgrund der Kulissen und/oder
Storungswirkung die Ndhe zu Waldern und Gehdlzgruppen, zu Siedlungsgebieten und
zu viel befahrenen Stralen meiden.

Von einer indirekten Betroffenheit kann bei Vogelarten ausgegangen werden, die im
Bereich der weiter entfernt liegenden Walder und Waldrander, der Gehdlzbestande
sowie in Geb&uden briten, und diverse Vogelarten, die im Planungsgebiet als
Nahrungsgaste auftreten.

Da aber weder Geholze noch Gebdude unmittelbar vom Vorhaben betroffen sind,
waéren allenfalls bau- oder betriebsbedingte Stdérungseinflisse denkbar. Erhebliche
Stdérungen im Sinne eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands waren aber nur
dann denkbar, wenn die Stérungseinfliisse sich nachteilig auf Erhaltungszustand der
lokalen Populationen dieser Arten auswirken wirden. Dies ist bei keiner der
mdglicherweise indirekt betroffenen Arten der Fall.

Nahrungsgéste: Als weitere Vogelarten sind im Planungsgebiet und der naheren
Umgebung priifungsrelevante Nahrungsgéste wie z.B. Mehlschwalbe (RLB 3, RLD 3),
Rauchschwalbe (RLB V, RLD 3) oder Mausebussard (RLB -, RLD -, sg) zu nennen.
Fir diese Vogelarten kénnen nennenswerte Beeintrachtigungen oder Stérungen (auch
wahrend der Bauphase) ebenso von vorne herein ausgeschlossen werden wie flr
Durchzligler und Wintergaste.
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MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen oder Stérungen

Um die Erflllung des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands der Schadigung bei
der unmittelbar betroffenen Zauneidechse zu vermeiden, sind fir diese streng
geschutzte Art des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen
i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG = sog. CEF-MalRRnahmen) notwendig.

Als Flache eignet sich dafur die siidexponierte Flache an der siidlichen Grenze des
Grundstucks. Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme, die vor Beginn der Bauarbeiten
und somit vor dem Verlust der potenziellen Habitate im Geltungsbereich des
Bebauungsplans umzusetzen ist, sind im Bereich des Gras- und Krautsaums
Habitatverbesserungen fiir die Zauneidechse vorzunehmen. Hierzu sollen auf
Teilflachen durch Oberbodenabtrag Stellen mit Rohboden und mageren S&ume
geschaffen und typische Habitatstrukturen in Form Wurzelstdcken und anderem
Totholz sowie von Stein-, Kies- und Sandaufschiittungen eingebracht werden (hier
zwei Teilflichen mit ca. 25qgm (min. 3,5 x 7m). Die Dimension der Ersatzhabitate
sollte in etwa der GréRenordnung des Verlusts an Optimalhabitaten (Teilflaichen der
Bdschungen am Hochbehalter) entsprechen.

Um eine volie Funktionsfahigkeit der Schittungen zu gewahrleisten, sollten die Stein-
/Kies-/Sandhaufen und Wurzelstécke teilweise in die Erde ,eingelassen® werden
(Schaffung von Uberwinterungsquartieren).

In den Folgejahren sollten die Gras-Krautsdume nach Bedarf einmal im Jahr oder alle
zwei Jahre jeweils nach dem 15. September geméht und das Mahgut abtransportiert
werden. Auf Teilflachen (ca. 20% der Flache) sind Brachen zu belassen. Diese von der
Mahd ausgelassenen Bereiche wechseln jahrlich (Rotationsmahd).

Die Mahd dient dazu, eine Verbuschung zu verhindern. Ebenso sind auf den
Rohbodenflachen und Aufschittungen Pflegeeingriffe im Bedarfsfall nur notwendig, um
den Geholzaufwuchs zu unterdriicken und ggf. die Ausbreitung von Neophyten zu
verhindern. Eine Offenhaltung der Rohbodenstandorte und insbesondere der
Sandflachen st fir die Eiablage dringend erforderlich. Die Pflege der
Malnahmenflache ist in Abhdngigkeit von der Entwicklung und bei Bedarf in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu modifizieren.
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Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstrducher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Sand Wurzeln

- ca. 100cm

ca.50cm

ca.100cm
4
Y
"
\

\ gof. Drainage Kies/Sand

ca. 200 - 300 cm 1 ca. 200 cm

Abb. 4. Prinzipskizze eines Ersatzhabitats mit Uberwinterungsmaglichkeit, Totholz und Eiablagesubstrat Grafik
LfU nach einer Vortage von frene Wagensonner, akt. 2020

Fazit:

Es kann bei allen prifungsrelevanten Arten, ausgenommen der voraussichtlich
unmittelbar betroffenen Zauneidechse (Lacerta agilis, RLB 3, RLD 3, sg) die Erfiillung
des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands der Schadigung ausgeschlossen
werden. Infolge der geplanten Umsetzung von vorgezogenen funktionserhaltenden
Ausgleichsmalinahmen (= CEF-MafRinahmen), die fur die Zauneidechse in néchster
Nahe zum Eingriffsort vorgesehen sind und im Rahmen des Bebauungsplans
festgesetzt werden, kann auch bei dieser Art ein Verstol gegen das
Schadigungsverbot vermieden werden. Damit wird gleichzeitig auch die Auslésung des
Verbotstathestands der Stérung vermieden.

Bei allen anderen méglicherweise indirekt betroffenen Arten des prifungsrelevanten
Artenspektrums wird der Verbotstatbestand der (erheblichen) Stérung ebenfalls nicht
erfiillt, weil die denkbaren Stérungen bei keiner Art zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fihren werden.

Das Risiko von bau- oder betriebsbedingten Tétungen und Verletzungen ist bei keiner
Art héher als das ,allgemeine Lebensrisiko" einzustufen. Damit ist auch keine Erfillung
des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands der Tétung oder Verletzung zu
prognostizieren.

Unter Einbeziehung der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen (CEF-Mafinahme)
fiir die Zauneidechse werden — in Bezug auf die prifungsrelevanten Arten - keine
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost.
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10.

1.

Denkmalschutz

Siehe Umweltbericht

Belange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB

Nach §1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefiihrten, éffentlichen und privaten
Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen und gegeneinander
und untereinander abzuwagen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Siehe Kapitel Mensch /Immissionen im Umweltbericht sowie Hinweise zur
Blendwirkungen.

Die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, [...] Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwickliung

Bevdlkerungsentwicklung: Die Nutzung Erneuerbarer Energien und die wirtschaftliche
Erzeugung von Energie wirkt sich positiv auf den Wirtschaftsstandort Schaftlarn aus.
Arbeitsplatze bleiben erhalten, werden gesichert und ggf. das Arbeitsplatzangebot
erhéht.

Die sozialen und kulturelien Bedlrfhisse der Bevilkerung, insbesondere die
Bediurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

Uber die unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Méanner, sowie junge, alte
und behinderte Menschen kénnen auf der vorliegenden Planungsebene keine
Aussagen getroffen werden. Es sind hierauf jedoch keine negativen Auswirkungen zu
erwarten,

Es sind keine Auswirkungen auf die Belange des Bildungswesens zu erwarten.
Mégliche nachteilige Wirkungen auf Sport, Freizeit und Erholung betreffen ebenso die
Schutzgiter Mensch/Gesundheit, Landschaftsbild sowie Kultur und Sachguter. Die
jeweiligen mdoglichen Auswirkungen sind in den entsprechenden Kapiteln im
Umweltbericht beschrieben.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
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Die vorliegende Planung erfolgt auf einer bestehenden Flache fir die
Wasserversorgung westlich von Hohenschéftlarn. Das Vorhaben dient einer
wirtschaftlichen, kliimafreundlichen Energieerzeugung und tragt damit dazu bei, den
bestehenden Betrieb der Gemeindewerke zu sichern und zu erhalten. Die Erzeugung
von Solarenergie ist dazu nachhaltig, spart CO2-Emmissionen ein und tragt zu einer
zukunftsfahigen Entwicklung in Schéaftlarn und zur Unterstlitzung der Energiewende
bei.

- Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Durch das Vorhaben wird das Landschafts-/Ortsbild verdndert. Dies betrifft u.a. auch
Sichtbeziehungen im Zusammenhang mit Baudenkmélern der umgebenden
Gemeinden/Ortschaften. Die technische Uberprégung der Landschaft wird durch das
Vorhaben erhéht (siehe auch Kapitel Kultur und Sachgliter sowie Landschaftsbild im
Umweltbericht).

Auch bei anderen Vorhaben zur Energiegewinnung erfolgt eine mehr oder weniger weit
sichtbare Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft. Dem gegeniiber steht
das Ziel einer verstarkten Bereitstellung und Nutzung Erneuerbarer Energien, u.a. um
den dringend erforderlichen Klimaschutz Rechnung zu tragen (siehe auch Kapitel
Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern sowie des Regionalplans und
Kapitel Klima/Luft im Umweltbericht).

- Die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Fiir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Siehe Umweltbericht.

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung

Die derzeit stark angestiegenen Energiepreise gefahrden den Wirtschaftsstandort in
Schaftlarn, aber auch landes- und bundesweit. Um der erforderlichen Energiewende
und dem Klimaschutz Rechnung zu tragen, ist ein Ausbau der Erneuerbaren Energien
erforderlich (siehe auch Ziel 6.2.1 des LEP Bayern, Teilfortschreibung)

- Die Belange der Land- und Forstwirtschaft
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Vom Vorhaben sind keine Land- oder Forstwirtschaftsflachen betroffen. Auf den durch
die vorliegende Planung entstehenden Flachen der PV-Freiflachenanlage ist auch
weiterhin mit ortsliblichem Larm, Staub und Geruchsbeldstigung durch die
angrenzenden Landwirtschaftsflaichen zu rechnen.

- Die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die vorliegende Planung hat die Schaffung von Baurecht fiir eine PV-Freiflachenanlage
zur Erzeugung von regenerativer Energie fiir die Gemeindewerke Schéaftlarn zum Ziel.
Von dem Vorhaben profitieren sowohl der Vorhabentrager (Gemeindewerke
Schaftlarn) als auch die Arbeithnehmer des Betriebs. Arbeitsplatze werden dadurch
erhalten, gesichert und ggf. geschaffen. Auch andere ortsanséssige Betriebe mit
Arbeitsplatzen profitieren von einem Ausbau des Angebots Erneuerbarer Energie
durch die geplante Netzeinspeisung u.a. durch Erhéhung der Versorgungssicherheit
und Preisstabilitat.

- Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens
Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der
Versorgungssicherheit

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange von
Versorgung, insbesondere Energie und Wasser. Durch das Vorhaben wird
Solarenergie bzw. Erneuerbare Energie erzeugt. Die Versorgungssicherheit fir den
Vorhabentrager sowie weitere potenzielle Energienutzer wird in diesem Bereich erhoht,
die Wirtschaftlichkeit bleibt erhalten bzw. wird ebenfalls erhéht. Die Wasserversorgung
bleibt bestehen und wird weiter betrieben wie bisher.

- Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen
Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdlkerung,
einschlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten
Verkehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben ist vernachlassigbar, es
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Die ErschlieRung ist fiir die
Anlieferung der Anlagenteile sowie fir weitere Anforderungen (Feuerwehrzufahrt etc.)
ausreichend dimensioniert und geeignet.
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Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militarliegenschaften

Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt in der Gemeinde Schéftlarn nicht vor.
Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Entwicklung von
Schaftlarn jedoch miteinbezogen.

Die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéaden

Im Planungsgebiet und naherer Umgebung befindet sich kein Oberflaichengewasser.
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserrisikogebiete und
wassersensible Bereiche liegen auBerhalb des Planungsgebiets. Eine
Beeintrachtigung durch Hochwasser ist nicht zu erwarten (siehe auch Kapitel Wasser
im Umweltbericht).

Die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Nach derzeitigem Wissensstand fiir die vorliegende Planung nicht relevant. Sollte es
Auswirkungen geben, wéren diese durch die Planung voraussichtlich positiv da sich
das Vorhaben u.a. positiv auf das értliche Arbeitsplatzangebot im Gemeindegebiet
auswirken kann.

Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzung von Griin- und Freiflichen erfolgt im Rahmen der Grinordnung der
vorliegenden Planung.

Immissionsschutz

Wahrend der Bauphase kdnnen voribergehende Larm- und Immissionsbelastungen
durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch temporaren, zusatzlichen
Verkehr auftreten. Vom spéteren Betrieb und Wartung der Photovoltaikanlage gehen
nur geringe Emissionen aus. Um mdgliche Beeintrachtigungen zu verhindern wurden
folgende Hinweise in die Planung aufgenommen:

Die PV-Anlage ist so zu errichten, dass keine Belastigungen wie z.B., Lichtimmissionen
(z.B. Blendwirkung) auftreten.
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Bei der Errichtung von Trafostationen ist darauf zu achten, dass die in Anhang 2 der
26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fiir die elektrische Feldstarke und die
magnetische Flussdichte an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten
werden.

Hinsichtlich Larmemissionen durch die Photovoltaikanlage (z.B. Trafo, etc.) oder den
Betrieb des Hochbehalters ist die TA-Larm unter Berlicksichtigung von Vorbelastungen
zu beachten.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsadnderung im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens kénnen von der Genehmigungsbehdrde
Immissionsgutachten verlangt werden.

Durch die bestehende Landwirtschaft und den damit verbundenen Verkehr ist mit
Geruchs-, Staub- und LA&rmemissionen zu rechnen.

Weitere Ausfiihrungen sind auch dem Umweltbericht zu entnehmen.

Flachenbilanz
Réaumlicher Geltungsbereich Anlagenstandort ca. 3.680 am
Raumlicher Geltungsbereich Ausgleichsflache ca. 2.520 gm

Erster Birgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Christian Fiirst Florian Breinl Dipl.-Ing.
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