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1. Begriindung
11 Anlass, Grundsatzziele und Zweck der Planung

1.2

Die Gemeindewerke Schéaftlarn planen die Errichtung einer PV-Freiflaichenanlage auf eigenen
Flachen, welche derzeit zum Teil als Wasserwerk und zum Teil ungenutzt sind. Auf dem
Grundstlck befindet sich ein Hochbehalter, welcher der Wasserversorgung dient. Ein GroRteil
der Fléchen soll zukiinftig zuséatzlich der Bereitstellung von Erneuerbarer Energie
(Sonnenenergie) dienen. Damit trégt die Planung zum Ausbau regenerativer Energien und
damit einer Reduzierung von CO2-Ausstol im Gemeindegebiet von Schéftlarn bei.

Der Gemeinderat Schaftlarn hat deshalb die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter” beschlossen.

Die 6. Flachennutzungsplananderung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Wasserwerk und Sonnenenergie” nach § 11 BauNVO westlich
von Hohenschéftlarn schaffen und in eine stadtebaulich vertragliche Dimension und Ordnung
flhren.

Die 6. Flachennutzungsplananderung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Schéftlarn nicht entgegen. Der Bebauungsplan ,PV-Freiflichen-Anlage Am
Hochbehélter* zum vorliegenden Vorhaben wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich nahe dem westlichen Ortsrand, auflerhalb von
Hohenschéftlarn. Die Gemeinde Schaftlarn gehort zur Region Miinchen (Region 14) und liegt
im Landkreis Miinchen, Regierungsbezirk Oberbayern. Das Planungsgebiet ist gemafl ABSP
der Naturraum-Untereinheit ,,037-A Jungmor&nenlandschaft des Ammer-Loisach-Higellandes*
zugeordnet. Im Geltungsbereich und auf angrenzenden Flachen befinden sich keine
Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope.

In der weiteren Umgebung, auBerhalb der Planung, liegen das ,Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr.: 06.4 Grofdflachige Waldgebiete d. Schotterebene slidwestlich v. Miinchen
mit Ubergang i.d. Ammer-Loisach-Hiigelland”, das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00299.01
[STA-02] LSG "Starnberger See - Ost" westlich und, etwas weiter entfent, das
Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00384.01 [OBB-01] Verordnung des Bezirks Oberbayern (iber
den Schutz von Landschaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Tolz-
Wolfratshausen, Miinchen, Freising und Erding als LSG" 6stlich des Vorhabens.
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1.3.1

1.3.2

1.3.21

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Rahmenbedingungen

Gesetzlicher Rahmen zur Berticksichtigung Erneuerbarer Energien und Klimaschutz

Die (berragende Bedeutung der erneuerbaren Energien wurde gesetzlich verankert. Mit
Wirkung zum 29. Juli 2022 trat die neue Fassung von § 2 des Gesetzes fiir den Ausbau
erneuerbarer Energien (EEG 2023) in Kraft):

'Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen
im lberragenden 6&ffentlichen Interesse und dienen der éffentlichen Sicherheif. ?Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgliterabwégungen
eingebracht werden. 3Satz 2 st nicht gegeniiber Belangen der Landes- und
Biindnisverteidigung anzuwenden.

Zum 1. Januar 2023 trat flankierend eine neue Fassung des Bayerischen Klimaschutzgesetzes
(BayKlimaG) in Kraft. Art. 2 Abs. 5 Satz 2 BayKlimaG starkt die Bedeutung der erneuerbaren
Energien nun auch im Landesrecht:

Die Errichtung und der Belrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien sowie
den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im (iberragenden &ffentlichen Interesse und dienen
der dffentlichen Sicherheit.

Fazit:

Erneuerbare Energien liegen nach § 2 Satz 1 EEG 2023 bzw. nach Art. 2 Abs. 5 Satz 2
BayKlimaG im (iberragenden offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit.
Damit sind Belange der erneuerbaren Energien bei Entscheidungsspielraumen mit einem
deutlich héheren Gewicht als andere Belange zu beriicksichtigen.

Art. 20a GG verleiht auch dem Klimaschutz Verfassungsrang. Offentliche Interessen kénnen
somit den erneuerbaren Energien nur dann entgegenstehen, wenn sie, wie etwa der Schutz der
natlrlichen Lebensgrundiagen, mit einem vergleichbaren verfassungsrechtlichen Rang
gesetzlich verankert bzw. gesetzlich geschiitzt sind oder einen gleichwertigen Rang besitzen.

Fir die Stromerzeugung sollen die erneuerbaren Energien durch § 2 Satz 2 EEG 2023 zudem
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiiterabwégungen eingebracht

werden, bis die Stromerzeugung nahezu treibhausgasneutral ist. Ausgenommen hiervon sind
nach § 2 Satz 3 EEG 2023 die Belange der Landes- und Biindnisverteidigung.

Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung

Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
Landesentwicklungsprogramm Bayern Stand 01.06.2023 (wenn nicht anders angegeben)
Schifilarn liegt gemaR Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region 14 (Mlnchen) im

»Verdichtungsraum®* sldwestlich von Muinchen. N&chstes Mittelzentrum ist Starnberg
nordwestlich von Schaftlarn.
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Auszlige aus dem LEP Bavern:

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung und

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlieRen und zu
nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplédnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen
Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Maf3e soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Zu 6.2.3 (B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um
die Errichtung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu
beférdern, kdnnen in den Regionalplanen flir (iberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Freiflaichen-Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.

Freifldchen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestérie Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst
vermieden und andernfalls diese mdglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung
soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdoglichst vermindert werden.
Unzerschnittene verkehrsarme Rdume sollen erhalten werden.

Derzeitige Entwicklungen:

Aufgrund verschiedener Entwickiungen wurde die iberragende Bedeutung Erneuerbarer
Energien im Jahr 2022 gesetzlich im EEG 2023 und Anfang 2023 auch im BayKlimaG verankert
(siehe Kapitel Gesetzlicher Rahmen zur Berlicksichtigung Erneuerbarer Energien und
Klimaschutz). Damit sind Belange der erneuerbaren Energien bei Entscheidungsspielrdumen
mit einem deutlich héheren Gewicht als andere Belange zu beriicksichtigen. Die gesetzlichen
Anderungen wirken sich u.a. auch auf die Grundsédtze und Ziele der Landesentwicklung in
Bayern sowie auf die Regionalplanung aus. Das Landesentwicklungsprogramm wurde bereits
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1.3.2.2

angepasst (Stand 01.06.2023). Die Regionalplane werden derzeit im Rahmen von (Teil-
JFortschreibungen tiberarbeitet und angepasst.

Auf Grundlage der geanderten Grundsétze und Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern erfolgen bereits Fortschreibungen auf Ebene
der Regionalplanung, welche jedoch noch nicht in der endgiiltigen Fassung vorliegen
(siehe nachfolgendes Kapitel).

Weitere Karten und Texte kénnen unter www.landesentwickung-bayern.de eingesehen werden.

Aussagen des Regionalplans

Regionalplan Region 14 Miinchen (Stand letzte Fortschreibung 01.04.2019, wenn nicht anders
angegeben) ’

Schaftlarn liegt in der Region 14 (Miinchen) und ist gemaR Raumstrukturkarte (25.02.2019) als
Grundzentrum im ,Verdichtungsraum®“ siidwestlich von Miinchen dargestellt. Nachstes
Mittelzentrum ist Starnberg nordwestlich von Schéftlarn.

Ausziige aus dem Textteil des Regionalplans:
Al Herausforderungen der regionalen Entwicklungen
4 Klimawandel und Lebensgrundlagen

(G 4.1) Die Region soll integriert und ressourcenschonend weiterentwickelt werden.

(G 4.2) Freiflachen und ihre Funktionen sollen erhalten und geschiitzt werden.

(G 4.3) Klimatisch bedeutsame Freiflichen und wichtige Freiflaichen zur Pufferung exiremer
Wetterereignisse sind zu erhalten.

Teil B IV Wirtschaft und Dienstleistungen
7 Energieerzeugung

(G 7.1) Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und
klimavertraglich und fiir die Verbraucher giinstig sein.

(G 7.2) Energierzeiungung und Energieverbruach sollen raumlich zusammengefiihrt werden.
(G 7.3) Die regionale Energicerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der
interkommunalen Zusammenarbeit.

(G 7.4) Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Warme) soll vorrangig auf Dach- und
Fassadenflichen von Gebduden, auf bereits versiegelten Flachen und im raumlichen
Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.
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Das Planungsgebiet ist gemaR den Daten aus dem Regionalplan westlich von Flachen des
~Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.: 06.4 Grof¥flachige Waldgebiete d. Schotterebene
stidwestlich v. Miinchen mit Ubergang i.d. Ammer-Loisach-Hiigelland“. In den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gesichert oder
wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbilds bewahrt und die Erholungseignung
der Landschaft bewahrt oder verbessert werden (Bl Natiirliche Lebensgrundlagen, G1.2.1). Die
Planung liegt jedoch auBerhalb. Norddstlich vom Vorhaben befindet sich der ,Regionale
Griinzug Nr.: 7 Starnberger See / Wiirmtal sowie flankierende Waldkomplexe” und éstlich davon
der ,Regionaler Griinzug Nr.: 9 Isartal".

Weitere Karten und Texte kénnen unter www.region-muenchen.com/regionalplan eingesehen
werden.

1.3.2.3 Weitere Fachplanungen

Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP) Minchen

Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,037-A Jungmorénenlandschaft des Ammer-
Loisach-Hiigellandes” mit den entsprechenden Naturraumzielen.

1.3.2.4 Verfahrensart
Die vorliegende 6. Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen

Voraussetzungen flir den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,PV-Freiflachen-
Anlage Am Hochbehdlter”.
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1.3.3  Ortliche Rahmenbedingungen

1.3.3.1 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Srreseratp

HOMENSCHAFTLARN 5
s RN :

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Planungsgebiet

Fir die Gemeinde Schéftlarn besteht ein rechtwirksamer Fladchennutzungsplan. Der Bereich
des Planungsgebietes ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan als Flédche mit besonderer
Okologischer und gestalterischer Funktion (Schraffur), als Flache fiir die Landwirtschaft (gelb)
sowie als Flache fiir Versorgungsanlagen (Wasser) dargestelit. Die Eingriinung um die
Versorgungsflache ist auf dem Plan verzeichnet, jedoch in der Realitat nicht vorhanden, da
diese im Rahmen der erforderlichen Umfahrung (Pflegezufahrt) der Wasserwerks in
Abstimmung mit der UNB gerodet wurde. Westlich ist ein Symbol fiir den geplanten Aufbau
eines Biotopverbundsystems sowie ein Symbol fiir ein geplantes Landschaftsbestandteil gem.
Art. 12 BayNatSchG dargestellt. Norddstlich des geplanten Vorhabens befindet sich ein
verzeichneter  Aussichtspunkt. Ostlich liegen Wohnbauflichen der sogenannten
Steinbergsiedlung. In der Umgebung liegen wichtige, im Plan verzeichnete Ful-, Rad und
Wanderwege vor.

Die vorliegende 6. Flachennutzungsplandnderung schafft durch Ausweisung eines
Sondergebiets (SO) nach § 11 BauNVO die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,PV-Freiflichen-Anlage Am Hochbehalter”.

1.3.3.2 Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Durchfiihrung einer UVP ist fir die vorliegende Erweiterung nicht notwendig da die
Schwellenwerte zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht Uberschritten
werden. Den umweltschiitzenden Belangen gem. §1a BauGB wird im Rahmen der Planung
Rechnung getragen. Die erforderliche Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt
nachfolgend in der vorliegenden Unterlage.
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1.3.3.3 Gutachten und Untersuchungen

14

1.41

1.4.2

14.3

Es liegen derzeit keine weiteren Gutachten oder Untersuchung vor.

Angaben zum Planungsgebiet

Raumliche Lage und Begrenzung
Das Planungsgebiet mit den Flurnummem 243/1 und 243/3, Gemarkung Schéftlarn, schliefit
eine Flache von 3.565 gm (Anlagenstandort) ein und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch landwirtschafiliche Flachen (die am Luftbild sichtbaren Betriebs- und
Lagerflachen waren nur temporar fiir den Glasfaserausbau),

- im Westen, Siiden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen (Griinland).

£ S

Lufibildausschnitt mit Planungsgebiet aus FiS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten:
Vermessungsverwaltung

© Bayerische

Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet, derzeit als Flache fiir die Wasserversorgung genutzt, ist derzeit (iber eine
bestehende Strafie von Nordwesten angebunden, welche in die sog. Steinbergsiedlung im
Westen von Hohenschéftlarn fiihrt. Diese Stralle soll auch wahrend der Bauphase als Weg fiir
die Anlieferung und langfristig als Zufahrt fiir die Feuerwehr oder Rettungskréfte dienen.

Infrastruktur

Derzeit gibt es in der Gemeinde Schiftlarn folgende Kinderbetreuungsangebote: Kinderburg
Isaria (Hort wund Mittagsbetreuung), Kindergarten St Georg (Hohenschaftlarn),
Kindertageseinrichtung ,Am Fischerschi6Rl* (Ebenhausen), Kindertagespflege ,Am grofRen
Feld® (Tagespflege und Familie und Tageskindergruppe, Hohenschéftlarn), Kinderkrippe ,Bei

10
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1.5

den Linden®, evangelische Kindertagesstatte. Die Gemeinde Schéaftlarn ist aulerdem bei den
Einrichtungen ,Waldorfkinderhaus Baierbrunn e.V.” und ,Waldkindergarten Irschenhausen®
beteiligt. Zudem gibt es im Gemeindegebiet eine Grundschule, ein Gymnasium mit Internat
sowie mehrere Freizeit- und Sportantagen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Gemeindewerke Schiftlarn. Es gibt eine S-
Bahnanbindung (S 7) mit Haltestellen in Ebenhausen-Schaftlarn und Hohenschéftlamn.

Zu beriicksichtigende Belange gemaf § 1 Absatz 6 BauGB

Nach §1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefiihrten, &ffentlichen und privaten Belange
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen und gegeneinander und untereinander
abzuwagen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Siehe Kapitel Mensch /Immissionen im Umweltbericht

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, [...] Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung

Bevélkerungsentwicklung: Die Nutzung Erneuerbarer Energien und die wirtschaftliche
Erzeugung von Energie wirkt sich positiv auf den Wirtschaftsstandort Schéftlarn aus.
Arbeitsplatze bleiben erhalten, werden gesichert und gof. das Arbeitsplatzangebot erhéht.

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Uber die unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner, sowie junge, alte und
behinderte Menschen kdnnen auf der vorliegenden Planungsebene keine Aussagen getroffen
werden. Es sind  hierauf jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Es sind keine Auswirkungen auf die Belange des Bildungswesens zu erwarten. Mdgliche
nachteilige Wirkungen auf Sport, Freizeit und Erholung betreffen ebenso die Schutzguter
Mensch/Gesundheit, Landschaftsbild sowie Kultur und Sachgiiter. Die jeweiligen méglichen
Auswirkungen sind in den entsprechenden Kapiteln im Umweltbericht beschrieben.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Die vorliegende Planung erfolgt auf einer bestehenden Flache fiir die Wasserversorgung
westlich von Hohenschéftlarn. Das Vorhaben dient einer wirtschaftlichen, klimafreundlichen
Energieerzeugung und tragt damit dazu bei, den bestehenden Betrieb der Gemeindewerke zu
sichern und zu erhalten. Die Erzeugung von Solarenergie ist dazu nachhaltig, spart CO2-
Emmissionen ein und trdgt zu einer zukunftsfdhigen Entwicklung in Schaftlarn und zur
Unterstiitzung der Energiewende bei.

"
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- Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Straften und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Durch das Vorhaben wird das Landschafts-/Ortsbild verdndert. Dies betrifft u.a. auch
Sichtbeziehungen im  Zusammenhang mit Baudenkmélern der umgebenden
Gemeinden/Ortschaften. Die technische Uberpragung der Landschaft wird durch das Vorhaben
erhoht (siehe auch Kapitel Kultur und Sachgiiter sowie Landschaftsbild im Umweltbericht).
Auch bei anderen Vorhaben zur Energiegewinnung erfolgt eine mehr oder weniger weit
sichtbare Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft. Dem gegenliber steht das Ziel
einer verstarkten Bereitstellung und Nutzung Erneuerbarer Energien, u.a. um den dringend
erforderlichen Klimaschutz Rechnung zu tragen (siehe auch Kapitel Aussagen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern sowie des Regionalplans und Kapitel Klima/Luft im
Umweltbericht).

- Die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Fiir die vorliegende Planung nicht relevant.
- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Siehe Kapitel 2. Umweltbericht in vorliegender Unterlage sowie Umweltbericht Bebauungsplan
+PV-Freiflachen-Anlage am Hochbehélter".

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung

Die derzeit stark angestiegenen Energiepreise gefahrden den Wirtschaftsstandort in Schéftlarn,
aber auch landes- und bundesweit. Um der erforderlichen Energiewende und dem Klimaschutz
Rechnung zu tragen, ist ein Ausbau der Erneuerbaren Energien erforderlich (siehe auch Ziel
6.2.1 des LEP Bayern, Teilfortschreibung)

- Die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Vom Vorhaben sind keine Land- oder Forstwirtschaftsflichen betroffen. Auf den durch die
vorliegende Planung entstehenden Flachen der PV-Freiflichenanlage ist auch weiterhin mit
ortsiblichem L&rm, Staub und Geruchsbelastigung durch die angrenzenden
Landwirtschaftsfldchen zu rechnen.

- Die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die vorliegende Planung entstehen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Bebauungsplan ,PV-Freiflichen-Anlage am Hochbehalter", der die Entstehung einer
Photovoltaikanlage zum Ziel hat. Von dem Vorhaben profitieren sowohl der Vorhabentréager
(Gemeindewerke Schéftlarn) als auch die Arbeitnehmer des Betriebs. Auch andere
ortsansassige Betriebe mit Arbeitsplatzen profitieren von einem Ausbau des Angebots
Erneuerbarer Energie durch die geplante Netzeinspeisung u.a. durch Erhdéhung der
Versorgungssicherheit und Preisstabilitét.
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- Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens
Fir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der
Versorgungssicherheit

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange von Versorgung,
insbesondere Energie und Wasser. Durch das Vorhaben wird Solarenergie bzw. Erneuerbare
Energie erzeugt. Die Versorgungssicherheit fiir den Vorhabentrager sowie weitere potenzielle
Energienutzer wird in diesem Bereich erhéht, die Wirtschaftlichkeit bleibt erhalten bzw. wird
ebenfalls erhéht. Die Wasserversorgung bleibt bestehen und wird weiter betrieben wie bisher.

- Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen
Fiir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitit der Bevolkerung,
einschlieflich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben ist vernachléassigbar, es sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Die ErschlieBung ist fiir die Anlieferung der
Anlagenteile sowie fir weitere Anforderungen (Feuerwehrzufahrt etc.) ausreichend
dimensioniert und geeignet.

- Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

Fiir die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen  stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stédiebaulichen Planung

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt in der Gemeinde Schéftlarn nicht vor. Im
Rahmen der vorliegenden Planung wird die stddtebauliche Entwicklung von Schéftlarn jedoch
miteinbezogen.

- Die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Im Planungsgebiet und ndherer Umgebung befindet sich kein Oberflachengewasser.
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserrisikogebiete und wassersensible
Bereiche liegen auflerhalb des Planungsgebiets. Eine Beeintrachtigung durch Hochwasser ist
nicht zu erwarten (siehe auch Kapitel Wasser im Umweltbericht).

- Die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

13
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Nach derzeitigem Wissensstand fiir die vorliegende Planung nicht relevant. Sollie es
Auswirkungen geben, waren diese durch die Planung voraussichtlich positiv da sich das
Vorhaben u.a. positiv auf das értliche Arbeitsplatzangebot im Gemeindegebiet auswirken kann.

- Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflaichen

Die Festsetzung von Griin- und Freiflichen erfolgt im Rahmen der Griinordnung auf
Bebauungsplanebene.

14
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2. Umweltbericht
21 Einleitung

2141

21141

21.1.2

2113

2114

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichilichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaBR § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemanR § 1a BauGB
und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen  Staatsministeriums  fiir Landesentwicklung und Umweltfragen auf
Bebauungsplanebene {iberpriift und durchgefiihrt. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter werden geprift und Aussagen zu Vermeidungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmalnhahmen getroffen.

In der vorliegenden 6. Fldchennutzungsplanénderung werden nur die wesentlichen Aussagen
dargestellt, eine detaillierte Abwagung der Schutzgiiter und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
erfolgt im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans ,PV-Freifldichen-Anlage Am
Hochbehalter”. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren je nach Kenntnisstand ergénzt
und fortgeschrieben werden.

Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung

Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) (s. Kap. 1.3.2.1)

Aussagen des Regionalplans (s. Kap. 1.3.2.2)

Weitere Fachplanungen (s. Kap. 1.3.2.3)

Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung
Merkmal Betroffenheit Erhebliche

ja/nein Auswirkungen

FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
geschiitzte Landschaftshestandteile Nein Nein,
geschiitzte Biotope Nein Nein
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
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sonstige Schutzausweisung Nein Nein
Denkmalschutz / Bodendenkmaler Nein Nein
Immissionsschutz Nein Nein
2.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt
2.21 Beschreibung der Umweltpriifung
2.2.1.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
2.2.1.2 Angewandte Untersuchungsmethoden
Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:
Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennuizungsplanes.
Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgliter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der iibergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), Regionalplan (Region 14, Minchen) und einer
Ortsbegehung im Mai 2023.

2.2.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung
Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung
sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind aus derzeitiger Sicht nicht vorhanden.

2.2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf

Schutzgliter gem. § 2 Absatz 1 UVPG
2.2.2.1 Schutzgut Fidche
Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefilhrt: Gemaly Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind vorrangig umzusetzen.

Bewertung / Planung:

Eine detailliertere Betrachtung zum Schutzgut Flache erfolgt im Rahmen der Begriindung und
des Umweltberichts des parallel aufgestellten Bebauungsplans ,PV-Freiflichen-Anlage Am
Hochbehélter”. Die wesentlichen Griinde fiir die Auswahl des Planungsgebietes werden
nachfolgend aufgefiihrt (siehe auch Kapitel 1.2 Auswahl des Planungsgebiets Begriindung
Bebauungsplan):

¢ Die Grinde fiir die Auswahl des Planungsgebietes liegen in der Eignung des Standorts fiir
das Vorhaben siehe auch unter Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr ,Bau- und Ilandesplanerische Behandlung wvon Freiflachen-
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2222

Photovoltaikanlagen” (Stand 10.12.2021): u.a. ,Sonstige durch Infrastruktur-Einrichtungen
verdnderte Landschaftsausschnitte” (hier: bereits bestehender Hochbehalter auf Flache
zur Wasserversorgung).

* Anbindung an die bestehende ErschlieRung (StraBe/Verkehr, Strom efc.) ist auf kurze
Entfernung méglich.

o Es besteht bereits ein Einspeisepunkt ins Stromnetz (Ausbau ggf. erforderlich)

o Unmittelbare N3dhe zum bestehenden Betrieb der Gemeindewerke Schéaftlarn, hier
Hochbehalter zur Wasserversorgung.

+ Lage aulerhalb von (wasser-)sensiblen Bereichen wie Schutzgebieten, festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und Biotopkomplexen.

Ebenso wurden Ausschlusskriterien fiir Fl&chen im Rahmen des Bebauungsplans betrachtet.

Sie scheiden aus den folgenden Grinden fiir die Entwicklung des Industriegebiets aus:

e  Flachen sind nicht verfiigbar durch die bestehenden Eigentumsverhéitnisse

e Flachen mit Lage in (wasser-)sensiblen Bereichen (innerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete, Schutzgebiete oder Vorrang-/Vorbehaltsgebiete)

¢  Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung und ErschlieRung (Strom, etc.)

Aus den aufgeflihrten Griinden fir die Planung sowie den Ausschlusskriterien wird das
Planungsgebiet als sinnvollste Flache fiir die vorliegende Planung erachtet. Ausschlaggebend
ist hierbei, dass die geplante Anlage i.S. Sinne einer betrieblichen Nebenanlage standortnah
entstehen soll. Der Flachenverbrauch ist durch die bereits bestehende Nutzung des
Grundstiicks zu Versorgungszwecken (Wasser) als gering einzustufen. Einer zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme durch Neuausweisung anderen Orts wird durch die zusatzliche
Nutzung dieser Flache zur Erzeugung von Solarenergie entgegengewirkt.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung zur Grundfliche sowie sonstige
Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von Griinfldchen dazu
bei, die Versiegelung auf das erforderliche Mal} zu begrenzen. Die tatsdchliche Versiegelung
ist als sehr gering zu beurteilen, da die Aufstanderung iiberwiegend ohne Fundamente erfolgt.
Im Bereich vom Wasserbehalter sind punktuelle Fundamente erforderlich.

Da andere Potenzialflachen nicht fiir die vorliegende Planung zur Verfiigung stehen, werden in
Bezug auf die Nutzbarmachung von Potenzialflichen keine erheblichen Wirkungen durch die
Ausweisung erwartet. Aus diesen Griinden werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
als gering erheblich bewertet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Fliche Gering —| Gering Gering Gering
Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:
Im Planungsgebiet gibt es mehrere bestehende Quellen von Emissionen wie Larm, Licht, Staub,
Abgasen und Gerlichen. Diese gehen von der Versorgungsantage mit Hochbehalter selbst, von
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den Betriebs- und Lagerflichen nérdlich angrenzend und von den Wohngebietsflichen von
Hohenschaftlarn Ostlich des Vorhabens, von den StraBen (westlich Autobahn A 95, nérdlich
Staatsstrafle St 2071, jeweils ca. 700m entfernt vom Vorhaben, siidwestlich Neufahmer Strafle)
sowie von der landwirtschaftlichen Nutzung der umgebenden Flachen aus. Die bestehenden
Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei méglich.

Die Flache hat keine ausgewiesene Erholungsfunktion. Der westlich gelegene Wald sowie die
bestehenden Fulk-, Rad- und Wanderwege sowie die Lage in einer Flache mit besonderer
okologischer und gestalterischer Funktion (gemaR Flachennutzungsplan) tragen zur
Erholungseignung bei. Der westlich gelegene Wald ist u.a. als Erholungswald gemafl
Waldfunktionskarte ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

¢ Die Planung erfolgt im bereits durch Siedlung, Verkehr und Landwirtschaft vorbelasteten Raum
mit bereits bestehender Nutzung als Flache fiur die Versorgung (Hochbehdalter zur
Wasserversorgung)

e Wahrend der Bauphase ist mit verstérkter Belastung durch Larm, Staub und Abgasen zu
rechnen,

+ Die geplante PV-Freiflichenanlage selbst verursacht keine nennenswerien Emissionen (Larm).
Durch den Betrieb der Anlage entsteht eine nur geringe Erhéhung der Verkehrsbelastung z.B.
fir Wartungsarbeiten auf den Flachen und der Umgebung.

+ Die Erholungseignung der Landschaft wird u.a. durch das Landschaftsbild bestimmt. Naturnahe
Landschaften weisen im Allgemeinen ein hdheres Erholungspotential fiir den Menschen auf als
anthropogen, insbesondere technisch Uberpragte Landschaften. Hierbei sind Vorbelastungen
(Einzdunung, Hochwasserbehélter, Befriebs- und Lagerflichen nérdlich) sowie
Sichtbeziehungen zu beriicksichtigen (siehe auch Kapitel Landschaftsbild). Die technische
Uberpragung der Landschaft wird durch das Vorhaben im bereits vorbelasteten Raum erhéht.

» Westlich des Vorhabens liegt das ,Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.: 06.4 GroRflachige
Waldgebiete d. Schotterebene siidwestlich v. Miinchen mit Ubergang i.d. Ammer-Loisach-
Higelland®. Wélder haben generell eine besondere Bedeutung fiir Landschafisbild und
Erholung.

* Von Photovoltaikanlagen geht eine Blendwirkung aus. Durch die Lage der geplanten Anlage
auf sowie unterhalb der Kuppe, auf einem Geldnde das in Richtung Sidwest, Nordost,
Nordwest und Silidost abféllt, ist von keinen Stérungen in der dstlich gelegenen
Steinbergsiedlung auszugehen. Die Module werden in Richtung Siiden ausgerichtet. Aufgrund
der erhbhten Lage gegeniiber den tieferliegenden Verkehrswegen (Neufahrner Strale,
Aufkirchner StralRe) sowie der geplanten Eingriinung sind auch hier keine Beeintrachtigungen
durch Blendwirkungen zu erwarten.

¢ Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiblichen Immissionen wie landwirtschaftlicher Larm-
, Staub- und Geruchbeléstigung zu rechnen, dies gilt auch fiir die kiinftige Bebauung. In
Ortsrandlage sind generell héhere landwirtschaftliche Immissionen zu dulden.

¢ Eine Anbindung erfolgt liber die bestehende Stralte mit Anbindung zur Steinbergsiedlung. Diese
Strafe soll auch wahrend der Bauphase als Weg fiir die Anlieferung und langfristig als Zufahrt
fur die die Feuerwehr oder Rettungskréfte dienen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel

Immissionen
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2.2.2.3 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bestand:

Ein GroBRteil des Planungsgebiets besteht aus artenarmen Ruderalflaichen im Siedlungsbereich
(P432) und Wirtschaftswegen unbefestigt bewachsen (V332). Gehdlze sind im Bereich des
Vorhabens nicht vorhanden, mit Ausnahme von durch Samenanflug verbreiteten Gehdlzen,
welche durch die regelmaBigen Pflegemalnahmen (Mahd) entfernt werden. Nordwestlich und
slidostlich, auRerhalb des Planungsgebiets liegen kleinere Feldgehélze und Feldhecken. Die
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen werden als Griinland genutzt. Es befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope innerhalb des Geltungsbereichs und im nahen Umfeld des
Planungsgebiets.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sowie
Schutzgebieten. In der weiteren Umgebung liegen das ,,,Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.:
06.4 GroRflichige Waldgebiete d. Schotterebene siidwestlich v. Miinchen mit Ubergang i.d.
Ammer-Loisach-Hiigelland“, das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00299.01 [STA-02] LSG
"Starnberger See - Ost* westlich und, etwas weiter entfernt, das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-
00384.01 [OBB-01] Verordnung des Bezirks Oberbayern ilber den Schutz von
Landschaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Tolz-Wolfratshausen, Miinchen,
Freising und Erding als LSG* 6stlich des Vorhabens.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt zahlreiche Sichtungen von Vorkommen
wertgebender und zum Teil gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten in der Umgebung des
Vorhabens. Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung
vor. In einem Umkreis von 750m um das Planungsgebiet gab es in den vergangenen Jahren
Nachweise folgender wertgebender Arten bzw. Artengruppen: An einem Gartenweiher 6stlich
des Vorhabens wurden Vorkommen von Bergmolch, Seefrosch, Springfrosch in den Jahren
1999 bzw. 2000 nachgewiesen. In einem anderen Garten in der Steinbergsiedlung gab es im
Jahr 20212 Sichtungen von Bergmolch und Teichmolch. In einem Tumpel am sidlichen Rand
der Steinbergsiedlung wurden 1982 bzw. 1983 wertgebende Libellen, Ké&fer und
Schneckenarten nachgewiesen. Auf den landwirtschaftlichen Flachen, Feldern und Wiesen
liegen Daten zu mehreren Sichtungen des Rotmilans im Jahr 2012 vor. Bei Niederried wurde
im Jahr 1999 an einem Gebaudeteil die Zwergfledermaus gesichtet.

Der westlich gelegene Wald ist u.a. als Schutzwald fir Lebensraum, Landschafisbild,
Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand gemaR Waldfunktionskarte
ausgewiesen.

Bewertuna / Planuna:

e Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelie Flachen stehen
nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfiigung.

o Dabei handelt es sich im gesamten Planungsgebiet um Flachen mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung, darunter Uberwiegend vegetationsarme oder -freie Flachen
im Siedlungsbereich.

e Es sind keine Gehdlze oder amtlich kartierte Biotope von der Planung im Sinne von
Versiegelung/Uberbauung betroffen.

¢ Die angesprochenen Tierarten bzw. Artengruppen sind in anderen Lebensraumtypen als derim
Planungsgebiet bestehenden =zu erwarten. Insbesondere die wassergebundenen

19
873-23 2024.10.23 FNP_6Aend_SO WW_SO 02_begruendung_UB.docx



B R E I N L I',— Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
L]

FNP 6.Anderung - Begriindung mit Umweltbericht

landschaftsarchitekiur + stadtplanung in der Fassung vom 23.10.2024

2224

Arten/Artengruppen sind flir die vorliegende Planung nicht relevant, da keine Gewasser vom
Vorhaben betroffen sind.

Durch die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage kommt es auf den Flachen und deren
Umgebung baubedingt zu vermehrten Storungen von Tieren durch erhdhten Larm, Bewegung,
Licht und Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum.

Die betriebsbedingten Stérungen sind nur temporar, z.B. bei Wartungsarbeiten. Die
Beeintrachtigungen durch beispielsweise Larm sind ansonsten auf die Bereiche der
Wechselrichter beschrankt. Die Gerduschentwicklung ist hierbei jedoch sehr gering.

Die Flache ist auch nach Errichtung der Anlage noch fiir verschiedene Arten als (Teil-)
Lebensraum nutzbar, sie werden als extensiv bewirtschaftete Wiesen gestaltet. Zwar sind die
Flachen durch die aufgestanderten Module berbaut, aber die Flachen darunter sind nicht
versiegelt. Die Flachen liegen je nach Sonnenstand im Schatten.

Besonders schiitzenswerte Bereiche (Biotope, Schutzgebiete) liegen aulerhalb des
Planungsgebiets sowie des Wirkraums des Vorhabens. Mégliche Auswirkungen und
Beeintrachtigungen von Tierarten bzw. Tierartengruppen durch das Vorhaben werden in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 9. Spezieller Artenschutz genannt.

Durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene sind siedlungsnahe, &Gkologisch wertvolle
Lebensraume zu schaffen und MalRnahmen zu Vermeidung und Verminderung zu treffen (siehe
Bebauungsplan ,PV-Freiflichen-Anlage am Hochbehélter").

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Gering/Mittel Gering Gering Gering
Lebensrdume

Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand:

Beschreibung der Jungmoranenlandschaft aus dem ABSP Miinchen:

Westlich und dstlich von Schaftlarn, am Siidwestrand des Landkreises Miinchen, zerschnitten
durch die Isar, lagern wiirmzeitliche Moranen. Auf dem hochliegenden Tertidr (dem Flinz), in
das sich die Isar einschnitt und zum Teil auf riRzeitlichen Schottern lagernd, gehéren diese
Moranen zum ostlichen Teil des weiten Bogens der wiirmzeitlichen Endmordnen des
Isargletschers. Sie sind deutlich reliefiert und werden von sandig-kiesigem Material, das sich
mit schluffig-kiesigen Mordnensedimenten verzahnt, aufgebaut. Die Boden dieser Moréane sind
meist als mittelgriindig, sandig-lehmige Parabraunerden, in Erosionslagen als flachgriindige
Pararendzinen ausgebildet.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer Fléche fiir Versorgungsanlagen mit Hochbehélter zur
Wasserversorgung. Der Boden auf dem Grundstiick ist zum Teil durch die Nutzung verdichtet,
zum Beispiel durch die vorangegangenen BaumaRnahmen sowie durch Befahrung. Die
natiriche Ertragsfunktion und Bodenstruktur wurden damit teilweise bereits veréndert.
GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt (LfU) im MaRstab
1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend beschriebenen
Legendeneinheit.
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Schaﬂ‘larh

Hohienso!

Eh ":
UBK25-Ausschnitt aus dem Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir U;nwelt
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung
Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU
Legendeneinheit Legendentext
(Kurzname)
29a 29a: Vorherrschend  Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm Uber Sandkies
(Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin gepragt)

Zudem wurde gepriift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im Geltungsbereich der Planung sowie auf angrenzenden
Flachen befinden sich gemaR der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas” zur Verfligung stehen,
keine  Bodendenkmaler (siehe  Kapitel  Kultur- und  Sachgiter). GemaR
Bodenschatzungsiibersichtkarte liegt das Planungsgebiet auf der Einheit LI12. Dies entspricht
nach Auswertung des Griinlandschatzungsrahmens den Wertzahlen von 58 bis 50 liegt.

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fiir die natiidliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist als mittel einzustufen, da es sich weder um wertvolle Feucht- noch
Magerstandorte handelt. Das Wasserriickhaltevermégen des Bodens bewegt sich gemafR den
Angaben zu den Bodenfunktionen des Umweli-Atlas im hohen Bereich.

Durch bauliche MalRnahmen wird das Bodengefiige gestort. Dies erfolgt nur in sehr geringem
AusmaR. Die natirliche Ertragsfunktion bleibt weitgehend erhalten, nur in Bereichen mit
Versiegelung wird sie gestért. Im Rahmen von BaumaRnahmen kann es zu nachteiligen
Bodenverdichtungen kommen, jedoch im bereits vorbelasteten Bereich. Durch die Planung
werden die Béden zu groBem Anteil Uberschirmt. Allerdings sind die Module der PV-
Freiflachenanlage nicht als geschlossene Flachen zu sehen. Es besteht ein Abstand zwischen
den Modulen sowie zwischen den Modulen und dem Boden, sodass diese Flachen nicht als
versiegelt einzustufen sind. Es kann dennoch zu Beschattung, Austrocknung oder Erosion des
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Bodens kommen. Die Auspragung dieser Faktoren ist jedoch von der Héhe und Flache der
Module, der Ausfiihrung, dem Gelanderelief, dem Bewuchs und dem Bodentyp abhéngig. Die
Beschattung der iiberdeckten Bereiche tritt aufgrund des wechselnden Sonnenstandes nicht
dauerhaft und gleichméRig auf. Durch Lichtmangel verursachte, vegetationslose Bereiche sind
nicht zu erwarten. Dartber hinaus ist ein kleinflichig oberflichiges Austrocknen der Bdden
aufgrund der Uberschirmung stellenweise méglich, die unteren Bodenschichten werden jedoch
aufgrund der Kapillarkrafte weiter mit Wasser versorgt. Durch das von den Modulflachen
ablaufende Niederschlagswasser kann es, besonders bei Starkregen, zu Erosionen kommen.

Folgende MinimierungsmafRnahmen sollen getroffen werden:

Die Bodenerosionsgefahrdung (Hanglage) wird durch das Belassen der bestehenden
Vegetation sowie durch die vorgesehene Ansaat einer Wiese auf FlAchen mit Bestandsliicken
weiter reduziert.

Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche MindestmaR. Durch das Vorhaben werden
die Aufstdnderungen der Module in den Boden gerammt oder geschraubt, wodurch es nur
punktuell zu Versiegelungen kommt. Im Bereich des Wasserbehélters sind punktuelle
Fundamente erforderlich.

Begrenzung von Arbeitsraum und der Erdmassenbewegungen fiir bauliche Anlagen, Verlegung
von Erdkabeln und Verkehrsflichen auf ein notwendiges MindestmaR. Die notwendigen
Leitungen werden geblindelt verlegt, um die Eingriffe gering zu halten.

Festsetzungen zum Geléndeauftrag bzw. -abtrag sollen weitere Bodeneingriffe auf den
Freiflachen verhindern. Es ist derzeit kein Gelandeauf-/abtrag erforderlich

Die bevorzugte Verwendung wasserdurchlassiger Beldge soll einen Beitrag zum Erhalt der
natiirlichen Ertragsfunktion des Bodens leisten.

Dariiber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewahrleisten zu kdnnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und
die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
| Boden/ Geologie | Gering/Mittel Gering Gering Gering
Schutzgut Wasser
Bestand:

Im unmittelbaren Planungsgebiet befinden sich keine Oberflaichengewdésser. Der Bereich liegt
aulRerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder Hochwassergefahrenflichen. Das
Grundstlick wird als Fléache fiir die Wasserversorgung genutzt. Das Wasser befindet sich in
einem Hochbehalter, der mittig im Grundstiick liegt.

Noérdlich des Vorhabens, etwa 1km entfernt, liegt das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Schorn,
Schéftlarn, Wasserwerk Starnberg”.

Die Béden sind sickerfahig und tragen zur Grundwasserneubildung bei. GemaR den

Informationen aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen
22
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Bodeninformationssystems ist die Filterwirkung gering. Die detaillierten Angaben sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Hydromorphe Merkmale
der Legendeneinheit

Klassifikation/
Gesteinsausbildung

Schutzfunktionseigenschaften /
Hydrogeologische Eigenschaften

Morane des
Alpenvorlandes, sandig-
kiesig

(Kirzel »amo4* bzw.

Generallegende ,pm*

Kies und Sand, geringe
Feinkornanteile,

wechselnd steinig bis
blockig, z. T. schlecht
geschichtet und sortiert,
karbonatreich, i. d. R.
End- oder
Riickzugsmorane, auch
~Schottermorane”

genannt; Méachtigkeit

geringes Filtervermdgen /

lokal bedeutende Poren-Grundwasserieiter
mit méRigen bis mittleren Durchléssigkeiten
und geringen bis mittleren Ergiebigkeiten, z.T.
gespannt bis artesisch, bei Verzahnung mit

Schottern  groRere z. T. ergiebige
Grundwasservorkommen regionaler
Bedeutung

einigen 10er Metern bis
80 m in Stdosten

Bewertung / Planung:

Vorrang-/Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung und Trinkwasserschutzgebiete liegen
innerhalb und im nahen Umfeld des Planungsgebiets nicht vor.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserrisikogebiete und wassersensible
Bereiche liegen auRerhalb des Planungsgebiets.

Durch die getroffenen Festsetzungen (aufgestanderte PV-Module bzw. Festsetzungen zur
Minimierung der Bodeneingriffe) wird die natlirliche Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des
Bodens weitgehend erhalten. Die Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens
werden dadurch in nur sehr geringem Ausmal reduziert.

Die Anlage von Wiesenflachen unter den Modulen der PV-Freiflichenanlage wirkt sich nicht
negativ auf das Schutzgut Wasser aus. Mdgliche Erosionsgefahren bei Niederschlagen werden
zudem nicht wesentlich verschlechtert.

In den Grundwasserkérper wird nach aktuellem Kenntnisstand nicht eingegriffen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering Gering Gering Gering

Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

GemaR der Klimakarte des Bayerischen LfU liegt Schaftlarn in der Klimaregion "Stidbayerisches
Hiigelland”. Im Vergleich zu ganz Bayern ist in dieser Klimaregion eine tberdurchschnittliche
Jahresmitteltemperatur vorherrschend. Seit Mitte des 20. Jahrhunderts hat sich die die
durchschnittliche Jahrestemperatur in diesem Bereich bereits um 2 Grad erhoht. Die
Klimaforschung geht von heisseren Sommern, milderen Wintern und verdnderten
Niederschlagen aus. Ebenso ist von haufigeren und intensiveren Starkniederschligen
auszugehen.

23

873-23 2024.10.23 FNP_6Aend_SO WW_S0 02_begruendung_UB.docx



B R E I N L r: Florian Breinl Dipl.-ing. FH Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
. -

FNP 6.Anderung - Begriindung mit Umweltbericht

landschaftsarchitektur + stadtplanung in der Fassung vom 23.10.2024

2227

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage auferhalb von Siedlungsbereichen und der
Topographie eine giinstige Durchllftungssituation. Die geplante Anlage liegt auf sowie
unterhalb einer Kuppe, das Gelande fallt in die Richtungen Siidwest, Nordost, Nordwest und
Sudost ab. Das Planungsgebiet weist einen Hohenunterschied von ca. 8m auf. Die wenig
bewachsenen Flichen leisten einen sehr geringen Beitrag zur Klimaregulierung als
Kaltluftentstehungsflachen.

Der westlich gelegene Wald ist u.a. als Regionaler Klimaschutzwald gemaR Waldfunktionskarte
ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

Es ist von geringfligig erhéhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art,
durch Baustellenfahrzeuge wahrend der Bauphase auszugehen.

Hohere Hitzeentwicklung durch das Vorhaben (Aufheizen der Module), jedoch durch
Hinterlliftung relativ geringer Einfluss auf das Mikroklima und im Gegenzug Ausbau und
Bereitstellung von Erneuerbarer Energie aus Sonnenkraft und damit Reduzierung von CO2-
Ausstol bzw. Klimawandel. Das Mikroklima bleibt aufgrund der geringen Versiegelung sowie
der weiterhin erfolgenden Kaltluftentstehung auf den begriinten Fiachen weitgehend erhalten.
Auch Luftaustausch ist bei den aufgesténderten Modulen weiterhin méglich.

Das Vorhaben dient der Energiegewinnung. Neben dem Ausbau von Erneuerbaren Energien
zur Kosteneinsparung und Sicherung der Energieversorgung wird gleichzeitig das Ziel des
dringend erforderlichen Klimaschutzes durch Einsparung des schédlichen Treibhausgases
CO02 und damit einer wirkungsvollen Gegenmaf3nahme zum Klimawandel Rechnung getragen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering Gering/Mittel Gering Gering

Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sowie
Schutzgebieten. In der weiteren Umgebung liegen das ,Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.:
06.4 Grofflachige Waldgebiete d. Schotterebene siidwestlich v. Miinchen mit Ubergang i.d.
Ammer-Loisach-Hlgelland, das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00299.01 [STA-02] LSG
"Starnberger See - Ost™ westlich und etwas weiter entfernt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-
00384.01 [OBB-01] Verordnung des Bezirks Oberbayern U(ber den Schutz von
Landschaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Tolz-Wolfratshausen, Minchen,
Freising und Erding als LSG* 6stlich des Vorhabens.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer Anhdhe nahe des westlichen Ortsrands von
Hohenschéftlarn. Das Landschaftsbild ist gepragt von der Nutzung als Versorgungsflache mit
Hochbehalter, durch die sog. Steinbergsiedlung im Westen von Schéftlarn, die
landwirtschaftliche Nutzung auf den benachbarten Flachen sowie den bestehenden
Gehdlzstrukturen und dem westlich gelegenen Waldgebiet. Dieser Wald ist u.a. als Schutzwald
fir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand
geman Waldfunktionskarte ausgewiesen.
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Bewertung / Planung:

PV-Freiflachenanlagen kénnen ihre Umgebung in Abhangigkeit von konstruktiver Ausfliihrung
und dem jeweiligen Standort mehr oder weniger stark optisch beeintrachtigen. Bodennahe
niedrige Modulanlagen sind dabei in der Regel einfacher in die Umgebung einzubinden als hohe
Aufstanderungen oder gar eigens als Modultrager errichtete Gebaude. Insbesondere in den
Morgen- und Abendstunden ergibt sich durch die steil aufragenden Elemente eine Fernwirkung.
Im Rahmen der gemeindlichen Bebauungsplanung sind daher die einschlagigen
Festsetzungsméglichkeiten (z.B. Hoéhe der Module, Abstdnde, freizuhaltende Flachen,
Gliederung in Teilfldchen, Gringliederungen, Einzdunung, Art und Mal} der Eingriinung etc.)
zur Sicherung einer bestmdglichen Einfligung sorgfaltig zu prifen und ggf. einzusetzen. Dabei
sind auch die Anforderungen der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.
Bei der Standortwahl wurden die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen® (Stand 10.12.2021) bertlicksichtigt. Nach Ausschluss grundsatzlich
ungeeigneter Standorte und nicht geeigneter Restriktionsflichen verbleiben unter geeigneten
Standorten u.a ,Sonstige durch Infrastruktur-Einrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte®
(hier: Hochbehalter auf Flache zur Wasserversorgung).

Das Planungsgebiet ist aufgrund Lage und Topographie (auferhalb von Vorbehalts- und
Schutzgebieten, auRerhalb von Waldgebieten) und aufgrund der umgebenden Bebauung
(bereits technische Uberpragung der Landschaft im Sinne einer Vorbelastung vorhanden:
Hochbehaiter, Starnberger Strale) fiir die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage geeignet.
Aufgrund der Fernwirkung von PV-Freiflichenanlage bestehen folgende Sichtbeziehungen:
Ausgehend von der Neufahrner Stralle sowie dem Grundstiick Adresse Neufahrner Stralle 74
(mehr als 200m entfernt), Aufkirchner Strale und dem Trénkweg sowie Teilen der
Steinbergsiedlung (mehr als 100m entfernt), von Zell siidlich des Vorhabens (mehr als 850m
entfernt).

Die geplante PV-Freiflaichenanlage hat Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild.
Hierbei ist auch ein Einfluss auf die Erholungseignung zu berlicksichtigen siehe Kapitel
Schutzgut Mensch/Gesundheit.

Durch die Planung geht keine unbebaute Landschaft verloren, es findet jedoch ein Eingriff in
das Landschaftsbild statt, der durch die Griinordnung ausgeglichen werden muss.
Festsetzungen zur Héhenlage der Anlage sollen Eingriffe in die Topographie minimieren. Das
Landschaftsrelief soll erhalten bleiben.

Eine flachensparende ErschlieBung soll unnétigen Flachenverbrauch an anderer Stelle
verhindern und damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
tragen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering Mitte! Gering Mittel
Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiiter

Bestand:

Schutzgebiete werden aus derzeitiger Sicht nicht beeintrachtigt, da im Planungsgebiet nicht
vorhanden, bzw. weiter entfernt, siche auch unter Kapitel 1.2.2.3. Auf die Beachtung der
Ergebnisse weiterer Gutachten (sofern erforderlich) wird an dieser Stelle verwiesen.
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Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensrdume behandelt und
liegen ebenfalls auerhalb des Planungsgebiets.

Im Geltungsbereich der Planung sowie auf angrenzenden Flachen befinden sich gemaf der
digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, welche auf der Homepage
.Bayerischer Denkmalatlas” zur Verfligung stehen, keine Bodendenkmaler.

Baudenkmaler liegen im Planungsgebiet sowie der ndheren Umgebung nicht vor. Durch die
Fernwirkung von PV-Freifldchenanlagen bestehen Sichtbeziehungen zur Kath. Filialkirche St.
Michael in Zell. Diese sind jedoch aufgrund Lage und Entfernung (ca. 850m) nur eingeschrankt
gegeben.

Der westlich gelegene Wald ist als Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild,
Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand, als Erholungswald und als Regionaler
Klimaschutzwald gemaf Waldfunktionskarte ausgewiesen.

Bewertung / Planung:

Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaéler sein kénnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmaélern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkméler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR Artikel 8 BayDSchG unverziglich den Unteren
Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Durch das Vorhaben wird das Landschafts-/Ortsbild verandert. Dies betrifft u.a. auch
Sichtbeziehungen im  Zusammenhang mit Baudenkmalern der umgebenden
Gemeinden/Ortschaften. Die technische Uberpragung der Landschaft wird durch das Vorhaben
erhoht (siehe Kapitel Landschaftsbild).

Auch bei anderen Vorhaben zur Energiegewinnung erfolgt eine mehr oder weniger weit
sichtbare Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft. Dem gegeniiber steht das Ziel
einer verstarkten Bereitstellung und Nutzung Emeuerbarer Energien, u.a. um den dringend
erforderlichen Klimaschutz Rechnung zu tragen

Es sind keine weiteren Mafnahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ Gering Mittel Gering Gering/Mittel
Kultur- und
Sachgiiter
Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch
Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den
entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und Larmbelastungen betreffen
den Menschen ebenso wie l1drm-, immissions- oder stérungsempfindliche Arten.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden MafBnahmen der Griinordnung zu
nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der Gestaltungs- und
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Kompensationsmafinahmen ist die Einbindung in die Landschaft bzw. der naturschutzrechtlich
geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzgliter beschrieben wurden, sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Eine detaillierte
Betrachtung und Festlegung von konkreten Gestaltungs-, Schutz-, Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen erfolgt im Zuge des Bebauungsplans ,PV-Freiflachen-Anlage Am
Hochbehalter”, der im Parallelverfahren aufgestelit wird. Ebenso sind die Ergebnisse weiterer
Gutachten zu beriicksichtigen, sofern vorhanden.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange
gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und
Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzgiiter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht
erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte
aufgefiihrt.

Die sonstigen zu beriicksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.7
behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und im
Interesse eines ,schlanken“ Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

- wird auf Bebauungsplanebene behandelt

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien

-> wird auf Bebauungsplanebene behandelt

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

- voraussichtlich nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, daher
keine negativen Auswirkungen zu erwarten

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

-> wird auf Bebauungsplanebene behandelt

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Nach Priifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgiiter gem. §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Priifung der Planung hinsichtlich der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Gemeinde keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, welche eine
Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen kénnten. GemaR Energie-Atlas Bayern liegen
in der Gemeinde Schéftlarn 226 Anlagen bis 30 kWp vor (Stand 2021, gesamies
Gemeindegebiet). Sieben weitere Anlagen mit Leistungen Gber 30kWp in Schéftlarn (Zell,
Ebenhausen, Hohenschéaftlarn) sind darin verzeichnet. Aufgrund der Anlagenart (Solaranlagen)
sowie der Entfernungen ist nicht von kumulativen Auswirkungen auszugehen.

27

873-23 2024.10.23 FNP_6Aend_SO WW_SO 02_begruendung_UB.docx



B R EI N L I | Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

FNP 6.Anderung - Begriindung mit Umweltbericht

landschaftsarchitektur + stadtplanung in der Fassung vom 23.10.2024

2.3

2.3.1

23.2
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2.4.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Flachen
werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wiirden in
diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Anlagen zur Gewinnung Erneuerbarer Energien
(Solarenergie) miisste an anderer Stelle gedeckt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der auf Bebauungsplanebene
getroffenen Festsetzungen genutzt. Eine ¢kologische Verbesserung wird sich erst nach
Entwicklung der festgesetzten Gestaltungsmafinahmen und Entwicklung der Ausgleichsflache
einstellen. Nicht vermeidbare Auswirkungen werden durch Kompensationsmalinahmen
ausgeglichen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden in der vorliegenden Unterlage im Kapitel
2.2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der
Planung beschrieben. Im Umwelibericht Kapitel 1.4.1 Bebauungsplan ,PV-Freiflichen-Anlage
Am Hochbehalter” sollen diese weiter konkretisiert werden.

Art und Maf} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von teilweise noch unbebauten Flachen
auf einer Flache fiir die Versorgung (hier: Wasserversorgung durch bestehenden
Hochbehalter). Die erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengeflige sowie
Uberbauung durch die Solarmodule fiihren zu einem Eingriff in den Naturhaushalt. Das
Landschaftsbild wird durch die PV-Freiflichenanlage beeintrachtigt, die technische
Uberpragung der Landschaft nimmt zu. Diese wesentlichen Eingriffe miissen an anderer Stelle
ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflaichen auflerhalb des Vorhabenstandorts sollen die
unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B. Versiegelung und die weiteren Beeintrachtigungen der
Schutzgiter zusatzlich verringert werden.

Die Ausgleichsmalnahmen werden im Bebauungsplan ,PV-Freiflichen-Anlage Am
Hochbehalter* festgelegt und sollen neuen Lebensraum fir die vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten schaffen und gleichzeitig die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch,
Landschaftsbild, Kultur und Sachgiiter minimieren.
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2.4.31

2432

2433

2.5
2.5.1

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaR § 1a BauGB und
§ 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des
Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen Uberpriift und durchgefiihrt. Durch den Eingriff entsteht
ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb des Geltungsbereiches minimiert und geleistet wird.

Die Eingriffsermitlung erfolgt im Rahmen des im Paralleverfahren aufgestellten
Bebauungsplans ,PV-Freiftichen-Anlage Am Hochbehilter”. Hierzu werden die konkreten
Eingriffe herangezogen und im Umweltbericht bilanziert.

Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Es entsteht ein Kompensationsbedarf von ca. 4.875 Wertpunkten, Detaillierte
Eingriffsermittlung siehe Umweltbericht Bebauungsplan ,,P
V-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter"

Ausgleichsflache

Beim Planungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um Ruderalflichen im Siedlungsbereich. Die
Kompensationsfaktoren sind entsprechend dem Leitfaden auf Bebauungsplanebene
anzuwenden. Ausgleichsflache wird auf 2.520 gm auf FL. Nr. 1311/1, Gemarkung Schéftlarn
erbracht, Ziel der MaRhahme ist die Renaturierung des Klingenbaches in dem betreffenden
Abschnitt, dazu sind folgende MaRnahmen durchzufiihren: (R&umung der Bachsole, Anlegen
von Gehdlzgruppen und Hochstaudenfluren im Uferbereich, Verzicht auf intensive
landwirtschaftliche Nutzung (Dilnger- und Pestizidverzicht)

Weitere MaRnahmen siehe Umweltbericht Bebauungsplan ,PV-Freiflichen-Anlage am
Hochbehalter* bzw. Unterlagen zum Okokonto der Gemeinde Schéftlarn,

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Siehe Umweltbericht Bebauungsplan ,PV-Freiflachen-Anlage Am Hochbehalter”.

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwahl

Auf eine Alternativenpriifung hinsichtlich des Standortes wurde verzichtet, da der Standort im
Besitz des Antragstellers ist und sich aufgrund seiner Eigenschaft als bereits bestehende
Flache fir Infrastruktur (Hochbehélter, Flache fiir die Wasserversorgung) sowie durch den
bestehenden Netzanschluss gut fiir das Vorhaben eignet. Andere potentielle Bauflichen stehen
dem Antragsteller nicht zur Verfiigung.
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2.6

Der Vorhabenstrager bzw. die Gemeinde erachtet den Standort der geplanten PV-
Freiflaichenanlage als den vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen
Anforderungen).

Fir die Wahl des Standortes spricht auBerdem:

Verfiigbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Lage in bestehender Flache fiir Infrastruktur (Hochbehélter, Flache fiir die Wasserversorgung)
Bereits technisch tiberpragter Raum (bestehende Vorbelastungen)

Anschluss an bestehende ErschlieBungsstralie, geeignete Verkehrsanbindung

bestehender Einspeisepunkt ins Stromnetz (ggf. noch Ausbau erforderlich)

Lage auBerhalb von festgesetztem Uberschwemmungsgebiet, Schutzgebieten sowie Vorrang-
Norbehaltsgebieten

Weitgehendes Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-
/Lebensraumstrukturen

Fernwirkung/Blendwirkung

Eine weitere Abwéagung wird im Rahmen der Begriindung und des Umweltberichts zum
Bebauungsplan ,,PV-Freifldichen-Anlage Am Hochbehalter* dargelegt.

Bertcksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Priifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort fir das geplante Sondergebiet von vorne herein ausgeschlossen und geeignete
Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und Entwicklungsprogramme eruiert.
Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung
der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgiitern und Wirkfaktoren. Die
getroffenen Festsetzungen lassen nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen erwarten. Die Ergebnisse der weiteren Gutachten (L&rm/Schatten,
Artenschutz) sind zudem zu berlicksichtigen.

Bei jeder baulichen Mafinahme soll die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und
Mafnahmen der Griinordnung von der Gemeinde Schaftlarn und / oder dem Planfertiger
Uberpriift werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeindewerke Schéftlarn beabsichtigen den Bau einer PV-Freiflichenanlage auf einer
bestehenden Flache fiir die Wasserversorgung im Westen von Hohenschaftlarn. Der damit
erzeugte Strom soll den Eigenbedarf an Energie decken, Uberschiisse sollen in das Stromnetz
eingespeist werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wird der
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Flachennutzungsplan mit der vorliegenden Unterlage geandert. Der neue Bebauungsplan ,,PV-
Freiflachenanlage” wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen tiberwiegend Fldchen mit artenarmen Ruderalflichen im
Siedlungsbereich (P432) und Wirtschaftsweg unbefestigt unbewachsen (V332). Schutzgebiete,
Biotope oder andere sensible bzw. durch Hochwasser/Uberschwemmungen gefahrdete
Bereiche liegen im Planungsgebiet und naherem Umfeld des Vorhabens nicht vor. Neben der
Priifung der generellen Standorteignung werden auch die Fernwirkung sowie mogliche
Blendwirkungen von PV-Freiflichenanlagen bei der Planung beriicksichtigt. Dies betrifft
insbesondere die Schutzgiiter Mensch/Gesundheit und Landschaftsbild.

In der vorliegenden Unterlage werden bereits Aussagen zu Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen sowie zur Griinordnung getroffen die auf Bebauungsplanebene noch
konkretisiert werden sollen.

Es sollen neue Lebensrdume geschaffen (Ausgleichsfliche), schidigende Auswirkungen fiir
Flora und Fauna minimiert und das Planungsgebiet in die Landschaft eingebunden werden. Die
nicht vermeidbaren Auswirkungen sollen ausgeglichen werden. Nach derzeitigem
Planungsstand werden die vom Vorhaben betroffenen Schutzgiiter nicht erheblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch/Larm: Ein Gutachten zu Larm/Schatten wurde nicht erstellt.

Schutzgut Arten/Lebensrdume: Ein gesondertes Gutachten zum Artenschutz wurde nicht
erstellt. Aussagen zum speziellen Artenschutz werden in Kapitel 9 der Begriindung des
Bebauungsplans ,PV-Freiflaichen-Anlage Am Hochbehélter getroffen.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt | Zusammen-
fassung
Fldche Gering Gering Gering Gering
Mensch / Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Immissionen
Arten und Gering/Mittel Gering Gering Gering
Lebensraume
Boden / Geologie | Gering/Mittel Gering Gering Gering
Wasser Gering Gering Gering Gering
Klima/Luft Gering Gering/Mittel Gering Gering
Landschaftsbild Gering Mittel Gering Mittel
Schutzgebiete/ Gering Mittel Gering Gering/Mittel
Kultur-/
Sachgiiter
’ dé - =2 ryi-(
........... 4‘1?,4
Erster Birgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Christian Fiirst Florian Breinl Dipl.-Ing.
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