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" Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein
Umweltbericht gemaR Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe des
Umweltberichts ist es gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

1.1 Inhalt und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung, die stadtebauliche Entwicklung der be-
stehenden sowie kiinftig zuldssigen Nutzungsstrukturen unter Beriicksichtigung der
naturrdumlichen Situation planerisch zu ordnen. Das Plangebiet befindet sich auf ei-
nem Hohenriicken, welcher etwa 25 m bis 40 m Gber dem sidlich gelegenen Talraum
liegt. Von der Aufkirchner StraBe aus ist ein weiter Blick nach Stiden méglich. Gleich-
falls ist die Hangkante von der gesamten Tallage und der gegeniberliegenden Eis-
zeitmorane sichtbar.

Die Ziele des bestehenden Bebauungsplans Nr. 42 (6stlich des Geltungsbereichs der
gegensténdlichen Planung) sollen fortgefithrt und mit einer maRvollen Bebauung in
Einklang gebracht werden.

Dies zum Anlass genommen soll mittels vorliegendem einfachen Bebauungsplans die
bestehende, stralRenbegleitende Bauzeile festgeschrieben werden und gleichzeitig
Méglichkeit innerhalb dieses Gefiiges zur Nachverdichtung gegeben werden. Der
Hangbereich mit seinem Bewuchs soll ebenfalls gesichert und von Bebauung freige-
halten werden.

In der gegenstandlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zur Giberbaubaren
Grundstiicksflache mittels der Festsetzung von Baugrenzen sowie zur Bauweise ge-
troffen. Zudem wird eine Gartenzone festgesetzt, welche die Hangbereiche und ihren
Bewuchs sichern soll.

Das Plangebiet weist eine Gréf3e von rund 1, 5 ha auf und liegt am siidwestlichen
Ortsrand von Hohenschéftlarn, stdlich der Aufkirchner StraRe.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in gm Flache in %
Grundstucksflache fur Bebauung 6.644 41
Gartenzone o 6.619 48
Verlfehrsfléche (FuB-, Radweg und Griin- 1654 1
streifen)

Geltungsbereich 14.917 100
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Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner Strale Il — Umweltbericht 25.06.2025

1.2 Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlégigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
Bundes-Bodenschutzgesetz

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

EU-Richtlinie tber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm
Wasserrahmenrichtlinie der EU

Wasserhaushaltsgesetz

Abwasserverordnung

Waldgesetz

Denkmalschutzgesetz

Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Sechzehnte Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrslarm-
schutzverordnung)

Schutzgebiets-Verordnungen

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG
Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG
Biosphéarenreservate gemaR § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG
Wasserschutzgebiete gemaR § 51 WHG
Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Abs. 4 WHG
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Regionalplan Miinchen / Oberland
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fachplanungen

Landschaftsentwicklungskonzept
Arten- und Biotopschutzprogramm
Gewasserentwicklungsplan
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1.3 Darstellung relevanter Ziele iibergeordneter Planungen und Fachplanungen

1.3.1  Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele und Grundséatze mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfidchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-
ren der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer
oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute StraBe oder auf einen
Gleisanschluss angewiesen ist,

- ein groB3flédchiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrée von 3 ha aus
Griinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schéadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder L&rm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

- militdrische Konversionsflachen oder Teilfladchen hiervon mit einer Bebauung von
einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Prdagung aufwei-
sen oder

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungsnutzung
geprégten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrdachtigung des Orts-
und Landschatftsbilds erweitert oder errichtet werden kann.
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1.3.2

5 Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbeson-
dere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan fir die Region Miinchen (14) mit Stand vom 01.04.2019 (Gesamt-
fortschreibung) nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

B | Natiirliche Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdumen
der Region

- fir die Lebensqualitdt der Menschen

- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturgliter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erforderisse sind bei
der Entwicklung der Region Miinchen
- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und ldarmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und
- die klimafunktionalen Zusammenhé&nge

zu berticksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der nattirlichen Lebensgrundlagen
Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische nattirliche biologische Vielfalt
nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders prdgende Landschaftsstrukturen sol-
len erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsrédumen soll méglichst verhindert werden.
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B Il Siedlung und Freiraum

1 Allgemeine Grundsétze

1 Leitbild

1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll fiichensparend erfolgen.

1.4 (Z) Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustimmen.

1.5 (G) Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung soll erreicht werden.

1.6 (G) Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

1.7 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und
die verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

2.1 (G) Flachen, die fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen,
werden als Hauptsiedlungsbereiche festgelegt. [...]

2.2 (Z) Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingiiltiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuldssig (vgl. B IV Z 2.3).

2.3 (Z) In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbe-
reichen ist eine verstérkte Siedlungsentwicklung zulassig.

3 Siedlungsentwicklung und Mobilitét

3.1 (2) Verkehriiche Erreichbarkeit, méglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fiir
die weitere Siedlungsentwicklung.

3.2 (2) Die Nutzung bestehender Fldachenpotentiale fiir eine starkere Siedlungsent-
wicklung ist vorrangig auf zu FulB oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des
Schienenpersonennahverkehrs (SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung, zu
konzentrieren.

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.1 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung,
d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Fldchennut-
zungsplan dargestellten Fldchen vorrangig zu nutzen. Eine dartiber hinausgehende
Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden
kann.

4.4 (Z) Warmeausgleichsinseln und kleinrdumlich bedeutende Kaltluft- und Frischluft-
leit- bzw. Frischluftransportbahnen sind zu erhalten.

4.6 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist durch ein (berértliches, vernetztes Konzept der
im Folgenden bestimmten regionalen Griinziige und Trenngriins als Grundgertist ei-
nes rdumlichen Verbundsystems zur Freiraumsicherung und -entwicklung zu ordnen
und zu gliedern.
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4.6.1 (Z) Regionale Griinzlige dienen

Der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaus-
tauschs

Der Gliederung der Siedlungsrdume
Der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die regionalen Griinziige diirfen liber die in bestehenden Fldchennutzungsplénen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert werden und durch gré3ere
InfrastrukturmaBnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MaBnahmen
sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten méglich, soweit
die jeweilige Funktion gemé&R Absatz 1 nicht entgegensteht. [...]

1.3.3  Flachennutzungsplan von Schéftlam mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Stand vom 24.10.2001 stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflache sowie im sudlichen Bereich
Grinflache und Schutz- und Leitpflanzungen wie Bestandsbdume dar. Im studwestli-
chen Bereich befindet sich ein Biotop.

A ® i o
% 4 % AW o g

Abb. 1 Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schéftlarn mit Plangebiet

1.3.4 ABSP Landkreis Miinchen

Das Plangebiet ist bereits stralRenbegleitend bebaut und die Planung schafft dariiber
hinaus kein weiteres Baurecht. Vielmehr sichert die Planung die vorhandenen Griin-
strukturen und greift somit in keine Ziele oder MaBnahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landreises Miinchen ein.
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25.06.2025

1.4 Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung

Umweltziel gemag...

Beriicksichtigung durch...

Fachgesetz, Richtlinie, techni-
schem Regelwerk, Norm, Verord-
nung

Beriicksichtigung der Ziele Gibergeordneter
Planungen

Landesentwicklungsprogramm

Flachensparen

— Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung

— Vermeidung von Zersiedelung

— Erhalt und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

— Keine weitere Flacheninanspruchnahme

durch gegensténdliche Planung begrin-
det

— bedarfsgerechte Uberplanung eines Ge-

bietes fur das bereits Baurecht besteht

— Abrundung des bestehenden Siedlungs-

kérpers

— Freihaltung sensibler Bereiche (Hangbe-

reich) von Bebauung, Erhalt von Griin-
strukturen

Regionalplan

Erhaltung und Entwicklung von
Natur und Landschaft

— Ressourcen schonende Sied-
lungsstruktur

— bedarfsgerechte Siedlungsent-
wicklung

— Erhalt landschaftspragender
Strukturen

— Freihaltung sensibler Bereiche (Hangbe-

reich) von Bebauung, Erhalt von Grin-
strukturen

— Konzentration baulicher Anlagen auf den

bereits bebauten Bereich, Verdichtung

— bedarfsgerechte Ausweisung von Bau-

land

— Freihaltung sensibler Bereiche (Hangbe-

reich) von Bebauung

Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan

— Entwicklung eines bereits vorhandenen

Wohnbaugebiets ausschlieBlich im Be-
reich von bereits bestehender Bebauung
unter Berucksichtigung der Grinstruktu-
ren und Landschaftsbestandteile

- Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlieBlich
der Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fir die sich aufgrund der Beschaf-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen

SAN 2-56 Seite 9/23




Schéaftlarn Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner StralRe Il — Umweltbericht 25.06.2025

fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. Wie ist das Vor-
haben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt? Die Tiefe der Aussagen richtet
sich dabei nach der Planungsebene und den verfigbaren Informationen tber das
Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kénnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprift werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmaRig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht bekannt
sind, liegt der Prifung keine Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase zu-
grunde. Derzeit kénnen keine Angaben gemacht werden zu méglichen Emissionen,
zur Abfallerzeugung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf die
Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

21 Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Auswir-
kungen auf samtliche Schutzguter.

Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhéhte Staub- und Larmbelastung
wéahrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Er-
holungsnutzung.

Betriebsbedingt ergeben sich dariiber hinaus keine weiteren Beeintrachtigungen.

2.2 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stérfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stoérfallverordnung, Seveso IlI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaR § 3 Nr. 5a BImSchG vor-
handen. Insofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR § 3 Abs. 5d BImSchG
nicht zu erwarten.

Bei Einhaltung der Vorgaben fiir Bauausfiihrung und Betrieb der zuldssigen Nutzun-
gen ist mit keinen schweren Unféllen zu rechnen.

2.3 Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit &hnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Aufgrund der Art des Vorhabens ist mit keiner Kumulierung von Umweltauswirkungen
mit benachbarten Vorhaben auszugehen
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2.4 Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich nicht einhergehen. Durch den Bewohner- und Besucherverkehr
ist mit Luftverunreinigungen in Form von Luftschadstoffen, klimarelevanten Gasen
und Staubaerosolen sowie Gerduschbelastungen zu rechnen. Die Emissionen wer-
den jedoch als typisch fur ein Wohngebiet gewertet und sind ohnehin bereits im Be-
stand vorhanden.

25 Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In den geplanten und bereits bestehenden Wohnraumen fallt Abfall im Gblichen Rah-
men an. Die Mullentsorgung im Plangebiet ist bereits gesichert.

2.6 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Im Rahmen von bestehenden und geplanten Parkplatznutzungen ist ein gewisses
Risiko von Unféllen gegeben, es kommen Kfz-Betriebsfliissigkeiten wie Ol, Kiihimittel
und Benzin bzw. Diesel zum Einsatz. Informationen Uiber eingesetzte Baumaterialen
sind nicht bekannt. Auf die Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

3. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
flihrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieBend wird eine Prognose tiber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt. Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben? Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfiigbaren Informationen tiber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Der Untersuchungsraum ist begrenzt auf den Umgriff des Bebauungsplans. Es gibt
keine Auswirkungen auf Schutzguter auRerhalb des Geltungsbereichs.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und so-
weit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere vollstan-
dig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flachen, die gemaR Pla-
nung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

31 Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermégen, Rickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Beschreibung:

GemaR der Ubersichtsbodenkarte, MaRstab 1:25.000, im BayernAtlas befindet sich
im Bereich des Plangebiets der Bodentyp 29a, Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus kiesfuhrendem Lehm Uber Sandkies (Jungmoréne des Isar-Loisach-
und Lechgeltschers, carbonatisch, kalkalpin gepragt).

T ! O E
SRAE

Abb. 3 Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Minchen-Augsburg, Quelle Fachdaten: ©
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Quelle Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, GeoBasis-DE /
BKG, EuroGeographics, CORINE Land Cover, mit Plangebiet in blau

Bei der Bodenart handelt es sich um einen mittel- bis tiefgrindigen, meist sandig-
lehmigen Moréaneverwitterungsboden mit lehmig-tonigem Bt-Horizont. Der Boden
weist eine mittlere bis hohe Durchlédssigkeit und ein geringes Filtervermdgen auf.

Die Flache wird derzeit als Wohnbauland mit Hausgartennutzung unterschiedlicher
Intensitat im Hangbereich genutzt.

Bewertung:

Es handelt sich uber anthropogen iberpragten Boden.

Im Bereich der bereits bebauten Grundstiicke sind die Bodenfunktionen aufgrund von
Versiegelung Uiberwiegend verloren gegangen. Diese Béden haben lediglich eine ge-
ringe Bedeutung.

Im stidlichen Hangbereich handelt es sich um einen anthropogen tberpréagten Boden,
je nach Intensitat der Gartennutzung verénderten Boden. Die Bodenfunktionen sind
jedoch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, ergibt sich keine Veranderung
bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
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3.2 Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Entlang der Aufkirchner StralRe im Rahmen des Plangebiets besteht eine nord- und
sudlich einzeilige Bebauung mit Wohnhausern. Stdlich der Bauzeile, welche sich auf
einem Hoéhenriicken befindet, schlieBen sich weitlaufige Hanggrundstiicke mit Gar-
tennutzung, stdlich im Talraum landwirtschaftliche genutzte Flachen an.

Bewertung:

Die bestehende Bebauung an der Aufkirchner Stra3e erfolgte nicht nach der MaR-
gabe flachensparenden Bauens. Die vorhandenen Wohngebaude reihen sich einsei-
tig entlang der ErschlieBungsstraBe auf. Eine zweite Gebdudezeile Richtung Stiden
fehlt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Sicherung des Bestandes. Es wird
kein zusatzliches Baurecht geschaffen, dadurch werden keine neuen Fléchen in An-
spruch genommen. Die Planung sichert vielmehr die noch vorhandenen Freiflachen
im Hangbereich. Somit ergibt sich keine Veranderung bzw. Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache.

3.3 Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflaichengewasser (Gewasserstrukturgite
und Gewassergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fiihrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem Vorhaben.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Im Bereich des Hanges ist
mit Schicht- und Hangwasser zu rechnen. GemaR Informationsdienst Uberschwem-
mungsgefdhrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befindet sich
das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten oder Wassersen-
siblen Bereichen. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen ge-
maR UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung” ebenfalls nicht
innerhalb des Geltungsbereiches. GemaR Standortkundlicher Bodenkarte handelt es
sich um einen grundwasserfernen Standort.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse ist bei starken Niederschldgen mit Hangab-
flusswasser von oberhalb der bestehenden Bauflachen zu rechnen.

Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur den Wasserhaushalt befinden sich nicht im

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen SAN 2-56 Seite 13/23



Schaftlarn Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner Stralle Il — Umweltbericht 25.06.2025

Plangebiet.
Hangaustrittswasser / Hangabflusswasser:

Hangaustrittswasser und Schichtwasser erfordern ggf. besondere bauliche MaRnah-
men an den geplanten Geb&auden, wie z.B. wasserdichte Kellergeschosse oder eine
angepasste Grindung von Gebduden. Ggf. erforderliche Bauwasserhaltungen, mit
dem Zweck der Trockenlegung von Baugruben, stellen eine Benutzung des Grund-
wassers dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Bauwasserhal-
tungen missen stets so erfolgen, dass das Grundwasser oder das FlieRgewasser, in
das eingeleitet werden soll, nicht verunreinigt oder anderweitig erheblich beeintrach-
tigt werden. Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen, dass sich die Problematik
andernorts nicht verschérft, z.B. indem die austretenden Schichtwasserquellen durch
Bautatigkeit in tieferen Schichten unterhalb des geplanten Baugebietes anfallen, ne-
gative Auswirkungen auf andere Quellbereiche entstehen oder der Abfluss von Nie-
derschlagswasser an der Oberflaiche zum Schaden Dritter veréndert wird. Hierzu ist
entweder sicherzustellen, dass Kapazitdten des Regenwasserkanals nicht erschopft
sind, der Untergrund ausreichend versickerungsfahig ist oder ausreichend Flache fir
die Versickerung oberflachlich abflieRenden Niederschlagswassers zur Verfigung
gestellt wird. In problematischen Féllen ist ein Entwésserungskonzept zu erarbeiten.

Das Plangebiet weist somit eine mittlere Empfindlichkeit und Bedeutung in Bezug auf
das Schutzgut Wasser auf.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verande-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

3.4 Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des tuberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich des Vorhabens befindet sich im nérdlichen Bereich entlang der
Aufkirchner Strale eine einzeilige Bebauung, an die sich sudlich der Hangbereich mit
Hausgérten anschlie3t, welche zum Teil mit GroBb&dumen und Gehélz- und Hecken-
strukturen bestanden sind.

Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, befinden sich nicht im
Geltungsbereich.

Bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Griinverbindungen sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Bewertung:

Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei Sonneneinstrahlung stark erhitzen und hierdurch den bioklimatischen Aus-
gleich mindern und das Mikroklima verandern.
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Grunflachen und Kaltluftabflussbahnen haben eine hohe Bedeutung fiir das Gelan-
deklima. Grunland fungiert als Flache fur die Kaltluftproduktion. Durch die vorliegende
Topografie mit Gelandesprung kann kalte Luft in den niedrig gelegenen Talraum ab-
lieRen und so klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen zwischen uberhitzten
Siedlungsflachen mit bioklimatischer Belastungssituation und kiihlerem Umland ent-
stehen.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Grunland fungiert als Senke fiir Treibhausgase wie CO2 und N,O.

Im Zusammenhang mit MaRnahmen der Klimaanpassung kann Griinland eine wich-
tige Bedeutung haben. In seiner Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet kann es Be-
lastungsklimaten entgegenwirken und die Auswirkungen von Starkregenereignissen
mildern durch eine gute Aufnahmeféhigkeit von groBen Mengen Niederschlagwas-
sers. Gegen andere extreme Wetterereignisse wie Trockenheit und Sturme ist es re-
lativ unempfindlich.

Geholzflachen wirken sich positiv beziiglich Immissionsschutz und Luftregeneration
aus aufgrund schalladsorbierender und luftreinigender Eigenschaften.

Gehdlzflachen haben hohe Bedeutung beziiglich der Bindung von Treibhausgasen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verande-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Im Gegenteil ist es Ziel der Planung, die vorhandenen Gehdlzflachen mit ihrer positi-
ven Funktion fur die Luftreinhaltung und den Klimaschutz langfristig zu sichern und
zu erhalten.

3.5 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich befindet sich das kartierte Biotop Nr. 8034-0250 ,Hecke am siid-
ostlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn“. Die Beschreibung gemaR Fachinformati-
onssystem Naturschutz (FIN-Web) lautet:

,Die Hecke grenzt ein Grundstiick nach Sdden hin ab und liegt auf einem méaBig stei-
len Hang (Neigung ca. 25°). Sie ist fiir das Landschaftsbild préagend.

Der auf der Grundstiicksgrenze dichten Hecke sind immer wieder Strauchgruppen-
vorgelagert, so dass die Breite zwischen 2 und 5 m schwankt. Am Hangful3 grenzen
eine Fettwiese sowie eine Weide an. Nach innen zum Garten hin wird die Hecke ge-
schnitten, so dass keine Sdume entstehen kénnen.

Baumschicht: Junge Bdume, dicht ein- bis zweireihig auf der Grundstticksgrenze. Ne-
ben Esche und Birke (Stammdurchmesser 20 cm) auch Spitzahorn, Vogelkirsche,
Sommerlinde sowie Kastanie und Obstbdume.“
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Die Hausgarten sind dartiber hinaus teilweise von hohen Altbdumen und Gehdblzen
bestanden.

Bewertung:

Das Plangebiet weist im Bereich der Bauzeile und der Hausgarten nur eine geringe
Artenvielfalt, Naturndhe und Qualitat als Lebensraum und Nahrungshabitat auf. Die
Garten im Hangbereich sind je nach Intensitdt der Nutzung naturnah gestaltet und
weisen daher eine unterschiedliche Qualitat als Lebensraum und Habitat auf. Die vor-
handenen Gehélzbestdnde kommen als Lebensraum fiir geschitzte Vogelarten in-
frage. Aufgrund der Ortsndhe ist das Vorkommen seltener Arten unwahrscheinlich.
Die Gehélzflachen werden vermutlich lediglich von ubiquitédren, weit verbreiteten Ar-
ten als Lebensraum genutzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verande-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope. Die Planung
schreibt die bestehende Bauzeile siidlich der Aufkirchner Strae fest und setzt dar-
Uiber hinaus Bestandsbaume in diesem Bereich als zu erhalten fest. Die vorhandenen
Gartenbereiche mit ihrem Bewuchs und ihrer Qualitat als Lebensraum und Habitat
sollen langfristig gesichert und erhalten werden.

3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird dem Landschafssteckbrief 5102, Minchner Ebene mit Isar zu-
geordnet.

Landschaftssteckbrief 5102:

Die Munchener Ebene féllt von etwa 600 m im Suden auf ca. 500 m 4. NN im Norden
zur Isar hin ab. Diese durchzieht den nérdlichen Teil der Landschaft in einer bis zu 2
km breiten Aue, die sich in die wirmzeitlichen Schotter eingetieft hat. Entlang der
durch Langs- und Querbauwerke ausgebauten Isar zieht sich ein geschlossener
Waldgurtel, der noch vielerorts Auwaldcharakter hat. AuRerhalb des Auenbereichs
befinden sich nur noch Reste der ehemals verbreiteten Heide und Niedermoore sowie
der Lohwaldbestande, da der groRte Teil der Landschaft ackerbaulich genutzt wird.
Die meisten Bache sind begradigt oder verrohrt.

Die Ackernutzung ist vorherrschend, wobei Getreideanbau dominiert.

Das Isartal stellt einen Hauptwanderkorridor aufgrund seiner Standort - und Struktur-
vielfalt dar. Hier finden sich neben den Auwaldresten, Auenbéache, kleinflichige Ma-
gerrasen, Brennen, Streuwiesen und Quellzonen am Ful} der Isar-Hangkante. AulRer-
dem sind die Niedermoorbereiche und die Heiden als groRBes zusammenhdngendes
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3.7

Magerrasengebiet mit landesweiter Bedeutung zu nennen. Problematisch stellt sich
fur die Landschaft der hohe Siedlungsdruck des GroRraums Miinchen dar.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Héhenriicken, welcher etwa 25 m bis 40 m
Uber dem sudlich gelegenen Talraum liegt und als Teil einer wiirmeiszeitlichen Mo-
réne etwa parallel zum Einschnitt des Isartals verlduft. Von der Aufkirchner StraRe
aus ist ein weiter Blick nach Stiiden méglich. Gleichfalls ist die Hangkante von der
gesamten Tallage und der gegeniiberliegenden Eiszeitmorane sichtbar. Die Hang-
kante ist teilweise von groRen Altbdumen bestanden. Die Garten im Hangbereich
sind je nach Intensitat der Nutzung naturnah gestaltet.

Bewertung:

Der Geltungsbereich ist mit der im Plangebiet befindlichen Hangkante prégend fiir
das Orts- und Landschaftsbild. Die bestehende Bebauung befindet sich auf dem Hé-
henriicken, die Hangkante ist frei von baulichen Anlagen. Die Hangkante dient zudem
als Ubergang in den siidlich gelegenen Talraum mit freier Landschaft.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verénde-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Vielmehr
schreibt die Planung die bestehende Bauzeile stidlich der Aufkirchner StraRe fest und
setzt dartiber hinaus Bestandsb&dume in diesem Bereich als zu erhalten fest. Die vor-
handenen Gartenbereiche mit ihnrem Bewuchs und ihrer Qualitat als Lebensraum und
Habitat sollen langfristig gesichert und erhalten werden. Die bestehende, das Orts-
und Landschaftsbild pragende Hangkante wird somit gesichert und langfristig von Be-
bauung freigehalten.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitét der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Das Plangebiet liegt auf einem Hoéhenriicken und beinhaltet hauptséchlich
private Grundstucksflachen mit einer Bauzeile entlang der Aufkirchner StralBe und
sidostlich daran anschlieBende Griinbereiche mit Gartennutzung.

Von den sudlich an die Gartenbereiche angrenzenden Griinflachen handelt es sich
um landwirtschaftlich wenig genutzte Flachen. Die Flachen werden als Pferdekoppen
genutzt. L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet
sind daher nur in geringem Umfang zu erwarten.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte bezuglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Bewertung:

untergeordnet
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Erholung: Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Erholungswert.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliiftetes Gebiet im Ubergang in die
freie Landschaft.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:
Erholung: Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Erholungswert.

Luftreinhaltung: Da es sich um ein bestehendes Wohngebiet handelt, was lediglich in
seiner Form festgeschrieben wird, wird kein erhéhter Individualverkehr generiert. Die
Belastungen durch verkehrsbedingte Abgase im Plangebiet werden hierdurch nicht
erhoht.

Daher ergeben sich bei vorliegender Planung keine Verdnderungen bzw. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind im Plangebiet und dessen Nahbereich vorhandene oder vermutete
Bau- und Bodendenkmaler zu beachten.

Beschreibung:
keine Betroffenheit:

GemaR Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaéler im
Geltungsbereich des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Baudenk-
maler befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Bewertung:
Baudenkmal:

Baudenkmaéler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Sie leisten einen groRen
Beitrag zur Identitat des Orts- und Landschaftsbildes.

Baudenkmaler spiegeln die Geschichte und Lebensweise in Bayern wider und haben
grundsatzlich eine hohe Bedeutung.

Bodendenkmaler:

Bodendenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Die Zerstérung von
Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung ist unzuldssig.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter:
keine Betroffenheit:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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3.9 Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben keine
Auswirkungen auf die Schutzgiiter ergeben. Schitzenswerte Vegetationsbestéande,
die durch eine mdgliche Veranderung des Niederschlagswasserabflusses und der
Versickerung betroffen sein kénnten, befinden sich nicht im Einflussbereich des Vor-
habens.

4, Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt, kénnte
bei Nichtdurchfuhrung der Planung es zu vermehrter Bautétigkeit im Hangbereich
durch Realisierung einer zweiten Bauzeile kommen. Der Griinbestand kénnte somit
reduziert werden und die markante Hangkante Giberformt werden.

D Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

5.1 Vermeidung und Minimierung

Die Festsetzungen beriicksichtigen — insbesondere durch Begrenzung der Bodenver-
siegelung durch Festsetzung von Baugrenzen und Festsetzungen zur Grinordnung
— Minimierungspotenziale fir die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len sind nicht zu erwarten.

Durch folgende MaRnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt verringern:

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten und Biotope

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung, Stoffeintréage

- Erhalt schutzwirdiger Gehélze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen
- Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Empfehlung zu Regenriickhalteeinrichtungen, z.B. Zisternen
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- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Béden
- Anpassung des Baugebietes an den Geléandeverlauf zur Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachenformen
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage
- Ortsrandeingriinung
5.2 Ausgleich

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Sicherung des Bestandes. Neue
Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
l&ssig waren.

Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten

Da es sich um die Sicherung des baulichen Bestandes und der Grunstrukturen han-
delt, ergeben sich aufgrund der Topografie keine sinnvollen stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Alternative.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und einer Be-
standsaufnahme vor Ort. Eine Begehung war nicht erforderlich, da sich aufgrund
keine weiteren Eingriffe durch Planung keine Anhaltspunkte fur eine weitergehende
Untersuchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschéatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Artenschutzkartierung

- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Schaftlarn
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- Regionalplan Region Miinchen
- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da es keine
erheblichen Auswirkungen gibt.

9. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Zielsetzung verfolgt, die stadtebau-
liche Entwicklung der bestehenden sowie kunftig zuldssigen Nutzungsstrukturen un-
ter Beruicksichtigung der naturrdumlichen Situation planerisch zu ordnen. Das Plan-
gebiet liegt suidlich der Aufkirchner StraRBe und befindet sich auf einem Héhenriicken,
von dem aus ein weiter Blick nach Stiden mégliche ist. Die Grundstiicke im Plangebiet
befinden sich zur Aufkirchner Strale hin auf dem Héhenriicken, sind aber gerade in
den sudlichen Bereichen Teil des Hanges und weisen einen z.T. starken Bewuchs
mit GroBb&dumen auf.

Das stadtebauliche Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist somit, die Bebauung
entlang der Aufkirchner Strae zu starken und zu ordnen und gleichzeitig den Hang
mit seinem Bewuchs zu schiitzen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 14.917 m2. Dabei entfallen rund
6.644 m? auf die Grundstucksflachen fur Bebauung, 1.654 m? auf Verkehrsflachen
6.619 m? auf die Gartenzone.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachgiiter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt, sind
bei Umsetzung des Vorhabens keine Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Ar-
ten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und Sachguter zu erwar-
ten.

Gemeinde Schaftlarn, den ........oooeeveeeeieeeeeeee e, fors

......................................................................

Christian Furst, Erster Burgermeister
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- Regionalplan Region Miinchen
- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da es keine
erheblichen Auswirkungen gibt.

9. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Zielsetzung verfolgt, die stadtebau-
liche Entwicklung der bestehenden sowie kiinftig zuldssigen Nutzungsstrukturen un-
ter Beruicksichtigung der naturrdumlichen Situation planerisch zu ordnen. Das Plan-
gebiet liegt stidlich der Aufkirchner StraBe und befindet sich auf einem Hoéhenrticken,
von dem aus ein weiter Blick nach Stiden mégliche ist. Die Grundstiicke im Plangebiet
befinden sich zur Aufkirchner StraRe hin auf dem Héhenriicken, sind aber gerade in
den sudlichen Bereichen Teil des Hanges und weisen einen z.T. starken Bewuchs
mit GroRbaumen auf.

Das stadtebauliche Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist somit, die Bebauung
entlang der Aufkirchner StraBe zu starken und zu ordnen und gleichzeitig den Hang
mit seinem Bewuchs zu schitzen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 14.917 m2. Dabei entfallen rund
6.644 m? auf die Grundstucksflachen fur Bebauung, 1.654 m? auf Verkehrsflachen
6.619 m? auf die Gartenzone.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt, sind
bei Umsetzung des Vorhabens keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Ar-
ten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und Sachguter zu erwar-
ten.

Gemeinde
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