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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schéftlarn hat am 15.01.2021 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 57 ,An der Aufkirchner Strae II“ in Hohenschéaftlarn aufzustellen.
Es wird die Zielsetzung verfolgt, die stadtebauliche Entwicklung der bestehenden so-
wie kunftig zuldssigen Nutzungsstrukturen unter Beriicksichtigung der naturrgumli-
chen Situation planerisch zu ordnen. Das Plangebiet liegt siidlich der Aufkirchner
StralBe und befindet sich auf einem Hoéhenriicken, von dem aus ein weiter Blick nach
Suden mdglich ist. Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich zur Aufkirchner
StralRe hin auf dem Hoéhenriicken, sind aber gerade in den sidlichen Bereichen als
Teil des Hanges wahrnehmbar und weisen einen z.T. starken Bewuchs mit GroRb&u-
men auf.

Ostlich des Plangebietes, ebenfalls siidlich der Aufkirchner StraRe schlieRt der Be-
bauungsplan Nr. 42 an, welcher bereits die dort vorhandene Griinflache mit ihnrem
beginnenden Hangbereich sichert.

Das stadtebauliche Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist somit, die Bebauung
entlang der Aufkirchner Strae zu stérken und zu ordnen und gleichzeitig den Hang
mit seinem Bewuchs zu schitzen und somit die Ziele des bestehenden Bebauungs-
plans Nr. 42 (6stlich des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Planung) fortzufiih-
ren und mit einer maRvollen Bebauung in Einklang zu bringen.

2. Plangebiet

2:1 Lage

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn, sudlich der
Aufkirchner StralRe und weist eine Flache von rund 18.000 m? auf. Es umfasst die
Grundstiicke mit den Flurnummern 217, 219, 220, 222/4, 222, 223-sowie ein Teilfla-
che des Grundsticks 230, alle Gemarkung Hohenschéftlarn.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Hohenriicken, welcher etwa 25 m bis 40 m
Uber dem sudlich gelegenen Talraum liegt und als Teil einer wiirmeiszeitlichen Mo-
rane etwa parallel zum Einschnitt des Isartals verlauft. Von der Aufkirchner StraRe
aus ist ein weiter Blick nach Stden méglich. Gleichfalls ist die Hangkante von der
gesamten Tallage und der gegeniiberliegenden Eiszeitmorane sichtbar.

Ostlich des Plangebietes, ebenfalls stdlich der Aufkirchner StraRe schliet der be-
stehende Bebauungsplan Nr. 42 an, welcher bereits die dort vorhandene Griinfla-
che mit ihrem beginnenden Hangbereich sichert.
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22

2.3

24

Abb. 1 Plangebiet (rot) und Umgriff BP Nr. 42 (blau), ohne MaBstab, Quelle: BayernAtlas, © Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung, Stand 05.2022

Nutzungen

Im Plangebiet und im naheren Umfeld befindet sich iberwiegend Wohnnutzung. Das
Plangebiet ist bereits vollstéandig mit Wohngeb&uden bebaut, die GréRe der einzelnen
Hé&user ist jedoch stark heterogen und reicht von einem Einzelhaus mit knapp 107 m?
Grundflache bis zu 180 m? Grundflache. Ebenfalls sind im Plangebiet 2 Doppelhduser
vorhanden.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollsténdig erschlossen. Die verkehrliche und technische
ErschlieBung erfolgt tiber die Aufkirchner Strale.

Flora/ Fauna

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Landschafts- oder Naturschutzge-
bietes. Allerdings befindet sich am stidwestlichen Rand des Plangebiets ein kartiertes
Biotop (Biotophaupt Nr. 8034-0250-001). Es handelt sich hierbei um ,eine Hecke am
sudlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn®.
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Abb. 2 Plangebiet (rot) mit Biotopkartierung, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermessungsver-
waltung, Stand 05.2022

2.5 Boden

2.5.1 Altlasten

Die Bdden im Plangebiet sind einerseits bereits versiegelt und andererseits im Rah-
men von Gartennutzungen anthropogen tberpragt.

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Gelédndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen.

2.6 Denkmaler

2.6.1  Bodendenkméler

Archéologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht
vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 11 im
Teil C der Satzung hingewiesen.)

2.7 Wasser

Innerhalb des Plangebiets liegen weder Oberflaichengewasser noch festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete (gem. IUG - Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete in Bayern). Zudem liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines was-
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sersensiblen Bereichs. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete lie-
gen gemal Flachennutzungsplan ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches.
Mit Schicht- und Hangwasser ist aufgrund der topographischen Situation zu rechnen.
Aufgrund der teilweise deutlichen Hanglage sowie des geringen Retentionsvermé-
gens der Boéden ist insbesondere bei Starkregenereignissen mit oberflachig ablaufen-
dem Wasser zu rechnen, welches auch von auBerhalb des Plangebiets (Fremdein-
zugsgebiet) abflieBen kann.

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 04.2022) keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen iber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser
liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mégliche Kellersohle.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020 nennt fol-
gende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AulBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Der Regionalplan fur die Region Minchen (14) mit Stand vom 01.04.2019 (Gesamt-
fortschreibung) nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

B Il Siedlung und Freiraum
1 Leitbild
1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

1.5 (G) Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung soll erreicht werden.

1.7 (2Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und
die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

2.2 (Z) Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingtiltiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zulédssig (vgl. B IV Z 2.3).

2.3 (Z) In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbe-
reichen ist eine verstérkte Siedlungsentwicklung zuléssig.
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3.2

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.1 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung,
d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Fldchen vorrangig zu nutzen. Eine dariiber hinausgehende
Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden
kann.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Mittels gegenstéandlichem Bebauungsplan werden bereits bebaute Flachen tiberplant.

Die Flachen werden einer Nachverdichtung zugefiihrt, dem Ziel Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung wird somit Rechnung getragen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schéftlarn, genehmigt mit
Schreiben vom 18.06.2001 und am 15.02.2002 bekannt gemacht, stellt fir das Plan-
gebiet Wohnbauflache und im siidlichen Randbereich Grunflache sowie Schutz- und
Leitpflanzungen fir den regionalen Klimaschutz dar.

Abb. 3  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage des Plangebiets (blau), ohne MaRstab

Da der Bebauungsplan sich aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, ist keine An-
derung des Flachennutzungsplans erforderlich.
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4. Stadtebauliches Konzept

Es handelt sich bei der Siedlung um die Aufkirchner Stral3e um ein ruhiges Wohnge-
biet mit gréRtenteils Einzelhdusern, welche auf groRziigigen Grundstiicken stehen mit
z.T. altem Baumbewuchs. Das stadtebauliche Gefiige ist als aufgelockert zu be-
schreiben.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Hangriicken suidlich der Aufkirchner StralRe
und die Grundstiicke sind allesamt ausschlieRlich straRenbegleitend im nérdlichen
Bereich mit Wohnh&usern bebaut. Es handelt sich bei allen Grundstiicken um Hang-
grundsticke, die im sudlichen Bereich, direkt nach der Bebauung z.T. sehr stark nach
Suden abfallen.

Es handelt sich um Einzelhduser, im westlichen Bereich befinden sich zwei Doppel-
h&user. Bis auf ein schmales Grundstiick sind alle Grundstiicke bebaut. Die Grund-
stiicksgroRRen reichen von 915 m? bis 4.497 m?, wobei eine Bebauung der Grundsti-
cke aufgrund des starken Gefalles nur im nérdlichen Teil méglich ist.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Hohenriicken, welcher etwa 25 m bis 40 m
Uber dem sudlich gelegenen Talraum liegt. Von der Aufkirchner Stral3e aus ist ein
weiter Blick nach Suden méglich. Gleichfalls ist die Hangkante von der gesamten
Tallage und der gegeniiberliegenden Eiszeitmoréne sichtbar.

Dies zum Anlass genommen soll mittels vorliegendem einfachen Bebauungsplans die
bestehende, straRenbegleitende Bauzeile festgeschrieben werden und gleichzeitig
Méglichkeit innerhalb dieses Gefiiges zur Nachverdichtung gegeben werden. Der
Hangbereich mit seinem Bewuchs soll ebenfalls gesichert und von Bebauung freige-
halten werden.

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungs-
plan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB. Eine Art der baulichen Nutzung wird nicht festge-
setzt, ebenfalls wird auf Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung verzichtet.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den Vorgaben dieses Bebau-
ungsplanes nach den Regelungen des § 34 BauGB.

Anforderungen an die bauliche Gestaltung von Gebauden werden durch die Ortliche
Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schéftlarn (OBV) geregelt.

5. Planinhalte

5.1 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Bebauung der Grundstiicke auf die nérdlichen
Grundstiicksbereiche zu konzentrieren und im Umkehrschluss die Gibrigen Grund-
sticksflachen von Bebauung freizuhalten. Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan
Baugrenzen fest, die sich am vorhandenen Bestand orientieren und gleichzeitig
Raum fur Nachverdichtung und gestalterische Flexibilitat bieten. Die Baugrenzen hal-
ten im westlichen Bereich des Plangebiets einen 8 m breiten Streifen als Vorgarten-
zone frei, der sich im &stlichen Verlauf auf 4,5 m reduziert. Die Baugrenzen nehmen
somit die Linie der bestehenden Bebauung auf und bilden zur Aufkirchner Stral3e eine
klare Abgrenzung. Der StraRenraum kann somit in seinem griinen Erscheinungsbild
durch die pradgende Vorgartenbegriinung erhalten bleiben. Die Festlegung einer Zone

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen SAN 2-56 Seite 8/14



Schéftlarn Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strale — Begriindung 25.06.2025

far mogliche Kellergeschosse ordnet sich diesem Ziel unter. Mégliche Kellerge-
schosse, die aufRerhalb der Hauptgeb&ude unter der Geléandeoberflache liegen, sind
mit einer Deckschicht und Begriinung zu versehen, soweit die Flachen nicht z,B. fur
ErschlieBung verwendet werden (entwurfsabhangig).

Die sudliche Begrenzung der der Baugrenzen orientiert sich am Baubestand und be-
grenzt die Weiterentwicklung der Bebauung zum Schutz des Hangbereichs. Insge-
samt entstehen Baufenster, die den Baubestand aufnehmen, zuséatzlich Flexibilitat
und Raum fur Nachverdichtung bieten und das Konzept der einzeiligen Bebauung
entlang der Aufkirchner StralRe festschreiben. Fir die norddstlichen Grundstiicke
(Hausnummern 13-15a) wurde zudem eine stralRenseitige Zone zur Errichtung von
Kellergeschollen die die Baufenster Uiberschreiten festgelegt. Die vorher benannten
Bestandsgebaude liegen deutlich néher an der Strale als die westlich anschlieBen-
den und somit lassen die Baugrenzen in nérdlicher Richtung weniger Flexibilitat zu.
Die Bestandssituation soll daher gesichert werden und hinsichtlich der besseren Aus-
nutzung der Grundstiicke in Bezug auf KellergeschoRe hier mehr Flexibilitat gegeben
werden.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind. Dies
nimmt Bezug auf die Umgebungsbebauung und soll den bestehenden Charakter der
Siedlung langfristig erhalten.

Es wird entsprechend der Umgebungsbebauung und des Bestands die offene Bau-
weise festgesetzt.

Abstandsfléchen

Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéftlarn tiber die Tiefe der Abstandsflachen (Ab-
standsflachensatzung — AFS) in ihrer jeweils giltigen Fassung.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Gegensténdlicher Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, richtet sich das
MaR der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB, also der umgebenden Bebauung.
Durch eine relativ heterogene Bebauung in Bezug auf die H6henentwicklung der Be-
standsgebdude kann von einer zuldssigen bergseitigen Wandhéhe von 4,80 m aus-
gegangen werden, welche ebenfalls in einer Baugenehmigung (Aufkirchner StraRe
13) festgeschrieben ist. Ebenfalls befindet sich die Oberkante FertigfuBboden des
ErdgeschoRes bei den Bestandsgebaduden in etwa auf StraRenniveau und ist somit
auch bei Neubauten auf dieser H6he anzusiedeln.

5.3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch au3erhalb der Baugrenzen zulés-
Sig-

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schéftlarn in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung.

5.4 Bauliche Gestaltung

Die bauliche Gestaltung richtet sich nach § 34 BauGB. Dariiber hinaus gilt die Ortliche
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Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schéftlarn (OBV) in ihrer jeweils giil-
tigen Fassung.

5.5 Verkehr und ErschlieBung

5.56.1  VerkehrserschlieBung

Das Gebiet ist bereits vollstédndig verkehrlich und technisch Uber die Aufkirchner
StralRe erschlossen.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fur den Brandschutz sind
nicht erforderlich.

5.5.2  Oberflachenwasserbeseitigung

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu priifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser
ist bevorzugt oberflachig tUber die belebte Bodenzone zu versickern. Bei Bau und Be-
trieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA m 153 und DWA-A 138 zu
beachten. Zwischenzeitlich wurde das DWA M 153 in Teilen durch das DWA A102
ersetzt.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewéasserung und Toilettenspiilung wird hingewiesen. Der Bau von Regen-
wassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzuzeigen
(§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

5.56.3  Energieversorgung

Im Uberplanten Bereich befinden sich betriebliche Versorgungsanlagen der Bayern-
werk Netz GmbH. Die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen sind nicht zu beein-
trachtigen

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Die Leitung nebst Zubehér ist auf Privatgrund mittels Dienstbar-
keiten grundbuchamtlich gesichert. Auskiinfte zur Lage der betriebenen Versor-
gungsanlagen kénnen online Uber das Planauskunftsportal eingeholt werden.

5.6 Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

5.6.1  Festsetzungen zur Griinordnung

Im Plangebiet sind groRe Teile der Grundstiicke aufgrund ihrer starken Hangneigung
unbebaut und durch Bewuchs wie Hecken und GroRBb&ume geprégt. Diese Garten-
bereiche sollen geschitzt und erhalten werden. Aus diesem Grund sieht der Bebau-
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ungsplan auf Grundlage des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO eine Gartenzone als zent-
ralen Punkt des Konzeptes vor, in der Badume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
zu erhalten sind und in der die Zulassigkeit samtlicher Nebenanlagen ausgeschlossen
wird mit dem Ziel, den Hangbereich zu sichern und den Bewuchs zu stérken. Die
Nutzung als Gartenbereich hingegen ist weiterhin zuléssig, ebenso Abgrabungen und
Aufschittungen in Verbindung mit Stitzmauern zur Sicherung des Hangs.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke verfiigen alle tiber ein im Norden an
der Aufkirchner Stralle angesiedeltes Baufeld, in dem Hauptgebaude wie auch Ne-
benanlagen zulassig sind. AufRerhalb dieses Baufeldes im gesamten nérdlichen Be-
reich der Grundsticke bis ca. 25-35 m Richtung Siiden sind ebenfalls auf3erhalb der
Baugrenzen samtliche Nebenanlagen zuldssig. Nach diesem Abstand beginnt bei
den meisten Grundstiicken das Gefélle des Hangs, dessen Freihaltung dieser Be-
bauungsplan sichert. Es bleibt somit ausreichender Spielraum auf den jeweiligen
Grundstiicken im nérdlichen Bereich Nebenanlagen wie z.B. Gartenh&user zu errich-
ten. Da bei den im Geltungsbereich liegenden westlichen Grundstiicken bis Flurnum-
mer 223 der Hang erst weiter siidlich beginnt steil abzufallen und sich somit ein gré-
Reres, ebenes Plateau im nérdlichen Bereich ergibt, beginnt die Gartenzone entspre-
chend weiter sudlich.

Die Ersatzpflicht bei Ausfall von Gehdlzen soll ein zukiinftig mindestens gleich blei-
bendes Grunvolumen sicherstellen und dem Gebot zur Eingriffsminimierung Rech-
nung tragen und ist daher im Grundsatz gerechtfertigt. Die Ersatzpflicht bezieht sich
dartber hinaus auf die Festlegungen der Baumschutzverordnung der Gemeinde
Schéftlarn.

Die Ersatzpflicht bei Ausfall wird durch eine Artenliste, welche dem Standort in der
Minchner Schotterebene angepasst ist, konkretisiert, um den 6kologischen Wert der
Pflanzungen sicherzustellen.

Die Festsetzungen beriicksichtigen — insbesondere durch Begrenzung der Bodenver-
siegelung durch Festsetzung von Baugrenzen und Festsetzungen zur Griinordnung
— Minimierungspotenziale fir die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandtei-
len sind nicht zu erwarten. Durch die Festsetzungen zur Grinordnung ist insgesamt
sogar eine Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit zu erwarten (s. B. Umweltbe-
richt).

5.6.2  Ausgleichsbedarf (Ausgleichsfidche, Okokonto)

Es wird auf den Umweltbericht (Kapitel 5.2) verwiesen.

5.6.3  Spezieller Artenschutz (Verbotstatbestdnde)

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44 und 45 BNatSchQG) ist re-
gelmaRig Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Im Regelfall ist hierfir zunachst eine Vorprifung dahingehend erforderlich, ob und
ggf. welche Arten von dem Vorhaben so betroffen sein kénnen, sodass eine Prifung
nach §§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich
ist (sog. Relevanzpriifung).

Der Gemeinde liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen beson-
ders geschitzter Arten vor, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande (§ 44
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BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuihrten Tierarten nicht bertihrt sein dirften. Zudem kann — insbesondere auch
fur europaische Vogelarten — die 6kologische Funktion der von dem Bebauungsplan
betroffenen Flachen durch die angrenzenden gleichartig genutzten Flachen und da-
mit im engen radumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Da es sich bei vor-
liegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und keine neuen Flachen
in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Veranderungen bzw. Auswirkun-
gen auf die wertgebenden Altbaumbestédnde. Die Planung schreibt die bestehende
Bauzeile suidlich der Aufkirchner StraRe fest und setzt darliber hinaus Bestands-
bdume in diesem Bereich als zu erhalten fest. Die vorhandenen Gartenbereiche mit
ihrem Bewuchs und ihrer Qualitat als Lebensraum und Habitat sollen langfristig gesi-
chert und erhalten werden (Weiteres, sieche Umweltbericht / Kapitel 3.5). Von einer
Verschlechterung gegeniiber dem Bestand ist nicht auszugehen, im Gegenteil schafft
der Bebauungsplan die Méglichkeit einer besseren Absicherung der Baumbestande.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 0,15 m zuléssig. Dies
sichert die Durchgéangigkeit fur Kleintiere.

5.7 Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in der Abwégung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und MaRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO-- AusstoRes und die Bindung von CO: aus der Atmosphére durch
Vegetation.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen uber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Retentionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunk-
tion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaBnahmen zur Anpassung an den Klima- = Beriicksichtigung
wandel

Hitzebelastung Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der
(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- Aufheizung von Gebauden und versiegelten Flachen
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, = durch Verschattung und Erh6hung der Verdunstung
Freiflichen ohne Emissionen, Gewasser, und Luftfeuchtigkeit, nach Norden exponierte Flache,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an dadurch Verringerung der Hitzebelastung

Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich
von Stellplatzen und Anlage von Zisternen, dadurch
Minimierung des Abflusses von Regenwasser aus
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(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und o6ffentlicher
Gebéaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

dem Baugebiet, Lage auBerhalb wassersensibler
Bereiche, dadurch Minimierung der Gefahren durch
Hochwasser und wild abflieRendes Oberflichenwas-
ser

MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmeddmmung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Uberwiegende West-Ost-Ausrichtung der Geb&ude
und Festsetzung gunstiger Dachformen, dadurch
Verbesserung der Voraussetzungen fir die Nutzung
von Solarenergie

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Férderung der CO2 Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,

Férderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
von Gebauden, dadurch bessere Nutzung nattrlicher
Warme

COz2 neutrale Materialien)

5.8 Altlasten, Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmafRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

5.9 Flachenbilanz
Nutzung Flache in gm Flache in %
Grundstucksflache fiur Bebauung 6.644 41
Gartenzone 6.619 48
Verl'(ehrsfléche (FuB-, Radweg und Griin- 1654 11
streifen)
Geltungsbereich 14.917 100

6. Verwirklichung der Planung

Es ist mit Hangaustrittswasser und Schichtwasser zu rechnen. Diese erfordern ggf.
besondere bauliche MalRnahmen an den geplanten Gebauden, wie z.B. wasserdichte
Kellergeschosse oder eine angepasste Griindung von Gebauden. Ggf. erforderliche
Bauwasserhaltungen, mit dem Zweck der Trockenlegung von Baugruben, stellen eine
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Benutzung des Grundwassers dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich ist. Bauwasserhaltungen miissen stets so erfolgen, dass das Grundwasser oder
das FlieBgewésser, in das eingeleitet werden soll, nicht verunreinigt oder anderweitig
erheblich beeintrachtigt werden. Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen, dass
sich die Problematik andernorts nicht verscharft, z.B. indem die austretenden Schicht-
wasserquellen durch Bautatigkeit in tieferen Schichten unterhalb des geplanten Bau-
gebietes anfallen, negative Auswirkungen auf andere Quellbereiche entstehen oder
der Abfluss von Niederschlagswasser an der Oberflache zum Schaden Dritter veran-
dert wird. Hierzu ist entweder sicherzustellen, dass Kapazitdten des Regenwasser-
kanals nicht erschopft sind, der Untergrund ausreichend versickerungsfahig ist oder
ausreichend Flache fir die Versickerung oberflachlich abflieRenden Niederschlags-
wassers zur Verfugung gestellt wird. In problematischen Fallen ist ein Entwésse-
rungskonzept zu erarbeiten.

Gemeinde Schaftlarn, den ........... 1&]“\-\2025 ...................................

Christian Furst, Erster Burgermeister
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