Landratsamt
Miinchen

Landratsamt MUnchen * Frankenthaler Str. 5-8 » 81539 Miinchen Naturschutz, Erholungsgebiste,
Landwirtschaft und Forsten .
Referat 4.1 '
Im Hause
Ihr Zeichen: 4.1-0009/23/FNP
Ihr Schreiben vom:  01.09.2023
Unser Zelchen: 44348
Minchen, 27.09.2023
Auskunfl erteilt: _ E-Mall; . Tel; 089/6221-48 Zimmer-Nr.:
Smesuty RS \ra-m.bayern.de Fex:' 089/622144-@p FE@D
1. [Gemeinde Schiéftlarn
Xl - Fiachennutzungsplan B [CJ  mit Landschattsplan

1. Anderung

d Bebauungsplan
for das Geblet An der Leiten

' D mit Grﬂnordnungsplan

[[]  sonstige Satzung

Frist fUr die Stellungnahme: 04.10.2023

2. |Tréager offentlicher Belange

2.1 [:] Keine AuBterung

22 |:| Ziele der Raumordnuﬁg und Landespianung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGRB auslésen

Oftungszeiten Telofon  0BY 6221-0 Bankverbindungen ]
Mo.~Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Tolsfax 089 8221-2278 KSK Mlnchen Starnberg Ebersberg  Posibank Minchen .
und Do. . 14:00 - 17:30 Uhr internet  www.landkreis-muenchen,.de (BAN DE29 7025 Q150 0000 0001 08 IBAN DECE 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mali posistelle@ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.3

2.4

2.5

-2.

[j Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o.g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes .

EInwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht Oberwunden werden kinnen {z.B. Landschafls- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

[  Einwendungen

D " Rechtsgrundlagen

l:l Msglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder. Befreiungen)

& .Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkelt zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundlegenden Einwendungen.

Die unteren Naturschutzbehorden (UNB) wurden seitens der Regierung darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der Genehmigung von Flichennutzungsplénen die Darstellung oder min-
destens die Erlauterung der Ausgleichsflichen auch auf FNP-Ebene gefordert wird. Darge-
stellt ist dies auch im Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vom Bayerischen -
Umweltministerium. ' '

Der Punkt 3.4.2 sollte dementsprechend an die Angaben im Bebauungsplan angepasst wer-
den: Durch die Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einer Mehr-Versiegelung von
1250m?2, Nach Anwendung des.Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft von
2003 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1000m?. Akfuell ist noch offen, wo der Ausgleich

| erfolgen soll. In den Unterlagen zur 1. FNP-Anderung ist erwéhnt, dass ein Ausgleich Ober

das kommunale Okokonto méglich wére. Fiir Abstimmungen zu den Ausgleichsmalnahmen
steht die untere Naturschutzbehérde gerne zur Verfligung.

Laut EU-Recht mussen auf geschlitzte Tier- und Pflanzenarten geprift werden, wenn eine
Betroffenheit nicht auszuschlieRen ist. Verschlechterungen mussen vermieden werden. Diese
Prifungen unterliegen nicht der Abwégung. : _

Der artenschutzrechtliche Belang (hier vor allem Reptilien) ist daher in den nachfolgenden

Bebauungsplanverfahren in jedem Fall mit zu priifen, gegebenenfalls CEF — Manahmen, zur

Sicherung der lokalen Population vorzusehen.




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt MUnchen - Frankenthaler Str. 5-9 » 81639 MUnchen_ Immissionsschutz,

staatliches Abfalirecht und

Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 " Ihr Zeichen: 4,1-0009/23/FNP
Bauleitplanung thr Schreiben vom:  01.09.2023

Unser Zeichen: 4.4.1-0009/23/FNP
-imHause- : Monchen, - 27.11.2023
Auskunftertell: EMal. Tel: 089/6221-@®  ZimmerNr:
. SN @ ira-m.bayern.de Fax. 089/622144-a0W - Fdl»

1. Gemeinde Schaftlarn

% Flachennutzungsplan | mit Landschaftsplan
5. Anderung fur den Bereich ,An der Lelten

O Bebauungsplan. i.d.F. vom
fur das Gebiet

O mit Gronordnungsplan . ’
_dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs . ja O nein

O Sonstige Satzung

X Frist for dle Stellungnahme; 04.10.2023 {intern) (§ 4 Abs. BauGB)

O Frist. 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafBnahmenG)

2, Triger Sffentlicher Bolange
Sachgebiet Immissionsschutz

21 [O ~ kelne Augerung

22 |00 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die elne An_passungspﬂicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen

23 |0 Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstands
24

Einwendungen mif rechtlicher Verbindlichkelt aufgiund .fachg'esetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht
iberwunden werden kbnnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

_E Einwandungen
Rechisgrundlagen

Offpungszelten DienstgebBude / Errelchbarkelt  Bankverbindungen

Mo.~Fr.  08:00 ~ 12:00 Uhr Frankenthaler Str, 5-8 . KSK Minchen Starnberg Ebersberg +F * *

und Do..  14:00 - 17:30 Uts U-Bahn, S-Bahn: U2, S3, §7 (BLZ 702 501 60) Konto Nr. 109 *

Wir bltten Sle, Termine zu verelnbaren.  Strafenbahn Unle 17 : IBAN DE28 7025 0160 0000 0001 08 ‘
. Bus Linlen 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS  ~ w

Telofon - 089 62210 Haltestelle Glesing-Bahnhof Postbank Mlnchen EMAS

Telefax - 089 6221.2278 (BLZ 700 100 BO) Konto Nr. 464 85-804 e

Internet  www.landkrels-muenchen.de  Tiefgarage im Haus (BAN DEOS 7001 0080 0048 1858 04 i yivyorren

E-Mall poststells@ira-m, hayem.de Zutahn Ober Frankemheler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.5

-2-

J

Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B, Ausnahmen oder Befrelungen)

X

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elgenen Zustéindigkeit zu dem o, g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, Jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Begriindung Nr. 3.3.7

Der Begrindung sind weder die tatsgchlich zu erwartenden Auswirkungen der Pla-
nung bzw. auf die Planung noch eine Auseinandersetzung mit geeigneten Schutz-
mafinahmen zu entnehmen. ' '

Insbesondere die Immissionen aus dem Schienenverkehr fiihren in einem Grofteil
des Plangebiets nicht nur zu erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005, Blatt 1 Beiblatt 1, sondern auch zu erheblichen Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV fur aligemeine Wohngebiete bis an.
den Bereich der Gesundheitsgefihrdung. Die Grenzwerte der 16.BImSchV stellen
die Grenze zu schadlichen Umwelteinwirkungen dar. '

Dem Vorsorgegrundsatz der Bauleitplanung folgend, sind Beeintréachtigungen vor-
handener und geplanter schutzbediirftiger Nutzungen soweit wie méglich zu ver-
meiden. Das Gebot der Konfliktbewéltigung fordert, im Rahmen der Abwégung
beim Aufeinandertreffen unvertraglicher Nutzungen (z.B. Verkehrswege und
Wohnbebauung) eine Strategie fir die Bewaltigung erkennbarer Konflikte zu ent-
werfen. Der ausschlieiliche Verweis auf passive MaBnahmen l&sst zum einen
nicht erkennen, inwieweit eine planerische Optimierung durch Abstand, Baukdrper-

orlentierung oder Grundrissausbildung erfolgt ist und inwieweit die' Anordnung akti-

ver SchallschutzmaRnahmen an der Bahnstrecke gepriift wurde, zudem lasst sie
den erforderlichen Schutz der Auienwohnbereiche auler acht. Hier sind nach den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung in einigen Bereichen Beurtei-
lungspegel zu erwarten, welche der Erholungsfunktion der AuRenwohnbereiche

entgegenstehen.

Die Planung ist zu Gberpriifen, die Begriindung entsprechend zu tberarbeiten.




Landratsamt

ae X )
Miinchen
Landratsamt Mlinchen - Frankenthaler Str. 6-9 - 81539 Milnchen . Naturschutz, Erholungsgeblets,
' ' t Landwirtschaft und Forsten
Fachbereich4.43 =~ = - :
" Herr Schaefer ' , g -
fhr Zelchen: | 4,1-0009/23/FNP
thr Schretben vom:  08.11.2024
Unser Zelchen: 4,434
Minchen, . -
Auskunft ertellt: . E-Mali; : Tel.: 080/6221-48® = ZmmerNr:
- ~ AR QIra-m.bayern.de . - Fax 080/622144-30 F&@P
1. |Gemeinde Schiftlarn
[X|  Fldchennutzungsplan e _ [0  mitLandschaftsplan

5. Anderung
1 Bebauungsptan Nr.

Fir den Bereich An der Leiten

[ mit Grinordnungsplan

[[] sonstige Satzung

Frist fur dle Stellungnahme:

04.12.2024

2. |Trager dffentlicher Belénge

21 [0  KeineAuerung

2.2 |[J  zZiele der Raumordnung und Landesplanung, e eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslbsen

Ottnungszotten : Telefon 08962210 - Bankverbindungen

Mo.- Fr.  08:00- 12:00 Uhr Tolefax 089 8221-2278 K8K Minchen Stamberg Ebersberg Postbank Miinchen

und Do. -~ 14:00— 17:30 Uhr intemst  www.landkrels-muenchends - IBAN DE20 7025 0150 0000 0001 09 {BAN DEDE 7001 0080 0046 1858 04
Bitte Termine vereinbaren E-Mafl poststelle@ira-m bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS - SWIFT-BIC PBNKDEFF .
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B Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinshmen, dle den 0.g. Plan berithren kéinnen, mit Angabe des
Sachstandes '

Elnwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht {iberwunden werden kénnen (z.B. Landschiafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

] Einwendungen

[0  Rechtsgrundiagen

[J.  mdglichkeiten der Oberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

IZ Sonstige fachliche Informaticnen und Empfehlungen aus der eigenen Zustﬁndlgkert zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrlindung und ggf. Rechtagrundiage

Artenschutz

Der Gehblzbestand stellt zusammen mit dem miRig extensiv genutzten Griinland einen at-
traktiven Lebensraum fiir Brutvgel und Kleinsduger dar. Entlang der Bahngleise kann ein
Vorkommen von Zauneidechsen nicht ganzhch ausgeschiossen werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplans geprft und
durch entsprechende Mafnahmen zur Vermeidung berucksuchtigt

Eingriff und Ausaleich:
Es ist mit einem Ausgleichsbedarf zmschen 640 m? uns 800 m*zu rechnen. Die Ausgleichs-

flichen sollen Giber das kommunale Okokonto bereitgestellt werden. Genauere Angaben wer-

den im Rahmen des Bebauungsplans bersitgestelit.

Anlagen







Natursch utz
in BayerneV.

BN - KG Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen Landesverband Bayem des

Bundes fiir Umwelt und

Gemeinde Schiftlarn Naturschutz Deutschland eV.

Starnberger Strafse 50

82069 Hohenschiftlarn Kreisgruppe Miinchen

Pettenkoferstr. 10 A
80336 Miinchen

Tel.: 089 - 51 56 76-0
Fax: 089 — 51 56 76-77

lhr Schreiben vom 24.08.2023 Besuchen Sie auch unsere

Homepage:
Unser Zeichen: 76u78/2023MM www.bn-muenchen.de
thr Zeichen: - info@bn-muenchen.de
Miinchen, den 24.10.2023
Vorsitzender:
Christian Hierneis
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "An der Leiten™ in Sperenkbhto:
Hohenschiiftlarn sowie 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Bank fir Sozialwirtschaft
Gemeinde Schiftlarn (BAN:

DE 13 7002 0500 0008 8621 00

Vereins-Reg. Nr.: 834
Amtsgericht Miinchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kreisgruppe Miinchen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedankt
sich fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nimmt dazu als anerkannter
Naturschutzverband gem. §63 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

Der BN begriifit die Sicherung des Altbaumbestandes im Bebauungsplan, lehnt
allerdings das zusétzliche Baufeld und die damit verbundene Erweiterung der
Siedlungsflachen in unbebaute Griinflichen ab. Flir die Erweiterung des
Parkplatzes gibt es unseres Erachtens sinnvolle Alternativen, die ohne eine
Beanspruchung von Flachen im Planungsgebiet auskommen. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes lehnt der BN sowoh! die Ausweitung des Wohngebietes
fiir ein weiteres Baufeld als auch die Ausweisung einer Parkplatzflache auf
unversiegelten Fldchen ab.

Begriindung:
Trotz des bereits vorhandenen Baurechts im Bebauungsplan aus dem Jahr 2000
ist das Gebiet noch weitestgehend unbebaut; abgesehen von der Bebauung im
Norden, die dem aktuellen Fléchennutzungsplan widerspricht. Das
Landschaftsbild des 6stlichen und siidlichen Bereichs des Planungsgebletes
stellt sich deshalb als unbebauter Aufienbereich dar. Der BN sieht damit in der
Anderung des Bebauungsplans keine Innen- oder Nachverdichtung, sondern
_eher eine Erweiterung in einen Aufienbereich. Die Kriterien fiir flichensparendes
‘Bauen sind daher unseres Erachtens nicht gegeben. Unabhiingig davon ist die
Bebauung mit Einzelhdusern nicht als flichensparend anzusehen.

Es ist zudem unklar, weshalb ein weiteres Baufeld bendtigt wird, wenn das

1/2



vorhandene Baurecht in den letzten 20 Jahren nicht ausgenutzt wurde.

Die Erweiterung des Parkplatzes stellt unseres Erachtens einen erheblichen
Eingriff in die Griinfliche dar. Selbst wenn es sich um wasserdurchldssig
angelegte Parkplatze handelt, bedingt die Aufschiittung und Verdichtung des
Bodens eine langfristige Verdnderung der Struktur und Versickerungsfahigkeit.
Hinzu kommt eine Kontaminationsgefahr aufgrund von Kraftfahrzeugen durch
austretende Schmierstoffe.

Daher halten wir eine Alternativenpriifung zur Lage des Parkplatzes fiir
notwendig. Eine verniinftige Alternative wére zum Beispiel, auf dem
vorhandenen Parkplatz ein Parkdeck zu errichten.

Der BN empfiehlt daher, im Sinne des Naturschutzes und der Klimaanpassung,
auf das Baufeld Nr. 3 zu verzichten und die neuen Parkfldchen ausschliefilich auf
dem vorhandenen Parkplatz in der Vertikalen oder auf anderen, bereits
versiegelten Flachen zu schaffen.

Anmerkung zum Artenschutz

In der Begriindung und im Umweltbericht befinden sich keine Informationen
tiber die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP). Die
biologische Vielfalt im Gebiet wird als hoch bewertet. Ein Vorkommen von
Zauneidechsen oder priifungsrelevanten Sdugetieren kann laut Umweltbericht
nicht ausgeschlossen werden. Damit gibt es zwingende Griinde eine saP
durchzufiihren, da sonst bei Umsetzung der Planung ein Auslosen der
Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vorschlédgen
auseinandersetzen und stehen lhnen fiir Nachfragen gerne zur Verfiigung. Wir
bitten um einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die Behandlung
unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen Griifsen

gez. Martin Hansel
Geschéftsfiihrer
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Gaisbauer, Veronika

e E——

Von: Porer, Andreas

Gesendet: Mittwoch, 11. Dezember 2024 19:40

An: Gaisbauer, Veronika

Betreff: WG: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "An der Leiten"

in,Hohenschaftlarn sowie 5. Anderung des Flachennutzungsplans
der,Gemeinde Schaftlarn
Anlagen: 76_78_2023_Stgn_BN_Schaeftlarn_an-der-leiten_BPNR_16_FNP.pdf

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Maximilian Miihlbauer <maximilian.muehibauer@bn-muenchen.de>

Gesendet: Mittwoch, 11. Dezember 2024 17:56

An: Gaisbauer, Veronika <Gaisbauer@schaeftlarn.de>; Porer, Andreas <Porer@schaeftlarn.de>

Cc: Bauverwaltung - Gemeinde Schéftlarn <Bauverwaltung@schaeftlarn.de>; Martin Hansel <martin.haensel@bn-

muenchen.de>; Hans Gressirer <hans.gressirer@bn-muenchen.de>; hierneis <hierneis@gmx.de>; Katharina Horn

<katharina.horn@bn-muenchen.de>

Betreff: WG: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "An der Leiten” in,Hohenschiftlarn sowie 5. Anderung des
.achennutzungsplans der,Gemeinde Schéaftlarn

Sehr geehrte Frau Gaisbauer, sehr geehrter Herr Porer,

in den Abwagungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 16 "An der Leiten" wurde vermerkt, dass der BUND
Naturschutz (BN) keine Stellungnahme abgegeben hatte. Auch in der Abwagung des parallel durchgefiihrten
Flachennutzungsplanverfahrens wird die Stellungnahme nicht behandelt. Wir hatten jedoch am 24.10.2023 unsere
Stellungnahme als pdf an Ihre E-Mailadressen gesendet (siehe unten). Zuvor hatten wir um eine zweiwdchige
Fristverldangerung gebeten.

Ich bitte darum, den Verbleib unserer Stellungnahme zu klaren.

Anmerkung zum jetzigen Verfahrensschritt gem. § 4 Abs.2 BauGB an dem der BN dankenswerterweise mit lhrer E-
Mail vom 08.11.2024 beteiligt wurde:

Der BN erhilt seine Stellungnahme vom 24.10.2023 aufrecht. Wir haben diese nochmals angehangt.
Eir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen und vielen Dank
Maximilian Muhlbauer

Planungsverfahren und Stadtdkologie

BUND Naturschutz in Bayern e.V.
Kreisgruppe Miinchen
Pettenkoferstr. 10a

80336 Miinchen

Mail: maximilian.muehlbauer@bn-muenchen.de
Tel: 089-515676-65

www.bn-muenchen.de
www.facebook.com/bn.muenchen

Von: Maximilian Mihlbauer <maximilian.muehlbauer@bn-muenchen.de>
1



Gesendet: Dienstag, 24. Oktober 2023 17:57

An: Porer, Andreas <Porer@schaeftlarn.de>; Gaisbauer@schaeftlarn.de

Cc: kh Katharina Horn <katharina.horn@bn-muenchen.de>; Martin Hinsel <martin.haensel@bn-muenchen.de>
Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "An der Leiten" in,Hohenschiftlarn sowie 5. Anderung des
Flachennutzungsplans der,Gemeinde Schaftlarn

Sehr geehrter Herr Porer, sehr geehrte Frau Gaisbauer,

anbei sende ich lhnen die Stellungnahme des BUND Naturschutz zum im Betreff genannten Verfahren. Ich bitte um
die kurze Bestatigung des Erhalts.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.
Herzlichen Dank und mit freundlichen GriiRen

Maximilian Miihlbauer

Planungsverfahren und Stadtékologie

BUND Naturschutz in Bayern e.V.
Kreisgruppe Miinchen
Pettenkoferstr. 10a

80336 Miinchen

Mail: maximilian.muehlbauer@bn-muenchen.de
Tel: 089-515676-65

www.bn-muenchen.de
www.facebook.com/bn.muenchen



