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Gemeinde Schaftlarn

1. Anderung des Bebauungsplans "An der Leiten"

Praambel

Die Gemeinde Schaftlarn erlasst aufgrund §§ 2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung
—BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

Geltungsbereich:

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan "An der Leiten" wird durch die vorliegende 1. Bebauungsplananderung im
festgesetztem Geltungsbereich vollstandig ersetzt.

Die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text haben ausschlieBlich fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung Giiltigkeit.

MaRgebend fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in
der Planzeichnung im Mafstab 1:500.

1158/

1158/4

Festsetzungen durch Planzeichen und Text (1)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Wohneinheiten

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3.1

13.2
1.33

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO: Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zulassig.

WA

Mal der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache in m?: Die zulassige Grundflache wird entsprechend der Nutzungss-
schablone in der Planzeichnung fiir jeden Bauraum gesondert festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf wie folgt tberschritten werden:

a. furdie Errichtung von Balkonen und Terrassen um bis zu 10%

b. fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut bis zu 60%

c. furdie Zufahrt zum rickwartigen Garagengebaude, welches dem Bauraum 04 zugeordnet
ist, ist zusétzlich zur Uberschreitungsméglichkeit geméaR Ziffer b), eine Grundflache von
310m? zulassig, wenn diese wasserdurchlassig ausgebildet ist.

160

Maximal zulassige Wandhohe (WH) in Meter: 6,50m

Die WH wird gemessen zwischen der Oberkante (OK) des Rohfulboden (RF) im Erdgeschoss (EG) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die OK RF EG ist so zu situieren, dass die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshéhen um nicht mehr
als 30cm uberschritten werden (vgl. Zeichenerklarung Ziffer 1.2.3).

657.0 Bezugspunkt fir die Situierung der Oberkante des Rohfulibodens in Meter liber Normalhdéhen-
' Null z.B. 657,0.

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse:

1 2 Vollgeschosse zulassig

1+U 1 Vollgeschoss plus 1 Untergeschoss als Vollgeschoss im Gelande: Bei Ausbildung eines Untergeschosses
1+U als Vollgeschoss ist die dem Hang zugewandte GeschoRwand zu 2/3 von Gelande zu lberdecken:

I |

vu __-——" mind. 2/3 hangseitige
GeschoBwand

Bau- und Nutzungsgrenzen, Bauweise, MindestgrundstiicksgréRe, Wohneinheiten

Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze)

Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Pro Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, pro Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

2. Verkehrsflachen

2.1

2.2

23

24

- Offentliche Verkehrsflache, Hinweis: éffentlicher Eigentiimerweg

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Park+Ride-Parkplatz"
P&R

Strallenbegrenzungslinie
A Zufahrt zur Garage

3. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

' G | Flachen fur Garagen

i GSt ' Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze fur die Baurdume 01 bis 04

i Flachen fur Gemeinschaftsanlagen: Nebengebaude fur Mull. Die zulassige seitliche Wandhdhe auf

' der Talseite des Nebengebaudes betragt 2,40m, gemessen ab der Oberkante (OK) des
Rohfuf3bodens (RF) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Aufenkante der Dachhaut. Die OK RF
darf maximal 0,30m Uber der OK der sudlich liegenden Verkehrsflache situiert werden.

Garagen sind innerhalb der Baurdume und in den festgesetzten Flachen gemaf Ziffer 3.1 zulassig. Garagen
durfen vollstandig oder in Teilen in den Hang integriert werden. In diesem Fall ist ein Flachdach zulassig. Nicht in
den Hang integrierte Teile der Garage sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Freistehende Garagen sind mit
Satteldach, an das Hauptgebaude angebaute Garagen mit Sattel- oder Pultdach auszubilden. Im Ubrigen gelten
die Vorgaben der ortlichen Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarn.

Die maximal zulassige seitliche Wandhéhe auf der Talseite fur Garagen betragt 3,00m.

Vor Garagen ist auf den Baugrundstiicken ein Stauraum von mind. 5m vorzusehen. Dieser Stauraum sowie alle
Grundstuickszufahrten zu offenen Stellplatzen diirfen nicht eingefriedet werden.

Stellplatze sind frei auf den Baugrundstiicken sowie auf den festgesetzten Flachen geman Ziffer 3.2 zulassig.
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO konnen bis zu einer Grundflache von 16,00m? ausnahmsweise auch

aullerhalb der Baugrenzen zugelassen werden. Sie dirfen eine seitliche Wandhdhe von 3,00m auf der Talseite
nicht Gberschreiten.

4. Anforderungen an die Gestaltung

41

Firstrichtung

5. Griinordnung

5.1

5.2

5.3

- Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die bestehenden Geholz- und Gartenflachen sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
In Geholzflachen mit erhdhtem Fichtenanteil sind klimaresistente Laubholzarten zu férdern.
Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen. Art und
Umfang der Ersatzpflanzung richtet sich nach § 6 der kommunalen Baumschutzverordnung.
Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen. Dazu erfolgt die erste Mahd nicht vor dem 15.06. eines
jeden Jahres. Das Mahgut ist zu entfernen. Pflanzenschutzmittel und Dingung sind unzulassig.
Die Flache ist von Bebauung jeglicher Art (auch Nebenanlagen) freizuhalten.

Baum zu erhalten, darf weder beseitigt noch beschadigt werden. Ausgefallene Gehdlze sind in
@ der nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen. Art und Umfang der Ersatzpflanzung richten sich
nach § 6 der kommunalen Baumschutzverordnung.

Unbebaute Baugrundstiicksflachen sind auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie nicht flir andere zulassige
Nutzungen benétigt werden, vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit
Kunstrasen, Schotter, Kies oder ahnlichem Belag, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien,

sind unzuldssig. Stellplatze, Zufahrten und Gehwege sind in dauerhaft wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;

6.1

6.2

Artenschutzrechtliche Belange (ll): Vermeidung von Barrierewirkungen
Einfriedungen sind ohne Sockel so auszubilden, dass zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Zaun ein
Abstand von mind. 0,10m verbleibt.

MaBRnahmen zum Ausgleich (Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung): Der erforderliche Ausgleichsbedarf
von 1.000m? wird auRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplan erbracht. Der
Bebauungsplananderung wird dazu eine 1.000m? groRe Teilflache der FI.-Nr. 1311/1 Gemarkung Schaftlarn
zugeordnet, die Bestandteil des kommunalen Okokontokonzepts ist. Ziel der MaRnahme am Klingenbach ist die
Renaturierung des eutrophierten Grabens durch Rdumung der Bachsohle, Anlage von Geholzgruppen und
Hochstaudenfluren im Uferbereich sowie den Verzicht auf intensive Landwirtschaft in den Randflachen. Die
Abgrenzung der Teilflache ist dem Ausgleichsplan im Mafstab 1:500 zu entnehmen, der dem Umweltbericht als
Anhang beiliegt.

7. Gelandemodellierungen

71

7.2

7.3

Flache fiir Aufschiittungen: Im gekennzeichneten Bereich sind Gelandeangleichung durch
Aufschittung und Abgrabungen zulassig, um die privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen an
die bestehenden ErschlieRungsflachen anzubinden.

AuRerhalb der Flache gemalR Ziffer 7.1 sind Gelandemodellierungen mittels bergseitiger Abgrabung und
talseitiger Aufschittung nur ausnahmsweise zulassig, wenn
- bei besonders steilen Hangneigungen das Gelande mehr Gebaudeteile als das festgesetzte
Untergeschol laut. Ziffer 1.2.4 tiberdecken wiirde, oder
- bei geringen Hangneigungen die Differenz zwischen bergseitigem und talseitigem Gelandeanschnitt
geringer als 1,00m ist.
In beiden Ausnahmefallen ist der Gelandeausgleich zu gleichen Teilen durch Auf- und Abtrag herzustellen.

Stutzmauern sind nur in Form von trocken aufgeschichteten und begriinten Natursteinmauern zulassig.

8. Abstandsflachen

8.1 Im Geltungsbereich sind die Abstandsflachen gemaf der "Satzung der Gemeinde Schaftlarn Uber die Tiefe
der Abstandsflachen" in der Fassung vom 27.01.2021 zu bemessen.

9. Immissionsschutz

9.1 PYYYVYYY4  Im gekennzeichneten Bereich sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
Paaaaaadd schutzbediirftige Raume befinden, bei der Errichtung und Anderung von Gebauden technische

Vorkehrungen zum Schutz vor Aufdenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforder-
ungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen eingehalten werden. Fir Festlegungen
der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufienbauteilen sind die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MafRe gemafR DIN 4109 in der Fassung vom Januar 2018 zugrunde zu legen. Bei
AuRenbauteilen von Buroraumen und ahnlich schutzbedirftigen Nutzungen gelten um jeweils
5 dB geringere Anforderungen. Nachtliche Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit
Aulenlarmpegel > 45 dB(A) sind mit einer schallgedammten Bellftungseinrichtung oder mit
einer in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung (zentrale Be- und Entliiftung) auszustatten,
sofern die Liftung nicht zu leisen, larmabgewandten Gebaudeseiten hin erfolgen kann.

Zum Schutz der Aufienwohnbereiche mit Beurteilungspegeln des Gesamtverkehrslarms
(Stral’e und Schiene) von mehr als 62 dB(A) am Tag sind zum Schutz der AuRenwohn-
bereiche bauliche Schallschutzvorkehrungen vorzusehen, die sicherstellen, dass in der Mitte
des AuRenwohnbereichs in 1,50 m Héhe ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

Bei Verwendung einer Verglasung ist diese mit teilgetffneten Bauteilen zu versehen. Die
Aulenwohnbereiche dirfen nicht als Aufenthaltsraume ausgestattet und genutzt werden

10. Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Strom

101 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf allen Dach- und Balkonflachen allgemein zulassig. Die
Anlagen sind blindig oder parallel zur Dachhaut anzubringen.

11. Sonstiges

111 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
11.2 3.00 Verbindliche MaRe, Angabe in Meter
o

Hinweise durch Planzeichen und Text

1. Grundstlicksgrenze mit Flurnummer und Gebaudebestand gemal Digitaler Flurkarte, Stand 2022
%
2. Grundstlicksgrenzen geplant
3. Gelandehdhen Bestand in miNN (gemal Vermessung durch BauPlan Buro fir Bautechnik
Traudisch vom 22.07.2021) mit H6henlinien (Héhenlinienabstand 1m)
4. / Gleisanlagen der S-Bahn Miinchen (Luftbildauswertung). Fiir den Geltungsbereich der Anderung
liegt eine Schalltechnische Untersuchung (ACCON 03.05.2023) vor. Aufgrund der Nahe zu den

Gleisen kommt es zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
zur Tag- und zur Nachtzeit. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmverordnung werden
ebenfalls in weiten Teilen des Plangebiets tUberschritten. Um schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden, sind die festgesetzten MalRnahmen zum passiven Schallschutz gemaf Ziffer 9
einzuhalten.

Es liegt eine Erschiitterungstechnische Stellungnahme (ACCON GmbH, 03.05.2023) fiir das
Plangebiet vor. Demnach ist in Folge des ausreichenden Abstands zu den Gleisanlagen nicht mit
Gefahren von Bauschaden durch Erschitterungen zu rechnen.

5. @ Einzelbaume entfallend

6. Bodendenkmaler: Aufgrund der Nahe zum historischen Ortskern von Hohenschaftlarn, werden im Planungsgebiet
frihmittelalterliche Graber vermutet. Aufgrund dieser Denkmalvermutung besteht eine Erlaubnispflicht fiir
Bodeneingriffe nach Art. 7.1 BayDSchG.

7. Bodenschutz: Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

8. Altlasten: Bei eventuellen Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 BayBodSchG)
hingewiesen.
9. Versorgungsleitungen: Im Planungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen (Strom, Wasser,

Telekommunikation, etc.). Die Lage bestehender Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn
selbststéndig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen
Schutzabstande (i.d.R. 0,50 m beidseitig der Kabelachse) zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50 m beidseitig
der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

10. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gliltigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

11. Niederschlagswasser: Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den
Bau- grundstiicken ordnungsgemaf versickert werden. Ebenso sind fur den Park+Ride-Parkplatz innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ausreichende Versickerungseinrichtungen
vorzusehen.

12. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und iber eine mindesten 30 cm machtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen. Es wird auf den Untersuchungsbericht AZ 230125-1 "Bodenuntersuchung mit
Einschatzung der Versickerungs- fahigkeit im Rahmen der Bebauungsplananderung BP Nr. 16 "An der Leiten" in
82069 Schaftlarn (GHB Consult GmbH, 20.03.2023)" verwiesen. Die Versickerungsanlagen sind nach bau- und
planungstechnischen Gesichtspunkten gemaft DWA-A138 und DWA-M153 zu planen. Die Anforderungen an das
erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesam- meltem Niederschlagswasser sind der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazu- gehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser - TRENGW - zu entnehmen.

13.

14.

15.

16.
17.

18.
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21.

22.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metalldacher zum Einsatz kommen sollen — nur
Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialien (z.B.
Aluminium, Edelstahl) zul&ssig.

Sofern in aulRen aufgestellten nicht Gberdachten technischen Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen) mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel) ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die
Flachen sind entsprechend klein zu halten und abzugrenzen.

Gefahrdung durch Oberflachenwasser: Aufgrund der potentiellen Gefahrdung von wild abflieRendem Oberflachenwasser
bei Starkregen wird empfohlen, die Errichtung wasserdichter Keller (weiRe Wanne) zu priifen und Offnungen an den
Gebauden bis uber Gelande (Kellerfenster, Turen, Be- und Entliftungen, Mauerdurch leitungen etc.) so dicht zu ge-
stalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

Die Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss der Gebaude ist 25 cm Uber dem Gelande als Mindestmal} zu errichten.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flr angrenzende Bebauung und Grundstlicke durch BaumalR-
nahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG). Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieRen-
des Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen, sind unzulassig.

Grundwasser / Hangschichtwasser: Im Rahmen der Bodenuntersuchung (vgl. GHB Consult GmbH, 20.03.2023) wurde
kein Grundwasser angetroffen. Sollte wahrend der Bauphase trotzdem Grund- oder Hangschichtwasser erschlossen
werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Miinchen zu beantragen.

Artenschutz (I): Rodungen sind aulRerhalb der Brutzeitrdume von Végel vorzunehmen. Rodungen sind zwischen dem
01.03. und 30.09. eines jeden Jahres nicht zulassig. Der besondere Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist stets zu
beachten und eigenver- antwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i.V.m.
Abs.5 BNatSchG zu vermeiden, sind zu beseitigende Gehdlze im Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (Spalten, Risse, Hohlen) von einer qualifizierten Person zu Uberprifen. Sollten
entsprechende Quartiere vorhanden sein, sind vor der Fallung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
geeignete Artenschutz-MaRnahmen umzusetzen.

Artenschutz (Il): Vor Umbau oder Erweiterung von Bestandsgebauden sind diese durch einen Fachgutachter auf das
Vorkommen von Fledermaus- oder Brutvdgelquartieren hin zu untersuchen. Sollten Fledermause nachgewiesen werden,
sind VermeidungsmafRnahmen zum Schutz der Individuen in Zusammenarbeit mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde Miinchen durchzufiihren. Die genannten Gutachten und Nachweise sind dem Antrag auf
Baugenehmigung beizulegen.

Artenschutzrechtliche Belange (l1l): Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Grundstticks- und
Parkplatzflachen ausschlieBlich "insektenfreundliche" Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm (z.B. LEDs) zu
verwenden, die aufgrund ihrer Licht- frequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur
Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richt- ung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariber
hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der
Lampe gelangen kénnen.

Artenschutzrechtliche Belange (IV): Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im
Bereich von Verglasungen oder grof3flachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu
tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz
an Gefahrstellen zu vermeiden. Die MalRnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen wissen-
schaftlichen Stand entsprechen (s. u.a. http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

Baumschutz: Es gilt die Verordnung der Gemeinde Schaftlarn tGber den Schutz des Bestandes an Baumen (Baum-
schutzverordnung, BschVO) in der jeweils giiltigen Fassung.

Baumschutz bei BaumalRnahmen: Bei baulichen Mafinahmen im Kronen- und /oder Wurzelbereich von Bestandsbaumen
sind die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" sowie die R
SBB "Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestédnden bei Baumaflinahmen" in den jeweils glltigen
Fassungen zu beachten.

Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, die Bestandteil der VOB sind, die DIN
18916 sowie die Zusatzlichen Technischen Vorschriften flr die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-Mi) zu beachten.

Durchwurzelbare Raume bei Neupflanzungen: Fir Neupflanzungen sind ausreichende, durchwurzelbare und sparten-
freie Rdume vorzusehen. Folgende Gesamtvolumina werden empfohlen:

Baume |. Ordnung (GroRBbaume Uber 20 m Hohe): 29-36 m?

Baume Il. Ordnung (mittelgroRe Baume 15-20 m Hohe): 21 -28 m?®

Baume llI. Ordnung (Kleinbdume bis 15 m Hohe): 13 - 20 m?

Obstbaume: 13 - 18 m*

Infrastrukturelle, immobilienrelevante und sonstige Hinweise der Deutschen Bahn: Bei BaumaRnahmen im Nahbereich
der Bahnanlagen ist die DB vorab zu informieren. Samtliche sicherheitsrelevanten MaRnahmen sind zu beachten, v.a.
die Sicherheitsabstande zu den Bahnstromleitungen sowie die erforderlichen Abstadnde von Anpflanzungen. Weder die
baulichen Anlagen der DB noch der Betrieb dirfen durch die BaumaRRnahme beeintrachtigt werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dachern oder Fassaden dirfen nur so errichtet werden, dass jegliche Blendwirkung
in Richtung der Bahnanlagen ausgeschlossen ist. Dazu ist die Ausarbeitung eines Blendgutachtens zu prifen. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

Ortsgestaltung: Soweit der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft, gilt die Ortliche Bauvorschrift zur
Ortsgestaltung der Gemeinde Schéftlarn (OBV) in der jeweils giltigen Fassung.

Stellplatzsatzung: Soweit der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft, gilt die Satzung Gber die Herstellung
von Stellplatzen (Stellplatzrichtlinien) der Gemeinde Schéaftlarn in der jeweils glltigen Fassung.

Freiflachengestaltungsplan: Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen. Neben der Lage von
Gebaude, Terrassen und Zufahrten sowie der geplanten Durchgriinung, ist ein Hohenplan (Héhenmafe in miNN) mit
Darstellung des Bestandsgeléandes sowie der geplanten Gelandeangleichung vorzulegen.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen und Hinweise Bezug nehmen, sind im Beuth-Verlag GmbH, Burggrafen-
str.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in
der Regel in elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibrlckenstral’e 12, 80331 Miinchen, http://www.dpma.de

Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI[1]Richtlinien, Lothstralle 13d , 80335 Miinchen,
http://www.fh-muenchen.de

Gemeinde Schaftlarn, Starberger Str. 50, 82069 Hohenschaftlarn
Weitere fiir den Bebauungsplan relevanten Regelwerke, wie die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA

Larm) oder das Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) stehen ebenfalls in der Gemeinde Schéaftlarn zur Einsicht zur
Verfligung.

: Art der baulichen Nutzung,
Nutzungsschablone: Nr. des Baufelds — WA [— WA Alilgemeines Wohngegbiet, SO Sondergebiet

- . . _ — Anzahl der Vollgeschosse (I: 1 Vollgeschoss zulassig, Il 2
Zulassige Grundfléche in m?— 160 | [+U Vollgeschosse guléssig) oder Unterggeschosse als Vgl’lgeschoss (V)

6595 |- Bezugshéhe in m.i. NHN zur Situierung der OK EG RF

34.

Gelandeschnitte mit moglicher, beispielhafter Darstellung der Einbindung der Baukdrper und Anlagen in das Gelande:

27 Ga
7

LAGE DER SCHNITTLINIE
A-A
B-B
C-C
MASSSTABSLOS

1164/2

Schnitt AA, M1:500

10.

Beratung iiber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde am ..............c........... im
Gemeinderat abgewogen und Anderungen beschlossen, die die Grundziige der Planung aber nicht verandern.

Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Schéaftlarn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............cccccccevvienen. die 1. Anderung
des Bebauungsplans "An der Leiten" in der Fassung vom ...........cccoocveinnnene als Satzung beschlossen.

Schaftlarn, den ..........cc....u.....

Christian First, Erster Burgermeister Siegel
Ausgefertigt, Schaftlarn, den .............

Christian First, Erster Burgermeister Siegel
Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am ................... ortsublich bekannt

gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5und §
215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Schaftlarn, den ..............

Christian First, Erster Birgermeister Siegel
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Schnitt AA, M1:500
Gebaude in Baufenster 01 und 02 mit
Gebaude 03
Baufenster 01 Baufenster 03 Baufenster 02
miNN ‘ ‘ miNN
669 669
668 068
i i
065 065
064 -
T @ i
661 e OK RFB 659,5| 661
660 s ey s 660
629 e - = 659
827 [ | OKIRFB 656 6%
ggg GelandeBestand el — e Gelinde neu ggg
o4 —— o . . .
667 666 665 664 663 662 661 660 659 658 657 656 655 654 miNN 64
Schnitt B-B, M1:400
Blick von Siidwesten auf die privaten Stellplatze/Zufahrt unter Berlicksichtigung des geplanten P+R-Parkplatzes (gesondertes B-Planverfahren)
miNN ; UNN
658 Grundstlicksgrenze geplant Grundstlicksgrenze Bestand 658
697 Stellglelltze OK Parkplatz max. 655,0 6a7
ggg = ——=——aa— | v Gelande neu ggg
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Schnitt C-C, M1:400
Blick von Siiden auf den Anschluss "An der Leiten" zu den privaten Stellplatze/Zufahrt
miNN Grundsticksgrenze Bestand miNN
i i
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Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... die 1. Anderung des Bebauungsplans "An der
Leiten" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ....................... ortsliblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3.1 BauGB: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der

Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................... DiS v stattgefunden.
3. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4.1 BauGB: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
zum Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .............. bis ......... stattgefunden.
4. Beratung iiber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde am .......................... im

Gemeinderat abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir den Entwurf der Bebauungsplananderung gefasst.

5. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3.2 BauGB: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bebauungsplanénderung in der

Fassung vom ................. hat in der Zeit vom .................... DIS oo stattgefunden. Die Planunterlagen konnten dabei
sowohl auf der Homepage der Gemeinde Schaftlarn auf elektronischem Wege als auch als Papierfassung im Rathaus
eingesehen werden.

6. Behdrdenbeteiligung nach § 4.2 BauGB: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum Entwurf

der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .............. bis ......... stattgefunden. Die
Beteiligung der Behdrden erfolgte ausschlieflich auf elektronischem Wege.

Gemeinde Schaftlarn
Landkreis Munchen

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
"An der Leiten"

Entwurf

erstellt:  28.06.2023
geandert: 24.01.2024

31.03.2025 (Anderungen im Vergleich zum vorherigen Entwurf in rot)

Bearbeiter/in: Bad Kohlgrub, den 31.01.2025

Dr. Ulrike Probstl-Haider

Prof. Dr. U. Probstl-Haider
Dipl.-Ing. B. Reiser

Koordinatensystem ETRS89.UTM32-N
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