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Vorbemerkung

Die Gemeinde Schéaftlarn hat am 21.12.1994 beschlossen, einen neuen Flachennut-
zungsplan zu erstellen. Am 21.12.1994 wurde ebenfalls beschlossen, einen zu-
gehdrigen Landschaftsplan erstellen zu lassen.

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Flachennutzungsplans wurde am 10.05.1995 der
Geschaftsstelle des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Minchen erteilt.
Mit Schreiben vom 07.06.1995 wurden die Trager 6ffentlicher Belange im Vorfeld
der Planung gebeten, Planungsabsichten oder sonstige Belange darzulegen, welche
bei der Erstellung des Vorentwurfs zu beriicksichtigen wéren. Aussagen hierzu
wurden in die vorliegende Plandarstellung Gbernommen.

Der Auftrag zur Erarbeitung des Landschaftsplans wurde am 21.06.1995 Herrn
Landschaftsarchitekt Melchior Sappl erteilt.

Mit einem Verkehrsgutachten wurde ebenfalls am 21.06.1995 das Ingenieurbiro
Schlegel (Bearbeitung Herr Koch) beauftragt.

Der Gemeinderat hat die zahlreichen Anregungen im Verfahren der vorgezogenen
Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 22.09.1997 bis 23.10.1997 und
die Belange aus der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1
BauGB mit Fachstellenbesprechung am 23.10.1997 in mehreren Sitzungen abgewo-
gen und beschluBma&Rig behandelt, zuletzt mit BeschluR vom 21.07.1999. Der
Landschaftsplan wurde grundsatzlich gebilligt und in die Flachennutzungsplanung -
beschluRmaRig abgestimmt auf die sonstigen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans - (ibernommen. Nach der 6ffentlichen Auslegung gemaR &8 3 Abs. 2 BauGB
vom 13.09.1999 bis 15.10.1999 erfolgte mit Sitzungen vom 23.02.2000 und
22.03.2000 die Abwagung vorgebrachter Stellungnahmen und Anregungen sowie
zu der Fassung vom 22.02.2001 der Feststellungsbeschluss. Der Flachennutzungs-
plan wurde am 18.06.2001 vom Landratsamt Minchen genehmigt unter der Bedin-
gung einer eingeschrénkten Auslegung fiir die Planungsdetails, welche infolge o.a.
Beschliisse gedndert worden sind.

Lage in der Region und Funktion der Gemeinde

GemilR dem “Landesentwicklungsprogramm Bayern” in fortgeschriebener Fassung
vom 25.01.1994 liegt Schaftlarn in der auferen Verdichtungszone des Verdich-
tungsraums Munchen in der Region 14.

Der verbindliche Regionalplan in der Fassung vom 01.03.1992 bestimmt die Ge-
meinde als Kleinzentrum. Die erforderlichen Einrichtungen sind vorhanden.

Schaftlarn liegt an der Entwicklungsachse des Isartals Miinchen - Wolfratshausen/
Geretsried, die in Penzberg/Bad Tolz endet.

Die Gemeinde wird von der S-Bahnlinie 7 mit 2 Haltepunkten bedient und ist mit
dem klassifizierten StraRennetz liber die A 95, die B 11 und St 2071 regional ver-

flochten.

Die Gemeinde Schaftlarn liegt im Geltungsbereich der “Voralpenbekanntmachung zur
Landesentwicklung” die unter anderem besagt, da® in diesem Gebiet bei Bauleit-
planungen grundsétzlich Landschaftspléne als Bestandteil der Flachennutzungsplane

zu erstellen sind (BStMLU, Amtsblatt vom 30.10.1985).
74
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Ebenhausen/Zell ist staatlich anerkannt als Erholungsort.

Die Ortsmitte Schaftlarns (Rathaus) ist vom Zentrum der Landeshauptstadt Mun-
chen (Marienplatz) etwa 18,5 km - gemessen in Luftlinie - entfernt. Schaftlarn liegt
an der Sidgrenze der Region 14 (Minchen), die siidlich angrenzende Gemeinde
Icking ist bereits der Region 17 (Oberland) zugeordnet.

Insbesondere folgende Ziele des Regionalplans sind flir den Flachennutzungsplan
der Gemeinde einschlagig:

o}

Teile des Gemeindegebietes liegen in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. “In
den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschafts-
bildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder ver-
bessert werden. Siedlungstéatigkeit, Bebauung und bauliche Infrastrukturen
sollen sich in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten nach den hier besonders
bedeutsamen Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege richten.”

(B12.1)

Es ist anzustreben, daR

— der Laubwaldcharakter der flul3begleitenden Walder, insbesondere an Isar,
Lech und Amper erhalten bzw. wiederhergestellt wird;

— an erosionsgefdhrdeten Hanglagen, die Waélder naturnah aufgebaut und
dauerwaldartig bewirtschaftet werden. (B Il 3.1)

Folgende Waldgebiete sollen zu Bannwald erklart werden:
— die Isarauwalder und Isarhangwalder stdlich von Miinchen

— der Forstenrieder Park mit Forst Kasten, Buchetforst, Schwaigwald und
Koénigswieser Forst., (B Il 3.3)

Zur Sicherung der Erholungsnutzung werden folgende Erholungsgebiete festge-
legt: '
— Funf-Seen-Gebiet und Forste stdlich Miinchens. (B VIl 2.1)

In den Erholungsgebieten “Glonn” und “Flinf-Seen-Gebiet und Forste siidlich
Miinchens” soll einer Uberlastung durch die Erholungsnutzung entgegengewirkt
werden.” (BVIl 2.3)

Wanderwege sollen insbesondere entlang ... der Isar ... erstellt werden, soweit
nicht ékologische Belange entgegenstehen.” (B VIl 3.4.1)

Neue Golfpléatze sollen nicht mehr in den Erholungsgebieten”Glonn” und “Fiinf-
Seen-Gebiet und Forste sidlich Miinchens” angelegt werden. (B VIl 3.9.3)

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll auf folgende Sicherungs- und
Pflegemal3nahmen hingewirkt werden:

Landschaftliches Vorbehaitsgebiet im stdlichen Landkreis Minchen:
— Erhaltung der Auen und Leitenwaélder

— Sicherung der naturnahen Bewirtschaftung der Walder

— Schutz gefahrdeter Pflanzen und Tierarten
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- Vermeidung von Gesteins- und Bodenabbau, Aufflllungen und Ablagerun-
gen

— Vermeidung belastender Infrastruktureinrichtungen
— Freihaltung des Flutales und der Talhdnge von Bebauung (B12.2.09)

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Forstenrieder Park, Forst Kasten, Kreuzlinger
Forst und Unterbrunner Holz, Perlacher Forst:

— Erhaltung der gro3en, teilweise mit Laubgehdlzen durchsetzten zusammen-
hangenden Walder und Waldmantel
— Erhdhung des Laubwaldanteiles, insbesondere in den Randbereichen

— Schutz vor groRflachigen Abgrabungen von Kies und Sand aulerhalb von
Vorrang- und Vorbehaltsflachen

— Erhaltung des Waldsaumes

— Sicherung der Erholungsfunktion und der klimatischen Bedeutung.
(B12.2.16)

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete Wiirmtal mit Leutstettener Moos und Mora-
nenlandschaft:

— Schutz geféhrdeter Pflanzen und Tiere Bl12.2.17)

Als Naturschutzgebiete sollen folgende Landschaftsteile geschiitzt werden:
— lIsarhdnge bei Schaftlarn (B13.1.2)

Der Charakter der Rodungsinseln soll auch bei der weiteren Siedlungsentwick-
lung erhalten bleiben. {B11.8)

Bei der Siedlungstatigkeit sind der Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
beriicksichtigen. Landschaft und Ortsbild prédgende Strukturen wie Hangkan-
ten, Steinhdnge, Kuppen, Feuchtgebiete, Gewasser und Waldrédnder sind
insbesondere in der engeren Verdichtungszone des grofRen Verdichtungs-
raumes Minchen vordringlich von Bebauung freizuhalten. (B 1.7)

Teile des Gemeindegebietes liegen im regionalen Grinzug “Isartal”.

Die Regionalen Griinzlige sollen durch eine starkere Ausweitung der Siedlungs-
flachen Uber bestehende Fldchennutzungsplane hinaus nicht geschmaélert und
durch groRRere Infrastrukturmalfdnahmen nicht unterbrochen werden. (B 1l 2.1)

Der Umfang der Siedlungstatigkeit soll nach folgenden Kriterien bemessen
werden:

— Eine enge, verkehrsgunstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten soll
gegeben sein oder mit vertretbarem Aufwand erméglicht werden kénnen.

- Die Siedlungstéatigkeit soll vorwiegend dort stattfinden, wo eine gute Er-
reichbarkeit mit leistungsfahigen Mittein des Offentlichen Personennah-
verkehrs gegeben ist oder realisiert werden kann.

- Neue Siedlungsvorhaben sollen der GréRe der vorhandenen Siedlungseinheit
angemessen sein.
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~ Die Siedlungstatigkeit ist nach den realisierbaren Infrastruktureinrichtungen
zu bemessen und mit der finanziellen Leistungsfahigkeit der Gemeinde
abzustimmen.

Die Siedlungstatigkeit soll beschrankt werden:

- in den Erholungsgebieten, insbesondere des groRen Verdichtungsraumes
Mtinchen, aulRerhalb von zentralen Orten,

— in den regionalen Grlnziigen. (B 1l 3.1.2)

o Es soll bestehenden Betrieben erleichtert werden, am Standort zu verbleiben,
sich zu erweitern und zu entwickeln. Wenn dies an ihrem bisherigen Standort
nicht ermdglicht werden kann oder nicht im 6ffentlichen Interesse liegt, sollen
geeignete Flachen flr die Umsiedlung mdoglichst in der Nadhe bereitgestellt
werden. (B 1l 3.3.2)

Die Regionalplanungsstelle hat darliber hinaus folgenden Hinweis zur Bauleitplanung
eingebracht:

Die Gemeinde Schéftlarn ist Kleinzentrum und liegt an zwei S-Bahn-Haltepunkten.
Insofern ist eine stérkere (ber die organische Entwicklung hinausgehende Sied-
lungstétigkeit zuldssig und auch erwinscht. Es bestehen aber aufgrund der natur-
rdumlfichen Lage erhebliche Beschrénkungen flir die Siedlungsentwicklung. Sowoh/
Schéftlarn als auch Neufahrn liegen in Rodungsinseln;, weitere Einschrankungen
ergeben sich aus der gebotenen Freihaltung des [sartals, der Isarhdnge und -hang-
kanten sowie der Waldrandbereiche. Unter diesen Voraussetzungen ist aus regio-
nalplanerischer Sicht zu empfehlen, die Siedlungsentwicklung in Hohenschéftlarn zu
konzentrieren und eine Verdichtung auf S-Bahn-nahen Fléchen vorzusehen oder zu
ermaéglichen.

Die Gemeinde Schéaftlarn ist Mitglied des Regionalen Planungsverbands der Region
14 und des Landkreises Miinchen

Angrenzende Nachbarn sind die Stadt Starnberg und die Gemeinden Baierbrunn,
Berg, Egling/To6lz, Icking und Straf3lach-Dingharting.

Das Gemeindegebiet umfalt eine Flache von 16,71 km?2.

Die Gemeinde besteht aus folgenden zusammenhéangend besiedelten Ortsbereichen:

Hohenschéaftlarn
Ebenhausen

Zell

Neufahrn

Kloster Schéaftlarn

O O 0O O O

Die Gemeinde hatte - gezahit am 31.12.1999 - 5.082 Einwohner, die sich etwa
folgendermaRen auf die einzelnen Orte verteilen (Nebenwohnorte mitgezahlt, daher
etwa 10% mehr gegeniiber amtlicher Statistik):

Hohenschaftlarn 50% etwa 2.800

Ebenhausen 19% etwa 1.100
Zell 19% etwa 1.100
Neufahrn 7% etwa 400

Kloster Schaftlarn 3% etwa 200



3.1

3.2
3.2.1

Landschaftsplan

Die vorliegenden Erlauterungen zur Landschaftsplanung wurden dem Erlauterungs-
bericht des Landschaftsplans vom Oktober 1998 entnommen. Uberschneidungen
der vorher getrennten Berichte wurden dabei berichtigt. Verschiedene Anlagen des
Landschaftsplans (z. B. Hinweise auf Forderprogramme etc.) sind nur im Originalbe-
richt enthalten, wie einige graphische Darstellungen, welche durch die Integration
in die Flachennutzungsplanung entbehrlich wurden.

Inhalt und Ziel des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan wurde erarbeitet gemal® dem Bayerischen Naturschutzgesetz
und den entsprechenden Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen vom 15. Februar 1986.

Auf der Grundiage des Bayerischen Naturschutzgesetztes (BayNatSchG) ist der
Landschaftsplan Bestandteil der vorbereitenden Bauleitplanung.

Der Landschaftsplan hat als Bestandteil der Bauleitplanung einen Beitrag zur sach-
gerechten Lésung von Konflikten zu liefern, die sich durch die Nutzung von Natur
und Landschaft z. B. durch Siedlung, Verkehr oder Landwirtschaft ergeben und die
drtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege aufzuzeigen. Vorschlage fir Flachen zu Aus-
gleichsmalnahmen gemaR § 1a BauGB wurden durch den Landschaftsplan einge-
bracht.

Beschreibung des Plangebietes

o Geografie, Lage im Raum

Die Gemeinde Schéftlarn liegt in einer flachwelligen Hlgellandschaft am links-
seitigen Isarhochufer im siidlichen Teil des Landkreises Miinchen. Landschaft-
lich bestimmende Merkmale sind das Isartal mit dem Kloster Schéftlarn und
dem auf einer Anhdéhe liegenden Hohenschéftlarn.

o  Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt nahe am Ostrand des Ammer - Loisach Hlgellandes in der
naturrdumlichen Haupteinheit des voralpinen Moor- und Hiigellandes.

Das Isartal im Siiden Miinchens gehoért wegen seiner topografischen Gegeben-
heiten (Isarhdnge) und seiner vielfaltigen Pflanzen- und Tierwelt sowie seiner
prachtigen Aussicht auf die Gebirgskette und seiner N&he zur Landeshaupt-
stadt zu den attraktivsten Landschafts- und Siedlungsrdumen Bayerns.

Bestandsanalyse

Nattrliche Grundlagen

o Geologie, Morphologie, Boden
Morphologie (siehe Karte 1)

Der groRte Teil des Plangebietes wird von einer flachwelligen Endmoréanenland-
schaft eingenommen, in die einige Rinnen eingelagert sind. Die héchstgelege-
nen Landschaftsteile weisen eine Hohenlage von 675-690 m (Kirche Hohen-
schaftlarn 691 m 4. N.N.) auf.
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Landschaftspragend sind die Isarleiten, die einen Hohenunterschied von etwa
50 m Uberwinden. Das Isartal mit dem Kloster Schaftlarn weist ein Niveau von
ca. 560 m . N.N. auf.

Geologie (siehe Karte 2 und geologisches Profil)

Die Landschaft um Schéftlarn ist durch die verschiedenen Eiszeiten geprégt
(Mindel - RiR - Wirmeiszeit). Die Gletscher hatten sitdlich von Minchen ihren
weitesten VorstoR und zogen sich dann wieder zurlick. Dementsprechend
finden sich hier eiszeitliche Formationen wie Endmordnen und Moréanen, die
von verschiedenen Materialien Gberzogen sind (Schotter, Hangschutt, LoR).
Der Isarhang ist geologisch vielschichtig aufgebaut (siehe geologischer Gelan-
deschnitt). Aufgrund wasserstauender Schichten treten am Unterhang Quellen
aus; Teilbereiche des Isarhanges sldlich von Holzen sind rutschgefahrdet.
Das Isartal ist aus jingeren bis alteren Aueablagerungen aufgebaut, unter
denen Seetone des ehemaligen Wolfratshauser Sees liegen.

Bild 1

GEOLOGISCHES PROFIL  SUOL. KLOSTER SCHAFTLARN

LEGENDE
Wiirmmorane Alteste Auenablagerungen
RiNzeitlicher Schotter WRICR Jingere Auenablagerungen
Rifmor3ne mit Wallform Nacheiszeitlicher Schotter
Spatmindelzeitlicher Seeten Spatwiirmzeitlicher Seeton

Jiingerer Deckenschotter
Mindelmorane

Obere Siilwassermolasse

Boden (siehe Karte 3)

Die spezifischen Bodentypen sind durch das Einwirken des Klimas, der Vegeta-
tion und des Reliefs und der Nutzung auf die Ausgangsgesteine anstanden. Es
kommt zu bodenbildenden Prozessen wie Verwitterung, Mineralbildung, Zerset-
zung und Humifizierung, Gefligebildung und Verlagerung. Die Béden haben
Tragerfunktion fur samtliche Nutzungen, stellen den Standort fiir die Pflanzen-
und Tierwelt dar und (ben wichtige 6kologische Puffer- und Filterfunktionen

aus.
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Auf der welligen Mor&nenlandschaft haben sich Parabraunerden und Brauner-
den unterschiedlicher Auspragung (Entwicklungstiefe) herausgebildet.

Fur die Landschaftsbewirtschaftung im Gebiet Schéftlarn, Ebenhausen und
Neufahrn bedeuten die vorherrschenden Parabraunerden (teilweise auch Brau-
nerden mit leichter Pseudovergleyung) iberwiegend glinstige Anbaubedingun-
gen mit 50-60er Béden It. Ackerschatzungsrahmen, Bezug Ackerzahl bzw.
Ertragsmel3zahl.

— im NNW Schaftlarns (berwiegend mittelgrindige Schotterverwitterungs-
béden aus spatglazialen Schotterflachen in schwach kiesiger bis schluffig-
sandiger Lehmauspréagung (auch Neufahrn).

— im Siden und Stdosten von Ebenhausen mittelgriindige, sandig-lehmige bis
tonig-lehmige Morénenverwitterungsbdden.

Durch den Rlckzug des Eises sind sog. Toteislocher entstanden, die in der
Landschaft gut erkennbar sind. Der gréf3te Teil ist entwéassert und trocken;
einigé wenige sind verlalt.

Am Isarhang hat sich ein Bodenkomplex aus Syrosem - Rendzina - Pararendzi-
na und Gleyen entwickelt. Die Boden sind teilweise rutschgefihrdet.

Im lIsartal haben sich grundwassernahe Boden entwickelt. Am HangfulR der
Isarleiten findet man Hanggleye und Queilgleye, im Talboden braungraue bis
graubraune Auenrendzinen.

Klima

Das Klima zeigt im Gebiet der Region Miinchen bereits deutlich kontinentale
Zige, d. h. die mittlere Lufttemperaturschwankung zwischen ké&ltestem und
warmsten Monat betragt 19° C. Die Sommerregen sind ergiebiger als die
Winterniederschlage: Ca. 65% der Jahresniederschlage fallen auf das Som-
merhalbjahr. Die mittlere Niederschlagsmenge betragt zwischen 1.000 und
1.200 mm/Jahr. Wahrend der Vegetationsperiode im Mai fallen allein 250-
400 mm.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die jahreszeitliche Niederschlagsverteilung.

Tabelle 1

Jahreszeitliche Niederschlagsverteilung in %

November | Dezember | Januar Februar Marz April WINTER
58 52 6.4 58 5.4 6,4 35%
Mai Juni Juli August | September | Oktober SOMMER
11,0 13,0 144 11,0 8.8 6.8 65%

Der Gesamtniederschlag weist folgende Extreme auf:

Niederschldage in Trockenjahren 760 mm

Niederschlage in Nal3jahren

ca.

ca. 1.350 mm

Der Anteil des Schnees am Gesamtniederschlag betragt ca. 10-20%.
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Das Planungsgebiet gehért grofRraumig zum Klimabezirk des oberbayerischen
Alpenvorlandes. Charakteristisch flir diesen Klimabezirk sind Stau- und Féhn-
effekte, die aufgrund der Beeinflussung der Luftstrémungen durch die Alpen
entstehen. Die fir das Alpenvorland glltige Hauptwirkung West/Siidwest ist
auch im Plangebiet vorherrschend. Der Klimabezirk des Voralpenlandes steht in
lufthygienischer Wechselbeziehung zum stadtischen Verdichtungsraum Min-
chen. Hier liegen die fur den Ballungsraum lufthygienisch wirksamen Freifla-
chen der Seen, Forsten und offene Flure, d. h. die Flachen, (ber denen unver-
brauchte saubere Luft entsteht, die im Luftaustausch als Frischluft in den
stadtischen Verdichtungsraum Minchen flie3t und dort zur Verminderung der
Schadstoffkonzentration und klimatischen Aufheizung beitragt. Andererseits
tragt wiederum die groBrdumige Schadstoffverfrachtung im Luftaustausch aus
dem Verdichtungsraum in den landlichen Raum auch hier zur Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes bei.

Neben den groRklimatischen Verhéltnissen ist flir die Landschaftsplanung das
Lokalklima von Bedeutung. Die kleinklimatischen Verhaltnisse sind abhangig
von der Topographie des Raumes und der jeweiligen Bodennutzung (Wald,
Acker, Griinland, Siedlung).

Durch die unterschiedliche Abstrahlung an der Bodenflache bildet sich kalte
Luft, die der Geldndeneigung folgend, in tiefer gelegene Gebiete abfliel3t.
Kaltluftstrome liegen hauptsachlich im Isartal und in geringem Umfang in der
Schmelzwasserrinne siidlich von Neufahrn.

Gewasser

Die Isar selbst liegt aulRerhalb des Gemeindegebiets. Sie wirkt aber naturgeman
durch die Auendynamik in das betrachtete Gebiet hinein. Der urspringliche
Charakter der Isar als Wildflul3landschaft hat sich durch wasserbauliche Mal3-
nahmen im Oberlauf und in die Kraftwerksnutzung stark verédndert.

Die Isar weist auf der Hohe von Schéftlarn die Gewadsserglteklasse Il (mafiig
belastet) nach dem ,Saprobien-Index” auf. Eine Verbesserung der hygienischen
Wassergualitat {bakteriologische Situation) ist méglich.

Auf Grund des im gesamten Talraum hoch anstehenden Grundwassers ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht eine moglichst extensive Nutzung (Wiesen- bzw.
Weidenutzung) anzustreben.

Im Talboden selbst flieRen linksseitig der Isar 3 kleinere Bache zu.

Es sind dies:

— Miuhlbach
— Klingenbach
— Kiichelbachel

Es handelt sich hierbei um teilweise unverbaute kleinere Bache mit Gewdésser-
begleitgehdlz und Rohricht.

In den beiden Rodungsinseln um Neufahrn und Schéftlarn gibt es keine FlieRge-
wasser.

Als Stillgewésser ist der Moslweiher norddéstlich von Hohenschéftlarn zu
nennen. Kleinere Weiher befinden sich in Neufahrn, dstlich Hohenschéftlarn
(Starnberger StraRe und am Trankweg, westlich von Zell (RésslstraRe) und im
Bereich des Isarhangs nordlich und westlich des Klosters.



s TR =

Bild 2

Vereinfachte Vegetationskarte der Isarauen zwischen Icking u. Schiftlarn
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Grundwasser

Die jungen Talschotter im Isartal weisen eine starke Grundwasserfiihrung auf.
Die Grundwasserhdchststande korrespondieren mit dem Wasserstand der Isar
und liegen nur wenig unter der Geldndeoberflache. Die Hauptentwasserung der
Mordnenlandschaft erfolgt unterirdisch auf schottererflliten Rinnen. Eine
derartige Rinne konnte durch Bohrungen nachgewiesen werden. Sie verlauft
von der Anschluf3stelle Schéaftlarn etwa entlang der Autobahn bis siidlich von
Mérlbach und ist bis zu einem Kilometer breit. Diese Rinne (Eintiefung ins
Teritér) hat eine relativ hohe Grundwasserhoffigkeit von 50 | / sec.

Die GrundwasserflieRrichtung im westlichen Gemeindebereich ist vermutlich
Richtung Norden (Pullacher Rinne) im mittleren und dstlichen Bereich Richtung
Nordosten (zu den Quellen beim Kloster Schaftlarn).

Vegetation
Potentiell natlirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die
sich ohne EinfluR des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der
heutigen Standortverhaltnisse als Dauer- bzw. SchiuRgesellschaft einstellen
wiirde.

Im Plangebiet kann man zwischen folgenden Gesellschaften unterscheiden:

— Hainsimsen Buchenwald {Stdbayern Rasse)
auf den tiefer entwickelten Boden der wiirm- und riReiszeitlichen Moranen

— Waldmeister - Tannen - Buchenwald
auf den weniger entwickelten und schwereren Boden auf Morédnenmaterial

— Grauerlen - Auwald
auf den altesten Auenablagerungen des Isartals

-~ Schneeheide Kiefernwald
auf den jungeren Auenablagerungen des Isartals.

Die potentiell natiirliche Vegetation gibt Hinweise zur Artenauswahl an Baumen
und Strduchern bei Anpflanzungen, Rekultivierungen o. a. Sie sollte auch der
verbindlichen Bauleitplanung vorgegeben werden.

Reale Vegetaion

Die reale Vegetation wird von Wald und landwirtschaftlich genutzten Flachen,
Feldgehélzen, Einzelbdumen und Baumreihen eingenommen. Die flr den Na-
turhaushalt wertvollen Landschaftselemente auBerhalb der Walder wurden in
der Biotopkartierung des Landesamte fur Umweltschutz erfaf3t.

Die reale Vegetation unterliegt durch die natlirliche Entwicklung und den
EinfluR des Menschen einer stéandigen Verdnderung. Die Vegetationsentwick-
lung im Isartal wird durch die vorhergehenden Abbildungen deutlich gemacht.
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Abbildung 1 (s. Seite 12) zeigt die Situation der Isarauen vor rund 200 Jahren
in einem weitgehend urspringlichen Zustand. Menschliche Eingriffe in die
Entwicklung des FluBlaufes fanden damals noch kaum statt.

Abbildung 2 (s. Seite 12) zeigt welche die Situation um 1925 widergibt, 183t
bereits groRere Eingriffe, z. B. Regulierung einzelner FluBabschnitte, erkennen.
Noch laufen Geschiebetransport und Umlagerunsvorgdnge und somit die
Auendynamik weitgehend ungestort ab. Der Anteil an offenen Kiesflachen ist
noch sehr hoch.

Als Folge der im Oberlauf der Isar vorgenommenen Eingriffe in das FluRsystem
durch den Bau der Staustufen am Sylvenstein und bei Bad Télz hat sich die
Situation, wie Abbildung 3 (s. Seite 12) verdeutlicht, stark gewandelt. Die
wesentlichsten Ursachen des Strukturwandels in der Aue sind hauptséchlich in
der ungeniigenden Geschiebezufuhr und den dadurch ausgelésten Eintiefungs-
tendenzen sowie der mangelnden Umlagerung zu sehen. Somit entstehen keine
neuen Kiesinseln und Uferbédnke, auf denen die Abfolge der Vegetationsent-
wicklung von neuem beginnen kann. Die alten Kiesflachen wachsen zu, so daf3
der Anteil der charakteristischen Vegetation auf offenen Schotterflachen
gegeniiber dem Stand von 1925 bereits drastisch zurlickgegangen ist. Umge-
kehrt hat sich in den letzten 60 Jahren die Erlen-Weidenaue stark ausgedehnt.

Auf dem verbliebenem Rest offener Flachen besteht im unmittelbaren Einflul3-
bereich der Isar die Tendenz zur Ansiedlung raschwiichsiger Pflanzengesell-
schaften mit Gberwiegend Arten, die nahrstoffreiche Standorte bevorzugen.
Verkrautung und Verbuschung der Inseln und Uferbanke nehmen weiterhin zu,
so daR die offenen Kiesflachen immer seltener werden. Damit geht deren
Bedeutung als Brutbiotop fiir Kiesbriter nach und nach verloren. Im
Schneeheide-Kiefernwald und in der Kiefern-Erlenaue wird es dagegen keine
groRen Veranderungen geben, sofern der Belastungsdruck durch die Erholung
{z. B. Reiter, Mountainbikefahrer, Wassersportler) in Schranken gehalten
werden kann.

In den Rodungsinseln ist die Feld/Waldverteilung relativ stabil; sie ist nur sehr
geringen Veranderungen unterworfen.

Biotopkartierung

Flir den Bereich des Gemeindegebietes liegt die Biotopkartierung des Landes-
amtes fur Umweltschutz im M 1:5.000 vor. Erhebungszeitpunkt war 1993
bzw. 1988 (fiir den FluBauenbereich im Isartal).

Die Biotope sind in nachfolgender Tabelle zusammengestellt. Die Ziffern unter
der Rubrik besondere Merkmale bedeuten:

1 floristische Bedeutung, rote Liste Arten vorhanden
2 faunische Bedeutung

3 geschutzt nach Art. 6d (1) BayNatSchG

4 PflegemalRnahmen erforderlich

Die Biotope sind tber die anliegende Karte 4 in der Ubersicht lokalisierbar.
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Biotope im Gemeindebereich von Schéftlarn

besondere Merkmale,

Nr. Bezeichnung Fléchg in ha Hiiiiaiea

66 Ranken, Altgras 0,20 4

100 Schneeheide - Kiefernwald 0,20 1.3

101 Auwald, Gewdsserbegleitgehdlz 6,28 1.3

102 Hochstauden, Rihricht 1,30 1,3, 4

103 FlieRgewasser mit Begleitvegetation 0,65 1,3

106 Kiefernwald 0,25 1,2,3

107 Auwald 1,50 %23

247 Hecke 0,04

248 Gewdsservegetation 0.04 3

248 Gehilz 0,28

250 Hecke 0,03

251 Gewdsservegetation, Rdhricht 0,38 1,2,3

252 Gewdsserbegleitgeholz 0,08

253 Altgras, Ranken 1,40 1,4

254 Réhricht, Gewdsservegetation 0,18 4

255 Gehilz 1,28

256 Auwald, Feuchtwald 3,26 3
Summe 17,30

Der Biotopanteil ist im Isartal am hochsten, in der landwirtschaftlichen Flur ist
er aullerst gering.

Biotopflachen nehmen innerhalb des Gemeindegebietes einen Flachenanteil von
1,03% ein. Innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen betragt er nur 0,8%.

Neben den Biotopen gibt es jedoch eine Reihe biotopahnlicher Strukturen, die
nicht von der Biotopkartierung erfal3t wurden. Hierzu gehdren Feldgehdlze,
Baumreihen, Obstbaumreihen, neuere Anpflanzungen in der Feldflur, Brachfl&-

chen.

Diese Flachen wurden flur abgrenzbare Teilrdume ermittelt, um so zu einem
realistischen Bild (iber die 6kologische Substanz der einzelnen Landschaftsaus-
schnitte zu kommen.
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Tabelle 3

Anteil der Biotope und der biotop&hnlichen Strukturen innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzfldche

RODUNGSINSEL UM NEUFAHRN

Struktur Flache in ha
Obstbaumreihe westlich Neufahrn 0,30
Feldgehdlz 0,03
Brachfléche mit Feldgehdlz 0,20
Feldgehdlz siidlich Neufahrn 0,10
Sukzessionsflachen an alten Abbaustellen | 0.20
Biotop 247 . 0,04
Summe 0,87

Der flachenméRige Anteil der Biotope und biotopdhnlichen Fldchen betrdgt ca. 0,65%.

RODUNGSINSEL UM HOHENSCHAFTLARN, ZELL

Struktur Flache in ha
Eichenbestand am Wangener Weg 0,18
Verschiedene Anpflanzungen in der Flur 0,50
GroRer und kleiner Hiitewald 1,30
Sonstige Feldgehdlze 0,15
Feldgehilz Steinberg 0,40
Kartierte Biotope 66, 248-250 0,53
Summe ' 3,06

Der flachenméRige Anteil der Biotope und der biotopahnlichen Flachen betrégt ca. 1,1%.

LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN OSTLICH EBENHAUSEN
Struktur Flache in ha
Gliedernde Baumreihen 1,00
Feldgehilze 2,35
Summe 3,35

Der flachenméRige Anteil der Biotope und der biotopahnlichen Fléchen betrégt ca. 5%.
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ISARTAL AUSSERHALB DES HANG- UND AUWALDES
Struktur Flache in ha
Obstgarten Kloster Schaftlarn 1,50
Allee an der StaatstrafRe 18 0,20
Kleinere Gehdlze 0,05
Kartierte Biotope 101-103 und 252-254 4,48
Summe 6,63

Der flichenmiRige Anteil der Biotope und der biotopahnlichen Fiachen betragt ca. 8%.

In der alten Biotopkartierung von 1976 war auch der |sarleitenwald als Biotop
kartiert (vielfaltiger Lebensraum flr Pflanzen und Tiere mit Bedeutung flr das
Landschaftsbild).

Neben dem lIsartal weisen die Flachen ostlich von Ebenhausen die meisten
Vegetationsstrukturen innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflache auf. Sie
eignen sich daher sehr gut fir eine empfohlene Erweiterung des Landschafts-
schutzgebietes Isartal.

o Tierwelt

Zur Tierwelt wurden keine eigenen Erhebungen gemacht. Es wurden die in der
Biotopkartierung und Artenschutzkartierung gemachten Angaben ausgewertet
und in den Plan eingetragen.

Folgende Tiergruppen- und arten sind nachgewiesen:
Amphibien: Bergmolch, Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch

Vogel: Artenangaben sind wegen fehlender Daten nicht méglich. Orni-
thologische Besonderheiten sind insbesondere im Isartal vorhan-
den (FluRregenpfeifer, Uhu). Insgesamt bietet das
Untersuchungsgebiet wegen der grofden Ladnge von Randstruktu-
ren und den gut durchgrinten Baugebieten sehr gute Rast- und
Nahrungs- und Brutmaoglichkeiten fir Vogel.

Saugetiere: Eine Besonderheit im Untersuchungsgebiet ist die bayernweit
bedeutende Kolonie der groRohrigen Fledermaus im Kloster
Schaftlarn. Nach mindlicher Mitteilung ist im Auwald dstlich der
Kiaranlage ein Siebenschlédfer Rastplatz. '

Im Plangebiet kommen weiter die in Mitteleuropa verbreiteten Saugetierarten
der Waldbereiche und Feldflur vor, wie z. B. Fuchs, Reh, Marder, Hase und

Feldmaus.

Zusammenfassende Bewertung der Naturausstattung

Insgesamt 1Rt sich sagen, daR das Gemeindegebiet in seiner rdumlichen Ver-
flechtung aufgrund der dargelegten Landschaftsfaktoren eine hohe Bedeutung fir
den Naturhaushalt der Region hat.
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Folgende Bereiche sind von besonderer Wichtigkeit:

o GroRflachige Waldbereiche mit ihren Funktionen als _
— Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
— als klimatischer Ausgleichsraum und
— fiir den Bodenschutz

o Ubergangsbereiche Wald / Flur als besonders vielféltiger Lebensraum mit
eigenen Strukturen

o Landwirtschaftliche Flichen im Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlagen
insbesondere im Bereich Neufahrn

o |sartal mit seinen hohen Entwicklungspotential in Richtung naturnaher
Auenlandschaft

o Landwirtschaftliche Flachen o6stlich von Ebenhausen als
landschaftsschutzwirdige Flachen.

Schutzgebiete und geschiitzte Einzelobjekte nach dem BayNatSchG

Naturschutzgebiet (Art. 7 BayNatSchG)

Derzeit ist kein Naturschutzgebiet innerhalb des Gemeindegebietes ausgewiesen. Es
ist jedoch vorgesehen, das Isartal und den Isarleitenwald kinftig als
Naturschutzgebiet auszuwveisen.

Landschaftschutzgebiet (Art. 10 BayNatSchG)

Als Landschaftsschutzgebiet ist das Isartal mit den begleitenden Hangwaéldern
ausgewiesen. Schutzziel und Schutzzweck sind in der Verordnung vom

18.12.1986 dargelegt.

Landschaftsbestandteile und Griinbesténde (Art. 12 BayNatSchG)

Naturdenkmale (Art. 9 BayNatSchG)

Landschaftsbestandteile und Griinbestande sowie Naturdenkmale sind derzeit nicht
im Plangebiet vorhanden. Vorschlage fiir eine Ausweisung werden im Zielteil
gemacht.

Im Bereich der Gemeinde Schéftlarn gilt eine Baumschutzverordnung in der Fas-
sung vom 05.10.2000. Danach ist das Féllen von Bdumen mit mehr als 60 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) bzw. bei einer Baumhdhe vom mehr als
4,0 m erlaubnispflichtig.

Flachennutzungen und ihre Bewertung auf der Basis des Naturhaushaltes

o Landwirtschaft

Die Landwirtschaftliche Nutzfliche betrdgt 714 ha, das sind 42,7% des Ge-
meindegebietes. Gegeniiber 1989 ist die landwirtschaftliche Nutzflache um

0,9% zuriickgegangen.
Acker und Griinland nehmen in etwa dieselben Flachenanteile ein.

In Schaftlarn existierten 1997 noch 34 landwirtschafliche Betriebe; davon
werden die Halfte als Neben- und Zuerwerbsbetriebe geflhrt.
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Betriebsstruktur der landwirtschaftlichen Betriebe

Anzahl der Betriebe  Fldche in ha

6 <5
6 5-10
12 10-20
8 20-30
2 > 30

Neben der Acker- und Milchviehwirtschaft vergroRerte sich der Anteil der para-
landwirtschaftlichen Nutzungen (Reiterh&fe) in den letzten Jahren. Insgesamt
sollte dafiir eine Hochstgrenze festgelegt werden, damit der Anteil dieser
Nutzungen nicht dominierend wird.

Auf ackerbaulich genutzten Flachen werden Uberwiegend Getreide und Mais

angebaut.
Bei der Bewirtschaftung der ackerbaulich genutzten Flachen sidlich Neufahrn

sind die Belange des Trinkwasserschutzes besonders zu berlicksichtigen.

Im lsartal wird auf den Auenstandorten eine grof3flachige ackerbauliche Nut-
zung betrieben; diese sollte aus Griinden des Landschaftsbildes und der Ge-
samtokologie {gréRere Artenvielfalt aus den extensiv genutzten Grinlandfla-
chen) reduziert werden.

Forstwirtschaft

Die Waldflachen betragen im Gemeindegebiet 748 ha, das sind 44,8% der
Gemeindeflache. '

Die Waldflachen bestehen aus groRen zusammenhangenden Einheiten, so dal3
sie ein eigenes Waldinnenklima entwickeln kénnen. Die Waldflachen sind in
den letzten Jahren fast unverandert geblieben. Es gibt weder eine Tendenz zur
Minderung der Waldflachen, noch zu deren Mehrung.

Der (iberwiegende Teil der Waldflache ist Privatgrund (90%). Daneben gibt es
noch einen kleinen Teil der Korperschaftswald und insgesamt 64 ha Staats-
wald (u. a. auch der Klosterforst).

Im Bestandsplan wurden folgende Waldtypen unterschieden:

— fichtenreiche Waldbesténde
— laubbaumreiche Mischwalder
— Auwalder

Zur Begrindung laubholzreicher Mischwaélder existieren staatliche Fdorder-
programme (Information durch Forstamter).

Die Anfilligkeit gegenliber Waldschédlingen (Borkenkéfer) ist auf den kiesigen
Morédnenstandorten gréRer als auf den Isarleiten, da auf den Moranenstand-
orten Uberwiegend fichtenreiche Waldbestadnde stocken.

Waldfunktionen

Die Waldflachen erflillen neben ihrer 6konomischen Bedeutung vielféltige sog.
Wohlfahrtswirkungen.

Die Waldfunktionen sind in der Karte 5 eingetragen.
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Waldrander

Ein hohes dkologisches Potential ist in den Waldrandbereichen gegeben. Der
bisher fast stufenlose Ubergang von Wald zur landwirtschaftlichen Flur kénnte
in vielen Bereichen verbessert werden. Mdglichkeiten hierzu werden im Pla-
nungsteil aufgezeigt.

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Die gemeindliche Wasserversorgung ist in allen 5 Ortsteilen durch den Tief-
brunnen bei Schorn gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Erweiterung bzw. der weitgehende Neubau der Klaranlage auf 10.000
Einwohnergleichwerte mit reinigungstechnisch hdchstmoglichem Standard
wurde von der Gemeinde in wenigen Jahren durchgefiihrt. Die Kanalisation des
Gemeindegebiets ist derzeit (1999) in Gang und das soll 2005 beendet sein.

Gewaésserreinhaltung, Hochwasserschutz

Die Isar weist im Plangebiet die Glteklasse 2 auf. Eine Verbesserung der
Wasserqualitat der Isar erscheint maéglich.

Durch den vorhandenen Damm ist der Hochwasserschutz gewahrleistet. In
einem vorliegenden Gewasserpflegeplan (des Bayerischen Landesamtes flr
Wasserwirtschaft) war zwar die Rlckverlegung des bestehenden Hochwasser-
dammes erwogen worden, in Anbetracht der bestehenden Vorgaben und
Rahmenbedingungen wurde der Plan nicht weiter verfolgt.

Freizeit und Erholung

Das Isartal hat einen hohen Freizeitwert flr die Aktivitdten Wandern, Baden,
FloRfahrten, Kanu- und Schlauchbootfahrten und Grillen. Die Freizeitaktivitdten
kollidieren zeitweise mit den Naturschutzinteressen, besonders zur Brut- und
Aufzuchtzeit der Végel (Mai, Juni).

Im Gbrigen Gemeindegebiet ist als Erholungsaktivitat insbesondere das Reiten,
Radfahren und Wandern zu nennen.

Fur Pferde gilt mittlerweile ein Kennzeichnungsgebot, damit bei VerstéfRen
(Querfeldeinreiten, ricksichtslose Gefdhrdung anderer Verkehrsteilnehmer)
Strafen maéglich sind.

Die Bedingungen fir die Feierabend- und Wochenenderholung sind als sehr
glnstig zu bezeichnen. Nach wenigen hundert Metern gelangt man aus dem
besiedelten Bereich in die Landschaft.
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©  Freiflaichen im Siedlungsbereich

Tabelle Nr. 4
Flache Bestand 95/96 Sollwerte
Status quo
Spielfldche fiir Kinder 7-12 Ebenhausen (v.-Hassel-StralRe) 3.750 gm
Jahre Rodelhiigel Hohenschaftlarn Einzugshereich 400 m
Ehenhausen Schule
Spiel- und Sportflachen Hohenschaftlarn 5.000 gm
fiir Jugendliche 13-17 Jahre | - Sportplatz JahnstraRe Einzugsbereich 1.000m
— Sportplatz Wangener Weg
Neufahrn geplant 0,4 ha an der
— Feuerwehrgerdtehaus Jahnstrale
Spiel- und Sportplétze fiir Hohenschéftlarn 2,5ha-4ha
Erwachsene —JahnstraRe 0,6 ha
— Wangener Weg 1,9 ha
Friedhof Hohenschaftlarn (Kirche u. Gemeinde) | 1-2 ha
Zell (Kirche u. Gemeinde)
Neufahrn (Kirche)
Kloster Schaftiarn (Kirche)

Bei neu ausgewiesenen Bauflachen werden grundsétzlich im Rahmen der
Ortsrandeingrinung Spielplatze dargestellt. Dies konnen nur Spielflachen - fir
Kinder bis 12 Jahren - sein. Sie sind mit Hilfe der verbindlichen Bauleitplanung
zu sichern und einzurichten.

Sport- und Spielflachen

Die Gemeinde Schéaftlarn hat durch die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 35
die Voraussetzungen fir die Erweiterung der Sportflaichen am Wangener Weg
geschaffen. Mit dem Sportplatz in Niederried (Jahnstralde) kann der anstehende
Bedarf gedeckt werden. Wiinschenswert ist allerdings eine Vorratsflache fir
Freizeit und Sport, die auch einem evtl. langerfristigen Bedarf gerecht wird.
Deshalb wurden hier zuklinftig nutzbare Flachen dargestellt.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde auch den Rodelberg in Hohensché&ftlarn
an der WaldrichstraRe dargestellt und im Sportgelédnde Flachen fir die Aus-
{ibung von Freizeitsport durch Jugendliche (Skaterbahn u. &.) ausgewiesen. Die
kleinen Spielplatze bei den neu dargestellten Wohnbauflachen sollen als be-
darfsgerechtes Angebot fiir die jeweiligen Neublrger und die umgebende
bestehende Wohnbebauung bereit gestellt werden.



= 3%
Friedhof

Die vorhandenen Friedhofsflachen lassen auf mittlere Sicht keinen Engpal3
erwarten. Langfristig sollte die Mdglichkeit offen gehalten werden, den Fried-
hof in Zell zu erweitern.

Offentliche Anlagen, Parks

Offentliche Anlagen, Parks sind in Schéaftlarn entsprechend der Struktur der
Gemeinde nur in geringem Umfang vorhanden.

Folgende Anlagen sind vorhanden:
- Kriegerdenkmal und Bahnhofsvorplatz in Ebenhausen

- Bahnhofsvorplatz und Dreieck zwischen Miinchner StraRRe, Starnberger
StralRe und Eichendorffweg in Hohenschéaftlarn.

— Offentliche Griinflache (ehem. Weiher) am Hirtenweg in Hohenschéftlarn

Fir die Bahnhofsbereiche bestehen Umgestaltungsvorschldge und Planungs-
Gberlegungen, die zu einer Verbesserung der bestehenden Situation filhren

sollen.

Insbesondere in den Ortsteilen Zell und Ebenhausen sind offene Wiesenfldchen
als Freiflachen vorhanden, die auch langfristig offen gehalten werden sollten.

Fuf3- und Radwegverbindungen

Dargestellt werden im Bereich der Landschaft die Wege des lIsartalvereins
entsprechend aktuellem Stand sowie sonstige vorhandene und vorgeschlagene
Wegeverbindungen. Entlang der klassifizierten StraRen wurden vorhandene und
geplante Radwege dargestellt. Innerorts wurden vorhandene und geplante
Wegeverbindungen nur dargestellt, wenn sie unabhéngig vom StralRennetz
verlaufen. Die meisten ErschlieBungsstraRen in Schéaftlarn eignen sich zur
gefahrlosen Benutzung fiir FulRgdnger und Radfahrer.

Zur Ubersicht liegt Karte 6 bei.

Bauliche Nutzung

Im Rahmen der Landschaftsplanung wurde die Griinausstattung auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken untersucht und bewertet. Diese ist in Schaftlarn noch
als gut bis sehr gut zu bezeichnen.

Durch die Entstehungsgeschichte und die Nutzung haben sich verschiedene
Bereiche herausgebildet, die sich durch ihr Erscheinungsbild deutlich vonein-
ander unterscheiden und die auch planerisch jeweils unterschiedlich behandelt
werden sollten.

Solche Bereiche sind:

— Ortskern von Hohenschaftlarn, Bereich um die Kirche

— Ruhige Wohnbereiche um Berg- und Aufkirchner StralRe
— gut durchgriinte Wohngebiete in Zell
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- Villengegend im sidlichen Teil von Zell
— Wohnsiedlungsbereiche nordlich der KlosterstralRe und ostlich der Miinchner
StraRe mit etwas geringerer Griinausstattung

— Ebenhausen ostlich der Wolfratshausener Stral3e mit Versorgungseinrichtun-
gen und stark durchmischt neuerer und &lterer Bebauung

Ziele und MalZnahmen
Zielsetzungen aus der Landes- und Regionalplanung

Die landschaftlichen Ziele der Regionalplanung sind in der anhadngenden Karte 7
zeichnerisch dargestellt. ‘

Folgende Ziele sind zu beachten:
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete:

- Teile des Gemeindegebietes liegen in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. In
den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschafts-
bildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder ver-
bessert werden.

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll auf folgende Sicherungs- und
PflegemafRnahmen hingewirkt werden:

— Erhaltung der Auen- und Leitenwalder

— Sicherung der naturnahen Bewirtschaftung der Walder

— Schutz gefahrdeter Pflanzen und Tierarten

— Vermeidung von Gesteins- und Bodenabbau, Auffiillungen und Ablagerungen
— Vermeidung belastender Infrastruktureinrichtungen

— Freihaltung des FluRtales und der Talhdnge von Bebauung

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Forstenrieder Park sind folgende Ziele zu
beachten:

— Erhaltung der groRen, teilweise mit Laubgehdlzen durchsetzten zusammenhan-
genden Walder und Waldméntel
— Erh6hung des Laubwaldanteiles, insbesondere in den Randbereichen

— Schutz vor groRflachigen Abgrabungen von Kies und Sand aufderhalb von
Vorrang- und Vorbehaltsflachen

~ Erhaltung des Waidsaumes
— Sicherung der Erholungsfunktion und der klimatischen Bedeutung
Als Naturschutzgebiete sollen folgende Landschaftsteile geschiitzt werden:

— Isarhdnge bei Schaftlarn

Der Charakter der Rodungsinseln soll auch bei der weiteren Siedlungsentwicklung
erhalten bleiben.
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Bei der Siedlungstatigkeit sind der Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
beriicksichtigen. Die Landschaft und das Ortsbild prdgende Strukturen wie Hang-
kanten, Steilhdnge, Kuppen, Feuchtgebiete, Gewasser und Waldrander sind ins-
besonders in der engen Verdichtungszone des grofden Verdichtungsraumes Min-
chen vordringlich von Bebauung freizuhalten.

Teile des Gemeindegebietes liegen im regionalen Griinzug Isartal.

Die regionalen Griinzlige sollen durch eine starkere Ausweitung der Siedlungsfla-
chen Uber bestehende Flachennutzungsplane hinaus nicht geschmaélert und durch
groRere Infrastrukturmalnahmen nicht unterbrochen werden.

Neue Golfplatze sollen nicht mehr in den Erholungsbereichen stdlich von Miinchen
angelegt werden.

Zielaussagen fachlicher Programme

Als Fachplan ist im Gemeindebereich insbesondere der Gewé&sserpflegeplan im
Bereich Muhlbach von Bedeutung. Die Ergebnisse dieser Planung sind im Entwurf
des Landschaftsplanes beriicksichtigt.

Die Zielaussagen des Arten- und Biotopschutzprogrammes flr den Landkreis
Miuinchen sind ebenfalls im landschaftlichen Leithild und der Zielplanung berlicksich-

tigt.

Landschaftliches Leitbild

Das nachfolgend dargestellte Leitbild zur Landschaftsentwicklung baut auf vorhan-
den gesetzlichen Grundlagen (Art. 1 und 3 BayNatSchG]), auf Zielaussagen (iberge-
ordneter Plane und Programme und auf der Bestandsanalyse auf. Das Leitbild zur
Landschaftsentwicklung ist die planerische Zielvorstellung flr den anzustrebenden
Zustand eines bestimmten Raumes im Hinblick auf Naturschutzbelange. Die Ver-
wirklichung eines landschaftlichen Leitbildes wird durch naturschutzbezogene
MaRnahmen erreicht, die innerhalb eines langeren Zeitraumes zu diesem als optimal
empfundenen Leitbild - Zustand fihren kédnnen. Mit dem Leitbild soll der Gemeinde
und den einschlagigen Fachstellen flr den Naturschutz die Moglichkeit gegeben
werden, die Entwicklungen zu steuern, also zu agieren, statt wie bisher, nur auf
Entwicklungen zu reagieren. Gleichzeitig kann mit dem Leitbild der umfassende
Auftrag des & 1 BayNatSchG (Schutz, Pflege und Entwicklung, nachhaltige Siche-
rung) als Rahmenvorgabe flir den Naturschutz umgesetzt werden. Dies heifl3t aber
auch, daR mit der Entwicklung eines landschaftlichen Leitbildes tber den eigentli-
chen Arten- und Biotopschutz hinaus, die Bereiche des Ressourcenschutzes (z. B.
Boden, Grundwasser) und der Landschaftsasthetik (Vielfalt, Eigenart und Schénheit
einer Landschaft) berlicksichtig werden miissen.

Die Bestandsanalyse hat Mangel und Konflikte insbesondere in folgenden Bereichen
ergeben:
o  Walder und Waldrandbereiche

Das vorhandene bio-0kologische Potential ist in vielen Waldrandbereichen
schlecht entwickelt (harte Flur/Waldgrenze)

O  Flurdurchgriinung

Die Flurdurchgriinung ist in einigen Teilrdumen noch nicht ausreichend entwi-
ckelt.
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Isarauen
Die Nutzung der Isarauen um das Kloster Schéaftlarn sollte langfristig starker
differenziert werden.

In der anliegenden Karte 8 sind die wichtigsten Zielsetzungen des Leitbildes
dargestellt.

Grinflachen, Freizeiteinrichtungen

(0]

Offentliche Griinflachen
Spiel- und Sportflachen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 ,Am Wangener Weg” wurden die Vorausset-
zungen zur Sicherung des Bedarfes an Spiel- und Sportflaichen geschaffen.
Aus landesplanerischer Sicht kommt darliber hinaus den gesamten siedlungs-
nahen Freiflaichen eine hohe Bedeutung als natlirliche Spielflichen zu (z. B.
Rodelhligel, Erlebnisspiele, Geldndespiele). Diese Freiflachen sind fir Kinder
und Jugendliche sehr wichtig.

Friedhof

Beim Friedhof Zell ist eine Erweiterung maoglich. Aus ortsplanerischen Griinden
(Hangbereich) ist eine Erweiterung des bestehenden Friedhofes um die Kirche
in Hohenschéaftlarn nicht wiinschenswert.

Grungliederung innerhalb der bebauten Bereiche

Innerhalb der bebauen Bereiche lassen sich entlang von unterschiedlich genutz-
ten Teilbereichen an Wegen und StraRen und an natlirlichen Elementen (Han-
ge) Grinstrukturen ablesen, die flir eine Gliederung der Siedlungsbereiche von
Bedeutung sind. Entlang dieser Griinstrukturen soll die Griinsubstanz erhalten
werden und durch geeignete Festlegungen (z. B. in Bebauungspléanen) gesi-
chert werden. Zur Vorbereitung der Bebauungspléne sollten in Rahmenplédnen
(z. B. im M 1:2.500) die Grundprinzipien flir eine Weiterentwicklung der Be-
bauung geklart werden {z. B. Bereiche, in denen eine héhere Baudichte ver-
traglich ist und Bereiche mit geringerer Baudichte und héherem Grinanteil mit
zu schiitzendem pragendem Baumbestand).

Folgendes Bild Nr. 3 gibt einen Uberblick iiber ein Grundgeriist zur Griinglie-
derung im Ortsgebiet Hohenschaftlarn/Ebenhausen.

Die Flache zwischen B 11 und der Bebauung westlich der Klosterstralde wurde
aus folgenden Grinden nicht in eine Darstellung neuer Baugebiete einbezogen:
Die Erhaitung des Landschaftsbilds (auslaufende Morédne im Ortseingangs-
bereich) sollte bestehen bleiben. Der Boden besteht aus fruchtbarem Ackerland
(Bodenschutz). Die Flache kann bei Bedarf langfristig als Bauland mobilisiert
werden.
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Freizeit und Erholung

Durch die Schaffung eines Parkplatzes und einer WC-Anlage unmittelbar
nordliche der Dilirnsteiner Briicke sowie durch die VergroRerung der Kiesufer
soll die Freizeit- und Erholungsnutzung in diesem weniger sensiblen Bereich
konzentriert werden. Zusatzliche besucherlenkende MalBnahmen wie die An-
lage eines Lehrpfades sollen zur Vermeidung von Konfliktpotential insbesonde-
re mit naturschutzfachlichen Belangen beitragen.
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Bild Nr. 3
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Verkehr
Rad- und FuBwege

Zwischen Ebenhausen und Schéaftlarn wurde westlich B 11 1998 ein Radweg
gebaut und 1999 erdffnet.

Samtliche FuBwege im Ortsbereich sind zu erhalten. Sie sind auch bei der Neuaus-
weisung von Baugebieten sowie bei Verdichtungen innerhalb bestehender Bau-
gebiete zu berlicksichtigen, da sie flr die Durchgangigkeit und Durchlassigkeit von
Baugebieten von grofRer Bedeutung sind.

Landwirtschaft

Grundsatzlich gilt es, ein vorausschauendes Konzept flir die landwirtschaftliche
Nutzung zu entwickeln. Wesentliches Ziel dabei ist, die Nachhaltigkeit der Ressour-
cen (Boden, Grundwasser) zu sichern und das bio-6kologische Potential anzurei-
chern.

Die bisherige, relativ kleinstrukturierte Nutzung ist im Bereich der Rodungsinseln auf
die kleinflachige Flureinteilung zurlickzufihren. Innerhalb der landwirtschaftlichen
Flachen haben folgende Bereiche eine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt:

o  Flachen entlang der Waldréander

Die Flachen sollen kiinftig Zug um Zug fiir eine Verbreiterung des Waldrandes
und des Waldsaumes genutzt werden. Eine zeichnerische Darstellung tber die
vorgeschlagene Umgestaltung des Waldrandes findet sich im Kapitel Forstwirt-
schaft.

o  Flachen entlang eines geplanten Biotopverbhndsystems

Entlang dieser im Landschaftsplan eingetragenen Verbindungen sollten unge-
diingte Sdume, Brachflachen, Mager- und Trockenstandorte geschaffen wer-
den.

Die landwirtschaftliche Nutzung sollte innerhalb der Rodungsinseln aus verschiede-
nen Griinden (Landschaftsbild, geeignete Produktionsstandorte) unbedingt erhalten
werden. Sie kann hier auf weitgehend ebenen oder leicht geneigten Flachen relativ
intensiv betrieben werden, ohne Schiden auf den Naturhaushalt zu verursachen.
Aus landschaftplanerischer Sicht ist wichtig, dald ein Nutzungsmosaik aus ver-
schiedenen Feldfriichten (Wechsel Acker/Griinland, Futteranbau, Getreide) beibehal-
ten wird; damit ergibt sich auch ein immer wieder unterschiedlicher Bodendec-
kungsgrad, was wiederum Einflul auf die Kleintierwelt hat. (Bild Nr. 4)
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Bild Nr. 4
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Der Anteil an naturnahen Flachen (Restfldchen, Brachflachen, Pflanzflachen und
Sonderstandorte} sollte innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen auf einen Fla-
chenanteil von mindestens 3% erhdht werden. Dies ist erforderlich, damit die
naturnahen Flachen nicht zu sehr verinselt sind und inre Bedeutung fiir den Arten-
schutz (Insekten, Vogel, Schmetterlinge} und den integrierten Pflanzenschutz
(Gleichgewicht Nitzlinge / Schadlinge) erfiillen kénnen.

Problematisch ist innerhalb der Rodungsinseln die Tendenz der landwirtschaftlichen
Betriebe aus den Dorflagen hinaus in die Landschaft zu siedeln (Aussiedlerhofe).

Dadurch nimmt in der Regel der dérfliche Charakter im Ort ab (Aufgabe der Hof-
stelle und Umnutzung in Wohneinheiten) der Ortsrand wird beeintrachtigt bzw. der
Freiraum in der Landschaft wird weiter eingeschrankt.

Wesentliche Verdnderungen in der landwirtschaftlichen Nutzung haben sich in den
letzten 30-40 Jahren im |sartal ergeben.

Nordlich des Klosterhofareals boten NaRwiesen Lebensraum fir wiesenbriitende
Vogelarten. Durch Drainagen wurde der Feuchtigkeitsgrad der Wiesen reduziert, in
einzelnen Bereichen wurde sogar Ackerbau betrieben.

Ostlich und stdlich des Klosters wurde nach Aufgabe der Viehnutzung intensiv und
groRflachig Ackerbau betrieben. Dieser Teilraum des Gemeindegebietes sollte
langfristig eine Nutzungsumwandlung erfahren. Dabei solite mit dem Kloster
Schéaftlarn und der Gemeinde ein langfristiges Umsetzungskonzept erarbeitet
werden, das auf folgenden Grundséatzen aufbaut:

o Extensive Grlinlandnutzung im nordlichen Teilbereich mit Entfernung der Draina-
gen
Reduzierung des Ackerbaues zugunsten des Griinlandes
Nutzung von Teilflaichen als Sonderbauflachen (z. B. Arzneipflanzen, Gemuse-
anbau

o Offnung verrohrter Bachabschnitte

o Anpflanzung von Feldgehdlzen

Fordermdglichkeiten flir die Landwirtschaft

Im Originalbericht des Landschaftsplans sind die nach dem Bayerischen Vertrags-
naturschutzprogramm zuschuRfahigen MalBnahmen zusammengestellt.
Das Merkblatt zum Bayerischen Naturschutzprogramm ist dort in der Anlage bei-

gefugt.

Forstwirtschaft

Hauptziel der Waldbewirtschaftung ist, den Bestand in seinem Umfang zu erhalten
und ihn funktionsgerecht weiterzuentwickeln. Die im Bayerischen Waldgesetz
genannten Ziele werden von den Forstbehérden im Staatswald verwirklicht und in
Beratungsgesprachen den Privatwaldbesitzern anempfohlen.

Waldwirtschaft und Waldpflege sind ihrer Natur nach langfristige Malknahmen, so
daR kurzfristige Erfolge z. B. beim Waldumbau nicht erwartet werden kénnen.
Der Waldumbau zu naturnahen Mischwaldern ist in vollem Gange und wird stetig
weitergefuhrt.
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Flachige Neuaufforstungen in der landwirtschaftlichen Flur sind aus landschafts-
planerischer Sicht unerwinscht. Sie stéren das kulturhistorisch gewachsene Land-
schaftsbild der Rodungsinsein.

Man kann davon ausgehen, dal® weiterhin Bedarf an den landwirtschaftlichen
Flachen besteht und es auch in Zukunft nicht zu Erstaufforstungen in gréGerem
Umfang oder Sozialbrachen kommen muf3.

Ziel des Landschaftsplanes ist es, Feldgehdlze - unter Wahrung des Landschafts-
charakters - in die landwirtschaftliche Flur einzubringen und sie mit den umgeben-
den Waldflachen zu verbinden. Durch den untergeordneten Charakter dieser weg-
begleitenden Pflanzungen ist es ausgeschlossen, dald das Landschaftsbild der
Rodungsinsel berlicksichtigt wird.

GemalR Landesentwicklungsprogramm Bayern (Ziel BII 1.8.1, B12.4.5, 2.4.7) und
Regionalplan Miinchen (Ziel B Il 1.7, B Ill 3.1) ist die unmittelbare Randzone der
Bannwalder und Erholungswaélder grundsatzlich von Bebauung freizuhalten.

— Zum Schutz des Waldes vor Feuergefahrdung konnen Bauvorhaben in einem
Abstand von weniger als 100 m vom Wald, offene Kamine und Grillanlagen
nicht erlaubt werden (Art. 17 Bayer. Waldgesetz).

— Zum Schutz der Gebaude vor Sturmwurf- und Schneebruchschaden ist ein nicht
zu unterschreitender Regelabstand zwischen Waldrand und Bebauung von 25 m
einzuhalten (Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
11.07.1986 Nr. I B 7 - 4101 - 421).

Zusammenfassend ist festzustellen, dal3 samtliche Waldflachen im Planungsgebiet
aufgrund ihrer Lage im Ballungsraum Minchen durch ihre langfristig wirksame
Funktionsvielfalt fir die Allgemeinheit unverzichtbar geworden sind. Sie sind daher
grundsatzlich in vollem Umfang in ihrem Bestand zu erhalten.

Fiir waldbauliche MaRnahmen und fiir Pflanzungen in der Landschaft gibt es Zu-
schulBmaoglichkeiten, die im einzelnen bei den Forstbehdrden bzw. Landwirtschafts-
amtern zu erfragen sind.

Wesentliches Ziel der Landschaftsplanung in Schéaftlarn ist es auch, die Wald-/
Feldgrenze biologisch zu aktivieren. Vielféltige wissenschaftliche Studien belegen
den groRen dkologischen Nutzen einer breiten Ubergangszone Feld / Wald.
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Die nachfolgende Abbildung erldutert den anzustrebenden naturnahen Aufbau eines
Waldrandes. '

Bild Nr. 5
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Ein stufig aufgebauter Waldmantel erh6ht die Stabilitédt des Waldrandes und enthélt
ein Reservoir fiir die biologische Schadlingsbekampfung auf den landwirtschaftli-
chen Flachen und im Wald, indem er durch ein vielfaltiges und ganzjahrig verflig-
bares Nahrungsangebot das Uberleben von Nutzinsekten sichert.

Wasserwirtschaft

Grundsatzlich soll an allen Graben und Gewassern ein extensiv genutzter Grinland-
streifen von 5 m ausgewiesen werden. Grdben und Béache sind wichtige Elemente
fiir den Biotopverbund in der Landschaft.

Verrohrte Bachabschnitte sollen besonders im Isartal wieder offengelegt werden.
Die Pflege der Gewdsser sowie die Grabenrdumung sollen abschnittsweise erfolgen.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick {iber die Gewisserpflegearbeiten im
Jahresgang (Heft 21 der Schriftenreihe des bayerischen Landesamtes flir Wasser-
wirtschaft - Grundzlige der Gewasserpflege)
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Tabelle 5

Gewdsserpflegearbeiten im Jahresgang
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Stillgewasser

Im Plangebiet gibt es nur einige kleine Teiche, von denen der Maslweiher (Bio-
top 248) der wichtigste ist. Flr ihn wurde bereits ein Pflegekonzept zusammen mit
der Unteren Naturschutzbehorde erarbeitet.

Naturschutz, Landschaftspflege

Die Gemeinde Schéaftlarn hat als eine der ersten Gemeinden ein Umweltamt einge-
richtet. Damit bestehen glinstige Voraussetzungen, dal® der gemeindliche Land-
schaftsplan bei allen Entwicklungen zu Rate gezogen wird und die in ihm enthalte-
nen Vorschlage umgesetzt werden. :

Im Landschaftsplan sind folgende Schutz-, Pflege- und GestaltungsmaRnahmen
vorgesehen.
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Schutzwiirdige Gebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz

Naturschutzgebiet nach Art. 7 BayNatSchG

(1) Als Naturschutzgebiete kénnen Gebiete festgesetzt werden, in denen ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft in Ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen

— zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter wildwachsender Pflanzen oder
wildlebender Tierarten,

— aus dkologischen, wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundigen Grinden oder
— wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit
erforderlich ist.

(2) Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verdnderung des Naturschutzgebietes oder seiner
Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung flihren kénnen sind verboten.

(3) Naturschutzgebiete werden durch Rechtsverordnung festgesetzt. Naturschutzgebiete sind allgemein zugéng-
lich, soweit es der Schutzzweck erfordert, kann in der Rechtsverordnung der Zugang untersagt, beschrankt,
oder das Verhalten im Naturschutzgebiet geregelt werden.

In der Rechtsordnung kéinnen Ausnahmen von den Verboten nach Abs. 2, insbesondere zum Schutz und zur
Pflege bestimmt werde. In der Rechtsverordnung sind ferner die Handlungen zu nennen, die mit GeldbuRe
bedroht werden sollen

Als naturschutzwirdig im Sinne des Gesetzes gelten in diesem Zusammenhang
- die fluBbegleitenden Auwaélder der Isar
— die Isarleiten

Die Empfehlung, diese landschaftsbestimmenden Bereiche als Naturschutzgebiete
auszuweisen, ist auch im Regionalplan der Region 14 enthalten.

Landschaftsschutzgebiete

(1) Als Landschaftsschutzgebiete kénnen Gebiete festgesetzt werden, in denen ein besonderer Schutz von Natur
und Landschaft oder hesondere Pflegemalinahmen

— zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Nutzungsféahigkeit
der Naturglter,

- wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder

— wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung

erforderlich sind.

(2) Landschaftsschutzgebiete sollen vornehmlich in Gebieten festgesetzt werden, in denen nach den im Regional-
plan aufgrund von Art. 17 Abs. 2 Nr. 4 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes festgelegten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommt. Landschaftsschutzgebiete werden durch Rechtsverordnung festgesetzt. In der Rechtsver-
ordnung werden unter besonderer Beachtung des § 1 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Art, &
Abs. 2 gilt entsprechend, soweit die Rechtsverordnung nicht im einzelnen entgegengesetzte Verbote enthélt.

Das Isartal ist bereits als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Fiir Bereiche Ostlich des Ortsteiles Ebenhausen wird aus fachlicher Sicht eine
Schutzwiirdigkeit nach Art. 10 BayNatSchG festgestellt.

Der Gemeinderat hat zwar beschlossen, die wertvollen landschaftlichen Bestand-
teile dieses Gebiets auf jeden Fall als ,schiitzenswerte Landschaftsbestandteile”
darzustellen, konnte sich jedoch nicht zu einer Planung zur Erweiterung des Land-
schaftsschutzgebiets entschliel3en.

Naturdenkmale

(1) Als Naturdenkmale kénnen Einzelschdpfungen der Natur geschitzt werden, deren Erhaltung wegen ihrer
hervorragenden Schénheit oder Eigenart oder inrer dkologischen, wissenschaftlichen, geschichtlichen, volks-
oder heimatkundlichen Bedeutung im éffentlichen Interesse liegt. Dazu gehdren insbesondere charakteristische
Bodenformen, Felsenbildungen, erdgeschichtliche Aufschlisse, Wanderblécke, Gletscherspuren, Quellen,
Wasserlaufe, Wasserfille, alte oder seltene Bdume und besondere Pflanzenvorkommen.
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Soaweit es zur Sicherung einer Einzelschépfung der Natur erforderlich ist, kann auch ihre Umgebung geschiitzt
werden.

Naturdenkmaler werden durch Rechtsverordnung unter Schutz gestellt.

Vorbehaltlich einer anderweitigen Regelung in der Rechtsordnung ist es verboten, ein Naturdenkmal ohne
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zu entfernen, zu zerstdren oder zu veréndern; die Handlungen,
die mit Geldbuften bedroht werden sollen, sind in der Rechtsverordnung nach Abs. 3 zu nennen.

Auch ohne ErlaR einer Rechtsverordnung kann durch Einzelanordnung verboten werden, Gegenstande, die die
Voraussetzungen der Absitze 1 und 2 erfillen, zu entfernen, zu zersttren oder zu veréndern.

Im Plangebiet wird die Ausweisung folgender Naturdenkmaler empfohlen:

Eichen im Ortsteil Zell, stidlich der Neufahrner StralRe
Baumbestand (Eichen) &stlich des geplanten Sportzentrums am Wangener Weg

Landschaftsbestandteile und Griinbesténde

(1)

(2)

(3)

Durch Rechtsverordnung kdnnen Teile von Natur und Landschaft, die nicht die Voraussetzungen nach Art. 8
erfillen, aber im Interesse des Naturhaushaltes, insbesondere der Tier- und Pflanzenwelt erforderlich sind oder
zur Belebung des Landschaftsbildes beitragen, als Landschaftsbestandteile geschiitzt werden. Dazu gehdren
insbesondere Biume, Baum- und Gebiischgruppen, Raine, Alleen, Hecken, Feldgehdlze, Schutzpflanzungen,
Schilf- und Rohrbesténde, Moore, Streuwiesen, Parke und kleinere Wasserfiachen.

In gleicher Weise kann auch der Bestand an Bdumen und Strduchern innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ganz oder teilweise geschitzt werden. In der Verordnung kénnen die Grundeigentimer oder
sonstigen Berechtigten zu Ersatzpflanzungen oder zweckgebundenen Ausgleichszahlungen an die Gemeinde fiir
den Fall der Bestandsminderung verpflichtet werden.

Art. 9 Abs. 4 und 5 ist entsprechend anzuwenden

Als Landschaftsbestandteile werden folgende Elemente vorgeschlagen:

Wiéldchen mit der Bezeichnung Hiata-Grubn ostlich des Schorner Weges
Feldgehdlz westlich der Steinberg-Siedlung

Waildchen an der Roschenauer Hohe im Bereich des Altenheimes
Maslweiher

Innerhalb von bestehenden oder geplanten Landschaftsschutzgebieten wurde kein
Vorschlag zur Ausweisung als Landschaftsbestandteil gemacht.

Es wird angeregt zu priifen, inwieweit der Bestand an Altbdumen im sildlichen
Ortsteil von Zell nach Art. 12 Abs. 2 geschitzt werden soll{(Max-Rattgers-Str.).

Pflege- und Gestaltungsmafsnlahmen

(6]

Biotopverbund

Definition

Der Biotopverbund bezieht sich auf einen rdumlichen Kontakt, meist das
AneinanderstoRen von Lebensrdumen in Langs- oder Querrichtung. Biotop-
verbund ist als kombinierte MalRnahme von GroRflachenschutz, linienhaften
Korridorbiotopen und Trittsteinen. Dazu muRR eine Nutzungsextensivierung in
Teilen der Landschaft erfolgen; als Mindestanforderung ist ein Nutzungsmosaik
aus intensiver und extensiver genutzten Fldchenanteilen zu fordern.

Die Voraussetzungen zum Aufbau eines wirksamen Biotopverbundes sind in
Schéftlarn als sehr glinstig anzusehen. Zwar stellt die Bundesstralze 11 eine
deutliche Barriere dar, doch bieten sich ostlich der B 11, besonders im Isartal
sehr gute Méglichkeiten des Biotopverbundes. Auch in den Rodungsinseln in
Hohenschaftlarn und Neufahrn gilt dies. In diesen Bereichen ist jedoch eine
Abwiagung mit landschaftsgestalterischen Belangen erforderlich.
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Es sollen ausschlieZlich Biotoptypen gleicher oder dhnlicher Struktur unterein-
ander vernetzt werden z. B.

— Hecken und Feldgehdlze mit Waldrandern
— Saumbiotope an Wegen mit trockenen Wiesen oder Brachflachen
— Graben und Bache mit Kleingewaédssern

Folgende Inhalte des Landschaftsplanes sind dem Ziel des Biotopverbundes
zuzuordnen:

- Umwandlung von Acker in Griinland empfohlen

— Standortangepafite Nutzung im Isartal anstreben

— Ausweisung von Pufferstreifen und ungediingten Saumen

— Offnung verrohrter Bachabschnitte

— Aufwertung der Waldrander

— Aufbau eines Biotopverbundes

Im Landschaftsplan sind wichtige Vorarbeiten flir einen Biotopverbund in der
Planung erfolgt. Diese sind jedoch in einer konkreteren Umsetzungsphase noch
um einige Inhalte zu erganzen.

Die folgende Tabelle zeigt die Arbeitsschritte und Inhalte beim Aufbau eines
Biotopverbundes (nach Jaedicke 1991)

Tabelle 6

Arbeitsschritte und Inhalte einer Biotopverbund-Planung

| PLANUNGSPHASE

Arbeitsschritte Inhaltsschwerpunkte

Kartierung — Nutzung

— StraRen und Wege

— Landschaftsstrukturen, Lebensrdume
— vorhandene Schutzgebiete

— Flora, Pflanzengesellschaften, Fauna

Bewertung — Rote Liste Arten J-Gesellschaften
- schutzwiirdige Landschaftselemente
— Defizite und Entwicklungsziele

Verbundkonzept — GroRflachenschutz

— Trittsteine

— Korridorbiotope

— Nutzungsextensivierung

- notwendige RenaturierungsmaRnahmen
— Umfang kiinftiger PflegemaRnahmen

~ Kostenplan
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Il REALISIERUNGSPHASE

Arbeitsschritte Inhaltsschwerpunkte
Fldchensicherung ~ Klarung der Eigentumsverhaltnisse
— Flédchentausch

— Beantragung von Schutzgebieten
— Finanzierung

Pflegekonzept — Vertiefende Untersuchung zu
Arteninventar und Pflegebedarf

- einmalige gestaltende MaBnahmen
- Bewirtschaftungs-Vereinbarungen
— personelier und finanzieller Bedarf

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft.

Insbesondere in die so bezeichneten Flachen soll die landschaftliche Entwick-
lung gelenkt werden und erforderliche Ausgleichsmal3inahmen erfolgen.

So sollte es eine Ziel der Gemeinde sein, in diesen Flachen Grundbesitz zu
erwerben (kauflich oder im Zuge eines Flachentausches). Grundsatzlich sollte
die gemeindliche Grundstickspolitik so angelegt sein, da® sie zum Ziel hat,
3-5% der landwirtschaftlichen Flache zu erwerben, um auch im Freiraum
beweglich agieren zu kdnnen.

o GestaltungsmalBnahmen

Als GestaltungsmaBnahmen konnen Sicherungs- und NeugestaltungsmaR-
nahmen bezeichnet werden.

Die SicherungsmafRnahmen beziehen sich auf den Erhalt pragender Strukturen
wie z. B.

~ Hugel, Kuppen, Toteislécher

— Baumreihen, Obstgarten

— Freiraume am Ortsrand und gliedernde Freirdume im besiedelten Bereich

Als MaRnahmen zur Neuanlage sind vorgesehen

- Baumreihen und Obstbdume an landwirtschaftlichen Wegen
— Anlage von Obstwiesen am Ortsrand
- Anlage von einigen wenigen punktuellen Erholungseinrichtungen

3.3.9.2 Umgrenzung von Flachen, in denen bevorzugt Ausgleichsmal3nahmen durchgefliihrt
werden sollen.

Im Wege des Vollzuges der Baugesetze sind kinftig Ausgleichsmalinahmen
erforderlich. Diese AusgleichsmaRnahmen sollten sich in ein rdumliches Gesamt-
konzept einordnen, das eine langfristige positive Auswirkung auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erwarten I&(3t.

Die hierfiir erforderlichen Flachen koénnen nur im Einvernehmen mit dem Grund-
stiickseigentiimer eine Nutzungsénderung erfahren. Bei der Umsetzung der Aus-
gleichsthematik ist die Gemeinde, aber auch der private Bauherr, auf die Mithilfe
der Grundstiickseigentimer angewiesen.
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Soweit planerisch méglich, wurde in die Darstellung neuer Bauflachen eine symbo-
lische Ortsrandeingriing aufgenommen, welche neben Ausgleichsmalinahmen und
Spielplatzen auch aus den zugeordneten privaten Hausgarten bestehen kann.

In der anliegenden Karte 9 sind die MaRnahmen des Artenschutzes in Text und
Karte zusammengefalit.

Im Gemeindebereich Schéaftlarn gibt es, neben den im landschaftlichen Leitbild
angesprochenen EntwicklungsmafRnahmen eine Reihe von Mdoglichkeiten zur Ver-
besserung des Arten- und Biotopschutzes.

Umsetzung des Landschaftsplanes
Zusammenfassende Darstellung anzustrebender Malinahmen

Die Umsetzung der vorgeschlagenen MaRnahmen ist nur im Einverstandnis und mit
Zustimmung des betroffenen Grundstlickseigentiimers moglich.

Die nachfolgende Liste bietet fiir die Gemeinde die Mdglichkeit, in den kommenden
Jahren NaturschutzmaRnahmen konkret zu verwirklichen und zu lenken.

Die Nummern der MaRnahmen entsprechen den Nummern im integrierten Flachen-
nutzungsplan.

1. Bereich Neufahrn

1.1 Anlage eines 5-10 m breiten Pufferstreifens an einem Waldrand westlich
von Neufahrn. Umwandlung Acker in Grinland empfohlen, Flache der
natiirlichen Entwicklung (berlassen, jahrliche Pflegemahd um Gehdlzauf-
wuchs zu unterbinden.

1.2 Anlage einer 3-reihigen Feldhecke auf dem gemeindlichen Flurstlck.
Aufbau einer Benjeshecke.

1.3 Anlage eines 5 m breiten ungediingten Wiesenstreifens am HangfuR als
Vernetzungsstruktur zwischen Waldrand und geplanter Hecke (Pkt. 1.2).
Jahrliche Pflegemahd.

Auf dem Hugel Pflanzung einer Baumgruppe.

1.4  Schaffung und Ausprdgung von Sonderstandorten in einer ehemaligen
Abbaufldche. Standortmosaik aus offenen und bewachsenen Flachen.

1.5  Pflege eines extensiv genutzten Talhanges ndrdlich von Neufahrn. Erh6hung
der Artenvielfalt durch Einbringung von Heublumensaat aus mageren Stand-
orten (z. B. Biotop 66).
Anlage einer Streuobstwiese.
Anlage eines Teiches zur Ortsrandgestaltung und zur Wasserrickhaltung.

1.6 Umbau einer Fichtenhecke in eine freiwachsende Hecke aus heimischen
Strauchern und Einzelbdumen.

1.7  Entwicklung eines Magerrasens durch Reduzierung der Schnitth&ufigkeit auf
' einer nach Westen geneigten Béschung sldlich von Neufahrn.

1.8  Randbepflanzung der Abbaustelle mit heimischen Stréuchern. Nach Beendi-
gung des Kiesabbaues Verfiillung mit unbelastetem Auffullmaterial, Begriin-
dung der natlrlichen Entwicklung Gberlassen.

1.9  Anlage eines Brachstreifens mit einzelnen Strauchern.

1.10 Ergénzung des StralRenbegleitgriins an der A 95 in Abstimmung mit der
Autobahndirektion Siidbayern.
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2z, Bereich Hohenschéaftlarn / Ebenhausen / Zell

2.7 Aufbau eines gestuften Waldrandes wie im Anhang des Erlauterungsberich-
tes dargestellt.

2.2  Anlage von Leitpflanzungen entlang der landwirtschaftlichen Hauptwege in
die Flur (Baume 2. Ordnung, z. B. Weilddorn, Rotdorn, Obstb&ume)

2.3 Anlage eines hainartigen Gehdlzbestandes zwischen zwei Waldteilen (Ei-
chenhain) Schaffung trockener und warmer Standorte, Einbringung von
Saaten aus Bdschungsbereichen und Biotop 66.

2.4  Pflege des Rankens durch eine jéhrliche Mahd, Zuwachsen verhindern,
Einzelstrducher moglich.

2.5  Amphibienzaun an der B 11 nordlich von Schaftlarn. Eine Unterfihrung ist
nicht nétig da Amphibienweiher stdlich der B 11 und nérdlich von Hohen-
schaftlarn angelegt wurden.

2.6 Einhaltung eines 10 m breiten Pufferstreifens um den M&slweiher. Rand-
bereiche mahen, Nahrstoffeintrage vermeiden.

2.7 Eingriinung der Tennishalle und der geplanten Tennisplatze nach Westen
und Siidwesten, Anlage einer Obstwiese entsprechend den Festlegungen
des Bebauungsplanes.

2.8 Gehdlzumbau, Ersatz einer fichtenreichen Baumhecke durch Laubgehdlze.

2.9 Anlage eines lockeren Gehdlizstreifens als Vernetzungsstruktur zwischen
Waldrand und bestehendem Feldgehdlz.

2.10 Ausweisung von Pufferflaichen am Waldrand (zwischen Bebauung und
Hochwald).

2.11 Aufbau weiterer Baumreihen (Hochstdmme mit Krautsdumen mind. 5 m).

2.12 Beibehaltung und Sicherung der extensiven Wiesenstreifen unter den Baum-
reihen. Ausweitung der extensiven Wiesenstreifen um die Gehdlze im ge-
samten Landschaftsraum 0Ostlich der B 11.

3. Bereich Isartal

3.1 Okologischer Ausbau des Kiichelbaches entsprechend den vorhandenen
Plénen.

3.2 Umsetzung des Gewaésserpflegeplanes fiir den Mihlbach inkl. der Aus-
weisung von Gewasserschutzstreifen.

3.3 Pflege (Mahd und Entbuschung) des Isardammes als Sonnenplatz flir Repti-
lien.

3.4  Ausweisung breiter Wiesenstreifen unter der Allee, entlang der St 2071.

3.5 Erstellung eines Landnutzungskonzeptes und einer marktgerechten Strategie
fiir die Liegenschaften des Klosters Schéaftlarn.

3.6  Extensivierung der Griinlandbereiche am Fule des Isarhanges, Entwicklung
zu frischen bis feuchten 2-mahdigen krautreichen Wiesen.

3.7 Anlage eines Parkplatzes fir den Erholungsbetrieb.

Anmerkung:

Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Sie stellt ein Handlungsprogramm dar, das kontinuierlich umgesetzt werden sollte.
Eine gewisse Praferenz sollte im Bereich des Isartales vorgenommen werden.
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KARTE 9
MANGEL / KONFLIKTE

LEGENDE

Wenig durchmischte Wirtschaftswalder

Ungestufte, okologisch wenig wirksame
Waldrandbereiche

Naturnahe Restbestande in der landwirtschaftlichen
Flur, die erganzt, gepflegt und entwickelt
werden sollten.

Entwicklung der Bauflachen in dem Wald
Okologisch und landschaftsgestalterisch

nicht angepallte intensive landwirtschaftliche
Nutzung im Isartal.
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KARTE 10

LANDSCHAFTLICHES  LEITBILD

LEGENDE
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Langfristige Umwandlung der Forsten in
Mischwalder anstreben

Aufwertung von Waldrandern (gestufter Waldrandaufbau)
FlachenmaBige Ausdehnung bzw. Entwicklung nat.
Strukturen in den Rodungsinseln, unter Beibehaltung

der kulturhistorischen Eigenart.

Linienhafte Biotopvernefzung (ungediingte S3ume, Hecken)

Sicherung der Schutzfunktionen des |sarhangwaldes

Sicherung eines kultur-landschaftlich gepragten o
Freiraumes um das Ensemble des Klosters Schaftlarn

Kleinteilige Nutzung im Isartal anstreben; teilweise
Umwandlung von Acker in Grinland

Erweiterung des bestehenden. Landschaftsschutzgebietes

Ausweisung des Isarleitenwaldes als NSG

ORTSENTWICKLUNG
Offenhaltung des Freiraumes im Niederried

o @ o  Sicherung und Erhaltung des Ortsrandes
lMmE Pufferzone Waldrand - Bebauung
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KARTE 14
MASSNAHMEN ARTEN UND BIOTOPSCHUTZ

LEGENDE

2B

@ Nr. der geplanten Massnahme
( siehe beiliegende Liste)
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Siedlungsentwicklung
Ortsgeschichte und Siedlungsstruktur

Schaftlarn und das anlaBlich der Gebietsreform 1978 wieder zugeordnete Gebiet
Neufahrns sind altes Siedlungsland, gepragt von landwirtschaftlicher Arbeit und
den kulturellen Leistungen des Klosterwesens.

Urkundliche Erwdhnungen finden sich flir das Kloster Schéaftlarn 762 (Griindungs-
datum), fir Hohenschéaftlarn 778 und dann 1140 anlaRlich der Wiederbegriindung
des Klosters fur Ebenhausen, Zell und Neufahrn.

Die Wallbefestigungsanlage der “Birg” - angrenzendes Gemeindegebiet von Baier-
brunn - wird auf das 8.-10. Jahrhundert datiert.

Die Benediktinerabtei des Klosters Schaftlarn gehért zu den sog. Urkldstern Bay-
erns.

Die nachfolgende Liste der Baudenkmaler, welche auch im Flachennutzungsplan
dargestellt sind, umfat neben den Sakralbauten bauliche Zeugnisse der landlichen
Entwicklung Hohenschéftlarns und Bauten des 19. und 20. Jahrhunderts in Eben-
hausen und Zell die, auch Dank der Bahnlinie {1891), als Wohnorte mit Villenbe-
bauung entwickelt wurden.

Zusammenstellung von Boden- und Baudenkmélern in der Gemeinde Schéftlarn
Stand 27.05.1999

1. Bodendenkmaler
Hohenschéaftlarn

Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstellung ca. 400 m und der Kirche von Zell
Schaftlarn, Flurst. Nr. 192, 1510, SW 8-5, Fundstelle Nr. 8034/0097.

Siedlungsfunde der Bronze- und Laténezeit sowie des Mittelalters.

Ca. 1.200 m nordlich der Kirche von Hohenschéftlarn.

Flur ,Stehbriinnle”, ,Stehbriindl”; Schéaftlarn Flst. Nr. 1084, 1089, 1090;
SW 7-4; Fundst. Nr. 8034/0105.

2. Baudenkmaler
HOHENSCHAFTLARN

Kath. Pfarrkirche St. Georg, einheitlicher barocker Bau, 1729/30 von Johann
Georg Ettenhofer errichtet; mit Ausstattung; Friedhof (alter Teil). FI.Nr. 111)
Oberdorf 6. Ehem. Kleinbauernhaus (Beim Stalldisl), verputzt, mit Steilsattel-
dach, verbrettertem Giebel und Laube, nach Brand 1828 erbaut, Wirtschafts-
teil hakenférmig angeschlossen. (FI.Nr. 54)

Oberdorf 13. Ehem. Bauernhaus (Beim Schropp oder Hainz), zweigeschossiger
Blockbau, als Doppelhaus 1708 erbaut, Lauben Ende 19 Jh. (FI.Nr. 105)
Schorner StraRe 11, Bauernhof (Selcherhof), stattliche Einfirstanlage, Wohnteil
mit Blockbau-ObergeschoR und Lauben, am Wirtschaftsteil reiches Bundwerk,
bez. 1787. (FI.Nr.101).

Stadtweg 5. Wohnteil eines Bauernhauses (Beim Glas), verputzt, mit Laube
und Giebellaube, erbaut 1825. (FI.Nr. 81).

Stadtweg. Bildstock, Tuffpfeiler, 17./18. Jh.; im Feld (FI.Nr. 434).
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Starnberger StraRe 21. Bauernhof (Beim Jager). Wohnteil verputzt, mit trauf-
seitiger Laube, am Wirtschaftsteil Bundwerk, 1. Halfte 19. Jh. (FI. Nr. 13).
Starnberger StraRe 22. Bauernhof (Beim Humpl). Stattliche Einfirstanlage,
Wohnteil verputzt, mit Laube, erbaut 1846, erneuert 1969. 1457 zuerst
erwahnt. Im Giebel Fresko des HI. Georg, wohl von 19689.

Starnberger StraBe 25. Bauernhof (Beim Schusterberl), Einfirstanlage, Wohnteil
mit Blockbau-ObergeschoR, bez. 1821, Laube halbseitig erhalten. (FI.Nr. 15/1).
Starnberger StraRe 47. Zugehorig ehem. Getreidekasten, 2. Halfte 17. Jh.,
1914 aufgestellt und als Zuhaus ausgebaut. (FI.Nr. 151)

EBENHAUSEN

FischerschldBlstraRe 8. Sog. FischerschldRl, neugotischer Treppengiebelbau
mit eingestelltem Zinnenturm, talseitigem Vorbau mit Treppengiebel und
zinnenbesetzten Erkerkern, 1841 von Albert Fischer im Auftrag Konig Lud-
wig |. erbaut; 1910 umgebaut. Drei erdgeschossige, einen Vorhof einfassende
Nebengebdude mit Treppengiebeln sowie Hofmauer, gleichzeitig; Parkanlage
mit neugotischem Parktor an der Poststrale, gleichzeitig. (FI.Nr. 1389)

Am Kreuzweg 2. Siehe unter Rodelweg 6.

Lechnerstrae 23a/b. Villa, alterer Teil 1890 von Theodor Lechner, dem Erbau-
er der Isartalbahn, als Familienwohnsitz errichtet, Anbau 1915/20 im Stil des
spaten Jugendstils von dessem Sohn angefligt. (FI.Nr.1466/2)

PoststraRe 1. Ehem. Isartalbahnhof Ebenhausen, um 1890 als Sichtziegelbau
in Neurenaissanceformen errichtet, bestehend aus zwei unterschiedlich grofzen
Pavillons und erdgeschossiger Wartehalle dazwischen; Fahrkartenausgabe und
verputzte Geb&udeteile nachtraglich; Teil der Strecke Miinchen - Bichl.
Rodelweg 3. Wohnteil eines ehem. Bauernhauses (Beim Haz), zweigeschossi-
ger Blockbau mit Lauben, 1. Halfte 18 Jh. (F.Nr. 1357)

Rodelweg 6. Wohnhaus mit Flachsatteldach und Lauben, Doppelhaus mit ,Am
Kreuzweg 2“, Nordteil z. T. in Blockbauweise, Siidteil im Kern Blockbau (rick-
warts modern ausgebaut), im Kern 18. Jh. (FI.Nr. 1353}

Rodelweg 12. Herrschaftliche Villa, zweigeschossiger Walmdachbau mit
niedrigerem Seitenfliigel, rundbogigem Eingang, polygonalem Erker, Loggia und
Terrasse, 1912/14 durch das Baugeschaft Heilmann & Littmann in Formen des
klassizierenden Jugendstils errichtet. Parkartiger Garten mit altem Baumbe-
stand und Einfriedung.

Wolfratshauser StraBe 45. Gasthof zur Post, seit 15659 Klostertaverne, statt-
licher Satteldachbau mit Aufzugsgiebel, im Kern 18. Jh.; Wirtsstadel, jetzt
Schlachthaus, mehrfach erneuert, mit Bundwerkwand des 18. Jh. (FI.Nr.
1360)

KLOSTER SCHAFTLARN

Kloster Schiftlarn, gegriindet 760, sakularisiert 1803, 1866 wiedererrichtet
als Benediktinerpriorat, seit 1910 Abtei; Klosterkirche St. Dionysius und Julia-
na, barocker Neubau ab 1733 von Francois Cuvilliés, fortgefiihrt ab 1751 von
Johann Georg Gunetzrhainer und Johann Michael Fischer, Weihe 1760, Turm
bereits 1710 errichtet, Ausstattung durch Johann Baptist Zimmermann, Jo-
hann Baptist Straub und Balthasar Albrecht; mit Ausstattung.

Kloster; geschlossene einheitliche Vierflligelanlage, in den zweigeschossigen
Westtrakt die Kirche eingestellt, sonst dreigeschossig, jeweils mit Mittel- und
Eckrisaliten, die Ostteile iber hohem Sockelgeschol, die Stdfront als Schau-
seite mit Freitreppe ausgebildet; erbaut 1702-07 von Antonio Viscardi; Okono-
miehof des Klosters, groRe Rechteckanlage; Wohn- und Wirtschaftsgebaude in
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der Siidostecke (Haus Nr. 3), nach 1720, Dachaufbau Ende 19 Jh.; Kloster-
gasthof und Wirtschaftsgebaude (Haus Nr. 16), Langtrakt mit Giebelhaus als
nordlicher Kopfbau, Anfang 18. Jh., im Norden nur Teile der AulBenmauern
fragmentarisch erhalten; Wirtschaftsgebdude in der Stidwestecke, 18. Jh.;
Klostergarten mit Ummauerung an der Ostseite, wohl Anlage des 18. Jh.;
(FI.Nr. 1267, 1266, 1251, 1253)

Haus Nr. 8. Klosterm{ihle, Miihlgebdude mit Dachliberstand an der Westseite,
im Kern 18. Jh., erneuert 1915, nach Siden erweitert 1939; technische
Einrichtung um 1915. (FI.Nr.1257)

Haus Nr. 18, Ehem. Klosterrichterhaus, mit Halbwalmdach und Erker, 1651,
nach 1803 Pfarrhaus. (FI.Nr. 1276)

Haus Nr. 19. Nebengebaude, zum Kloster gehorig, ehem. Volksschule, breitge-
lagerter erdgeschossiger Satteldachbau, im Slden verkirzt, im Norden abge-
walmtes Dach, 18. Jh. (FI.Nr. 1272)

Offene Kapelle, wohl 18 Jh., mit Kreuzigungsgruppe, um 1520. (FI.Nr. 1293)
Sog. Waldkapelle, Holzbau, Ende 19 Jh.; mit Ausstattung; am FuRweg nach
Ebenhausen. (FI.Nr. 1278)

Johann-Nepomuk-Biiste in einem erneuerten Bildstock an der Isarbriicke, wohl
um 1820. (FI.Nr. 1310, 1311)

NEUFAHRN

Kath. Filialkirche St. Martin, 15. Jh., Turm 2. Hélfte 18 Jh.; mit Ausstattung.

(FI.Nr. 1703)
Wegkapelle, Ende 17. Jh.; mit Ausstattung; am Zeller Weg. FI.Nr. 1776)

ZELL

Kath. Filialkirche St. Michael, im Kern 13./14. Jh. auf wohl &dlterer Grundlage,
Ausbau im 15 Jh, und 1733; mit Ausstattung; Friedhof (alter Teil}, geweiht
1574; Einfriedungsmauer, um 1910, mit Grabdenkmalern Haas (1902), Sauer
(um 1920), Maurer (um 19210). (FL.Nr. 1458).

Gerhard-Hauptmann-Weg 26, Wohnteil eines ehem. Bauernhauses (Beim Lutz),
mit Blockbau-Obergescho® und Laube, Ende 18 Jh. (Dach und Nordwand
modern). (FI.Nr. 1451)

LechnerstraRe 42. Ehem. Bauernhaus (Beim Banz), mit Blockbau-ObergeschoRR
der 2. Halfte 17. Jh. und Laube, am ehem. Wirtschaftsteil Bundwerk des
18. Jh., Dachaufbau modern. (FI.Nr. 1450) ‘

Zeller StraRBe 1. Wohnteil eines ehem. Bauernhauses {Beim Peni), mit Blockbau-
ObergeschoR und Laube, Ende 18 Jh. (FI.Nr. 1446)

ZellerstraRe 2. Bauernhof (Beim Marx), hakenférmige Anlage; Wohnteil ver-
putzt, im Kern Blockbau, vor 1780, Dachaufbau und Traufseitlaube 19. Jh.
(FI.Nr. 1455)

ZellerstraBe 3. Wohnteil eines ehem. Bauernhauses (Beim Blasl), mit Blockbau-
Obergeschofd und Laube, bez. 1786. (FI.Nr. 1442)

ZellerstraRe. Mariensdule, 1911, (FI.Nr. 1454)

ZellerstraBe 16. Stattlicher Bauernhof (Wehnerbauer), Einfirstanlage, mit Laube
und Hochlaube, reicher Bemalung und Aussdgearbeiten, 1929 im Heimatstil.
(FI.Nr. 1558)
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Die folgende reproduzierte historische Kartendarstellung (Bild 6) von 1812 im
MaRstab 1:50.000 stellt in eindrucksvoller Weise die groRen Zlige des Landschafts-
raums dar, in den Schéftlarn eingefligt ist. Zugleich werden die Uber Jahrhunderte
bestehenden kleinen Siedlungsanséatze deutlich, aus denen heraus sich die Ge-
meinde entwickelt hat. Die VergréRerung Schaftlarns auf seine derzeitige Grole
erfolgte in der 1. Hélfte dieses Jahrhunderts nach ersten kleineren Entwicklungs-
schritten in der Zeit zwischen den Kriegen vor allem in den Jahren von ca. 1950 -
1980, in denen sich die gesamte Region Minchen quantitativ sprunghaft entwi-
ckelte. 1867 wurden 740 Einwohner gezahlt, 1933 hatte die Gemeinde 1983
Einwohner und 1952 wies die Gemeinde, einschliellich etwa 600 Heimatver-
triebenen, 3322 Einwohner auf. :
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Die einzelnen Orte lassen sich ortsplanerisch heute etwa wie folgt strukturell
beschreiben.

o}

Kloster Schaftlarn mit historisch wertvoller Bausubstanz, dem Schwerpunkt
des Gymnasiums und Internats, liegt in der Talaue der Isar. Bestandteil der
Klosteranlage sind auch gértnerische und landwirtschaftliche Nutzungen.

Hohenschaftlarn weist mit Oberdorf und Niederdorf den Kern des alten Dorfs
auf, an den Hiigeln um Kirche und Rathaus.

Der Héhenrlicken nach Westen (Aufkirchner Stral3e) und der Talbereich entlang.
der Bahnlinie (ZechstraRe) haben sich zu Gebieten mit Gberwiegend Wohnnut-
zung entwickelt. Der Talraum dazwischen ist im Ostbereich (JahnstralRe,
KapuzinerstraRe) im Ansatz bebaut. Um die Haltestelle der S-Bahnlinie sind
gewerbliche Nutzungen, Mischnutzungen und private und 6ffentliche Versor-
gungseinrichtungen angelagert, die sich entlang der Starnberger Stral3e bergauf
fortsetzen.

Ostlich der B 11 (Wolfratshauser StraRe) findet sich ein fast lickenlos bebau-
tes Wohngebiet mit wenig Infrastruktureinrichtungen.

Ebenhausen wird in der N&he der Haltestelle der S-Bahnlinie und entlang der
Ortsdurchfahrt der B 11 von gemischten baulichen Nutzungen und Versor-
gungseinrichtungen gepragt. Entlang der Lechnerstrale hat sich ein Ansatz
infrastruktureller Versorgung erhalten.

Die Héhenrlicken nérdlich und westlich davon sind von Villenbebauung auf
teilweise groRen Grundstiicken mit altem Baumbestand bestimmt.

Der Flachennutzungsplan soll zur Erhaltung dieser Situation auch eine symbol-
hafte Darstellung (griine Schraffur) beitragen, welche fiir die Entwicklung von
verbindlichen Bauleitplanen eine Schonung des wertvollen Baumbestands
darstellt.

Die Rittgersiedlung stdlich von Zell ist Uber die Gemeindegrenze ohne spiir-
bare Zasur hinaus auf Ickinger Gemeindegebiet ausgedehnt.

Als im Ortsgeflige deutlich herausragende ehemalige Sanatorien (heute Einrich-
tungen der Altenpflege) finden sich die ,Réschenauer Héhe” und das Alters-
heim Maria Stern der Franziskanerinnen (friheres Kindersanatorium). Die
gemeindliche Schule mit Bibliothek und Vereinsraumen ist am Gelenk zwischen
Ebenhausen und Hohenschéaftlarn oberhalb des Bereichs um die Bahnhaltestelle
gelegen und bildet mit dem FischerschldRl eine strukturelle Sonderbaugruppe.

Zell befindet sich mit seinem alten Dorfkern und dem gemeindlichen Friedhof
am nordlichen Rand des Ortsgebiets an der Schwelle zum unbebauten Talraum
zwischen Hohenschéftlarn und Ebenhausen. Strukturell ist es ohne Zasuren mit
Ebenhausen zusammengebaut.

Neufahrn, westlich jenseits der A 95 gelegen, stellt sich als Dorf mit angela-
gerter Wohnnutzung dar.

Die amtliche Statistik beziffert die bestehenden Flachennutzungen folgendermaRen
(Flachenerhebung 1993 - Angaben in ha):

Gemeindegebiet 1671

davon:

Wald 748 (44,8 %)
Landwirtschaft 714 (42,7 %)
Siedlungs- und Verkehrsflache 205 (12,3 %)
davon: Siedlungsflache 132 ( 7,9 %)

Verkehrsflache 66 ( 3,9 %)
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Bauleitplanung

Die Gemeinde Schaftlarn steuert ihre Entwicklung mittels eines Flachennutzungs-
plans vom 05.03.1965, zuletzt genehmigt mit Bescheid vom 27.09.1971, welcher
seither durch 3 Teildinderungen mit der verbindlichen Bauleitplanung koordiniert
wurde. Fir Neufahrn besteht eine eigene Flachennutzungsplanung vom
22.12.1967. Neufahrn war von 1952 - 1978 Teil der Gemeinde Wangen im
Landkreis Starberg.

Die Gemeinde Schéaftlarn hat sich die folgenden Ubergeleiteten Baulinienplane und
Bebauungspléne als Satzung gegeben, um Bauwiinsche stadtebaulich zu ordnen.
Die Beikarte 1 im Anhang stellt die Grenzen der Geltungsbereiche dar.

Tabelle 8

Bebauungspldne der Gemeinde Schaftlarn
Stand: 24.10.2001

Ubergeordnete Baulinienpline vor BBauG

Nr. Bezeichnung Verfahren Nutzung/Anmerkung
1 Riittgers-Nord Genehmigt
12.08.1952 -
2 Riittgers Genehmigt
04.09.1952 B
3 FI.Nr. 1478 Genehmigt
18.05.1961 -
4 Aufkirchner StraRe | Niederried Genehmigt
19.07.1957 -
5 FL.Nr. 120711 Genehmigt B
11.02.1958
6 Fl.Nr. 1483 Genehmigt -
07.04.1969
7 Kurzweg Genehmigt -

Bebauungspldne gemaR BBauG und BauGB

2 StraRenfiihrungsplan Rechtskraftig
FischerschldRlstr./ Anwénden 31.01.1991 B
3 Zwischen Zechstrafie Aufstellungs-BeschluB | Biirgerbeteiligung 6/85
und Eichendorffweg 15.02.1984 Neuentwurf 18.02.1997
3A | Kreuzungsbereich Genehmigt W/—
Kapuzinerweg [Eichendorffstr. 11.06.1981
4 Siidlich AlpenblickstraRe Rechtskréftig WR |-
WallbergstraRe 12.07.1995
5 Zwischen LechnerstraBe und Rechtskraftig WR [—
Ulrich-von-Hassel-Strale 17.03.1966
5.1 | 1. Anderung Nr. 5 Rechtskraftig WR |-

04.02.1981
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Nr. Bezeichnung Verfahren Nutzung/Anmerkung
5.2 | 2. Anderung Nr. & Rechtskraftig WR |-
Ulrich-von-Hassel-StrafRe (Zell) 24.11.1986
6 Zwischen Kloster- und ForststraRe Rechtskraftin WA /7,94 ha
19.09.1966
7 Siidlich FloRgatter und ForststraRe Genehmigt WA/[1bha
07.03.1966
8 Siidlich Steinberg, Rechtskraftig WR /4,5
Nordlich Aufkirchner StraRe 17.12.1993 Biotop (Weiher)
9 Westlich ZechstraRe, Rechtskraftig Gemeinbedarf /| Wohnen |
Nérdlich Lechner StraRe 24.09.1993 Griinfldche | 8,15 ha
10 Zechstrale, Genehmigt WA
M.-Bauer-Ring 06.06.1967 Neuaufstellung 20.09.2000
1 Nirdlich Aufkirchner Strae, Rechtskréftig WR 1_5,94 ha |
Westlich Starnberger StraBe 29.08.1979 mit Anderung vom 18.10.19856
12 Gewerbegehiet Am Wangener Weg Rechtskraftig GE/2,85ha
11.12.1989
12.1 | Gewerbegehiet Am Wangener Weg Rechtskraftig GE | ersetzt 12
05.02.1997
13 Hangweg, FlurstraRe Rechtskraftig WR/3,8ha
19.01.1983
14 Gewerbegebiet (Brenner) Rechtskraftig GE /2,52 ha
20.07.1988
14.1 | 1. Anderung Rechtskriftig GE/3ha
15 Nardlich des Klosters, ostlich St 2071 Rechtskraftig Gemeinbedarf
17.04.1979 (Schule) Sport
16 Stédtebauliche Grobuntersuchung Kenntnis Gemeinderat | Bahnhofsbereich /
17.01.1996 Kreuzung B 11/ St 2071
16 An der Leiten AufstellungsbeschluR | Weiterbearbeitung seit
07.10.1987 21.12.1994
§ 3.2 BauGB
17 Abt-Hermann-StraRe Rechtskréftig WR /0,45 ha
05.05.1975
18 (GartenstralRe) Rechtskraftig WA | Gemeinbedarf |
07.08.1992 Griinfliche
18.1 | 1. Anderung Rechtskraftig WA | Gemeinbedarf |
08.03.1995 Griinfldche
19 . AufstellungsbeschluR | Im Verfahren aufgehoben
WaltrichstraBe 10.02.1978
20 Niederried - Aufkirchner Stralle Rechtskraftig WA | MD / Griinflache
26.04.1989
21 Kirchberg - Auenstral3e Rechtskraftig StraBenfiihrungsplan

02.03.1987
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Nr. Bezeichnung Verfahren Nutzung/Anmerkung
22 (Am Sommerfeld) Genghmigt ML/ 1,82 ha
23.06.1986
23 Am Hang (Neufahrn) Vorgez. Biirgerbeteiligung WR/0,6ha/
5/6-84 nicht weiter verfolgt
24 FL.Nr. 93 und 9311 AufstellungsbeschluB Mischgebiet
Schorner Strale 01.10.1980
25 Zwischen Bahnlinie und B 11 AufstellungsheschluB
18.12.1985 =
Verf. § 4.1, Juli 1988
26 {istlich Rodelweg Rechtskriftig MI | private Griinflache
Gut Schwaige 11.12.1989
27 Zell Rechtskraftig MD | Gemeinbedarf [
Friedhof 31.01.1991 Friedhof [ 1,4 ha
28 Westlich Aufkirchner Weg (Neufahrn) Rechtskriftig MD [ 1 ha | Landwirtschaft und Bau-
17.06.1991 land fiir Einheimische
29 Aufkirchner StraBe Aufstellungsheschiul StraBenfiihrungsplan
08.11.1989
30 Nardlich / dstlich der Starnberger Str. AufstellungsheschiuB MD | WA
(Neufahrn) 11.11.1992
Entwurf 08.05.1995
N (istlich ZechstraBe | ndrdlich Anwanden Aufstellungsheschluf Rechtskriifti
13.12.1995 GRgE e
32 Hirtenweg genehmigt MD (Wohnen)
Griinflache, Weiher
33 LechnerstraBe AufstellungsheschluB WA | Gemeinbedarf
HackerstraBe 13.11.1996
§3.2
4 Bahnhof Ebenhausen Aufstellungsbeschlul _
13.10.1993
35 Sportzentrum Wangener Weg BeschluB Tennishalle und Platze,
12.06.1996 Sportfldchen
§ 3.2 BauGB
36 Adalbert-Stifter-Ring [ Rosslstrale AufstellungsheschluB 3,43 hal
08.05.1996 ersetzt Bebauungsplan 1
8§32
37 Ortsabrundungs-Satzung Schaftlarn: genehmigt )
38 Bebauungsplan Nr. 6 § 3 Abs. 3 BauGB Anderun/Neuaufstellung
7 vom26.02.1997 mit Teilédnderung 6/1
39 Behauungsplan Nr. 37 31184 Anderung/Neuaufstellung
Max-Riittgers-StraBe
40 Behautngsptan Nr. 38 Neuaufstellung AuBenbereich
Neufahrn BeschiuB 16.06.199
41 Bebauungsplan Nr. 39 §3.1/184.1 WA 0,7 ha
istlich/westlich Zeller Str.
42 Bebauungsplan Nr. 40 §3.1/84.1 Sondergebiete und Sport
Bauhof und Sportplatzerweiterung

Ferner existieren in der Gemeinde eine ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung in
der Gemeinde Schaftlarn vom 14.02.2000, eine Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen vom 15.01.1998 sowie eine Satzung liber die Genehmigunspflicht von
Grundstiicksteilungen vom 11.01.2001 und eine Baumschutzverordnung vom

05.10.2000).
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Neuausweisung von Flachen

Bei der Neuausweisung von Flachen flr bauliche und zugeordnete Nutzungen war
sich die Gemeinde abwéigend ihrer Verantwortung bewuf3t, einerseits eine
Uberschaubare Fortentwicklung zu gewahrleisten, andererseits im Rahmen der
Bodenschutzklausel des § 1a BauGB, der Landes- und Regionalplanung sowie der
Tatsache der rdumlichen Begrenztheit der Rodungsinseln sparsam mit Grund und
Boden zu wirtschaften.

Der Flachennutzungsplan verzichtet auf eine Trennung von “WR” und “WA" zugun-
sten der flexiblen Darstellung “W” - Wohnbauflache. In der Planung - und
Zuordnung der Fldchenkategorien (Wohnen - Mischgebiet - Dorfgebiet - Gewerbe -
Versorgungsanlagen - Freizeitanlagen - Verkehrsflachen) wurde, soweit im Rahmen
des Bestandes mdéglich, versucht, allgemeine Anliegen des Immissionsschutzes zu

bericksichtigen.

In der Beikarte 2 sind - abgesehen von kleineren Baullicken - groRere neu
ausgewiesene Flachen dargestellt und in ihrer Nutzung stichwortartig in Tabelle

erlautert.

Tabelle 7
Neu dargestellte Flachen der Gemeinde Schéftlarn (Fldchen in ha)
Stand 24.10.2001
Nr. FlachengrdBe Nutzung
1 0,20 Erweiterung Gemeinbedarf
2 0,50 Wohnen
3 0,40 Wohnen
4 0,40 Dorfgebiet (Wohnen)
5 0,10 Dorfgebiet (Wohnen)
6 1,60 Sportflachen
7 0,80 Gemeinbedarf
8 1,20 Wohnen
9 0,60 Wohnen
10 0,90 Wohnen
1 0,60 Dorfgebiet (Wohnen)
12 2,30 Gemeinbedarf, 0,40 Wohnen
13 3,20 Wahnen (ohne Flichen gemaR § 34 BauGB).
14 0,70 Erweiterung Gewerbe
15 0,40 Gemeinbedarf Feuerwehr
16 0,70 Wohnen
17 0,80 Wohnen
18 0,70 Wohnen
19 0,10 Mischgehiet
20 1,60 0,40 Mischgebiet
1,20 Wohnen
21 0,10 Erweiterung Gemeinbedarf
22 2,00 Klgranlage
23 0,80 Kompostplatz (Bestand)
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Als Ziel der Ortsentwicklung lassen sich die vorgesehenen Neudarstellungen von
Bauland folgendermalen beschreiben:

o]

Neufahrn

Die Flachen 2, 3 und 4 sollen Uberwiegend der Versorgung einheimischer
Grundstiicksbesitzer mit Wohnbauland dienen. Bei Flache 5 soll das Bau-
landmodell der Gemeinde Anwendung finden. Flache 1 stellt eine Erweiterung
der Gemeinbedarfsnutzung (Spielen fiir Kinder) dar.

Hohenschéaftlarn

Auf Grund verfiigbarer Potentiale soll die Hauptentwicklung in Hohenschaftlarn
erfolgen. Die Gemeinde sieht in der Abrundung vorhandener Gebiete eine
ausreichende Maglichkeit zuklnftigen Bedarf an Bauland und zugehdoriger
Infrastruktur abzudecken. Die Flachen 8, 9, 10,11, 16, 17 und 18 stellen
Neuausweisungen von Bauland am Ortsrand dar. Die Flache 13 soll (liber-
planungsbedirftiger Innenbereich) ebenfalls als Wohnbaufldche gefiillt werden.
Fliche 14 ist bereits einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt und die Flachen 7,
12 und 15 sollen der Freizeit, dem Sport und zukiinftigen Gemeinbedarfs-
wohnungen zugeflihrt werden. Die Flache 6 stellt die Erweiterung von
Sportflachen dar.

Ebenhausen

Aufgrund der landschaftlich ebenso heiklen Lage wie hinsichtlich der topogra-
fischen Grenzen harmonischen Ortsentwicklung Ebenhausens hat sich die
Gemeinde nur zu einer abrundenden Entwicklung im Siden (Flachen 19, 20,
21) entschlieRen kdonnen.

Kloster Schaftlarn

Das Kloster wurde als bestehende Anlage im Ganzen als Sondergebiet dar-
gestellt. Bestehende Nutzungen der Abtei (Kloster, Kirche, Schule, Internat,
Okonomie, Gartnerei, Gaststéatte) sind darin ebenso enthalten, wie zukiinftige
neue Nutzungen darin moglich wéren (Tagungsstétte, religiose und kulturelle
Aktivitaten).

Aufdenbereich

Im AuRenbereich wurden die Flachen 22 und 23 entsprechend der vorhande-
nen Nutzung als Flachen fiir Versorgungsanlagen (Klaranlage, Kompostplatz)

dargestellt.

Die symbolhafte Darstellung zu verstehende Eingriinung von neuen Wohnbaufla-
chen kann aus zugeordneten privaten Garten, Spielplatzen, Gemeinschaftsgrinfla-
chen oder offentlichen Griinflichen als AusgleichsmaBnahmen bestehen und ist
individuell auf die jeweiligen Baugebiete abzustellen. Sie ist in ihrer Tiefe nicht
konkret bemessen zu verstehen, sollte aber in nennenswerter Ubereinstimmung mit
dem Flachennutzungsplan verwirklicht werden.
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Zusammengefalt ergibt sich aus neu dargestellten und bisher landwirtschaftlich
dargestellten Flichen ein Wachstum der Gemeinde in folgender GréRenordnung
(Angaben in ha)

Tabelle 8
Wohnbauflache 10,70
Darfgehiet (100% landliches Wohnen) 1,50
Mischgebiet {(50% Wohnen) 0,40
Gewerbegebiet 0,70
Versorgungsaniagen 2,80
Flichen fiir den Gemeinbedarf 340
Gesamtdarstellung 24.10.2001 19,50

Eine Umrechnung auf ein daraus mogliches Wachstum von Einwohnern kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Nach einem Flachenabzug von 25 % fiir ErschlieBung, einen Dichteansatz von 0,3
(Mittelwert aus Bestandsanpassung und Verdichtungsoption) und einem Anteil von
50 m? Wohnflache/Einwohner wiren etwa 560 Einwohner (30 bis 40 pro Jahr) zu
erwarten. Dies entspricht einem rechnerischen Ansatz von ca. 45 EW je Hektar
Bruttowohnland.

Das theoretisch mégliche Einwohnerwachstum aus Liickenfillung im Bestand
zusammenhingend bebauter Ortsbereiche und innerhalb von Bebauungsplanen
wurde (iberschldgig mit etwa 130 Parzellen ermittelt. Daraus wéren etwa 350
Neublirger zu erwarten. Die Wahrscheinlichkeit, daR dieser Zuwachs innerhalb der
durchschnittlichen Laufzeit des Flachennutzungsplans verwirklicht wird, kann im
Rahmen dieser Betrachtung nicht diskutiert werden. Im Rahmen der
Gesamtbetrachtung werden 50 % unterstellt.

Die Gemeinde Schaftlarn hatte bisher mangels Abwasserkanalisation ihren
Bebauungsplanen eine verhéltnismaRig geringe bauliche Dichte (GFZ 0,28)
zugrundelegen miissen. Dies hatte im Nebeneffekt auch zur Erhaltung des
wertvollen Baumbestands beigetragen. Eine Verdichtung bestehender Gebiete
wiirde theoretisch ein weiteres Anwachsen der Bevélkerung nach sich ziehen.
Uberlegungen dieser Art stoRRen jedoch an Grenzen der zeitlichen Uberschaubarkeit.
Die Verfligbarkeit von Grundstiicken, das Interesse und die Investitionsbereitschaft
der Eigentiimer und die Entwicklung des stagnierenden Immobilienmarktes lassen
Uberlegungen dieser Art derzeit problematisch erscheinen. Es sei hierbei auch noch
darauf hingewiesen, daR in Schéftlarn trotz Bautétigkeit die Einwohnerzahl seit
etwa 1978 (5022) konstant blieb. Steigender Anspruch an Wohnraum,
Verdnderungen der Familienstrukturen und Belegungsdichte von Wohnraum spielen
hier auch eine Rolle. Im Rahmen des Kapitels “Einwohnerentwicklung” wird hierauf

noch eingegangen.
Dichtemodell: Auf Anregung des Landratsamts wurde im Gemeinderat die

Moglichkeit der Erstellung eines Dichtemodells erdrtert. Aus folgenden Griinden
wurde auf die Erstellung eines solchen Modells verzichtet:

o Das besiedelte Ortsgebiet ist sehr weitgehend mit Bebauungsplénen abgedeckt.

o Eine Verdichtung radial um die S-Bahnhéfe (z. B. 5600 m Radius) stdRt an
Grenzen der Topographie und Landschaft (Freihaltung wichtiger und wertvoller
Bereiche).

o Eine bandférmige Verdichtung entlang der B 11 und der StaatsstraRe 2071
schrankt durch den notwendigen Immissionsschutz eine Wohnfunktion stark

ein.
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o Eine Verdichtung von Gebieten abseits von Bebauungsplanen von S-Bahnhofen
und von klassifizierten StraRen, stof3t rasch auf die Problematik notwendiger
Begrindbarkeit und flhrt zur Verdichtung zufélliger Randlagen.

Trotzdem strebt die Gemeinde innerhalb oben dargelegter Begrenzungen eine
maRvolle Verdichtung in S-Bahn-Nahe an.

Insgesamt ware demnach ein Bevdlkerungswachstum um ca. 740 Einwohner
vorstellbar (15%).

Aus neu ausgewiesenen gewerblichen Flachen (GE, MI) lieRBe sich ein Wachstum
von etwa 90 neuen ortlichen Arbeitsplatzen {100 Arbeitsplatze / ha wegen hohen
Anteils an Dienstleistung) vorstellen. Ob hier durch Umschichtung von Arbeits-
platzen und Neuansiedlung in der Gemeinde langfristig ein besseres ortsnahes
Angebot an Arbeitspldtzen moglich ist, mufd offen bleiben. Schéaftlarn stellt sich
bisher strukturell als Wohngemeinde mit hohem Aufkommen an Auspendlern und
einer konstanten geringen Zahl landwirtschaftlicher, gewerblicher und dem Bereich
Versorgung und Dienstleistung zuzuordnender Arbeitspldtze dar (Gemeindedaten
1998 mit statistischen Daten von 1997).

Die planerisch angestrebte Mischnutzung in Ml und MD Gebieten soll eine ver-
traglich ins Wohnen eingemischte Sicherung und Mehrung von wohnortnahen
Arbeitsplatzen ermdoglichen. In den gemischt genutzten Gebieten soll die bauliche
Nutzung bewusst nicht auf Wohnnutzung beschrankt werden.

In der Gemeinde wurden
sozialversicherungspflichtig

beschaftigte Arbeitnehmer gezahlt: 1530
davon in Land- und Forstwirtschaft 18
produzierendes Gewerbe 699
Handel- und Verkehr 425
sonstige Wirtschaftsbereiche 388

In Schaftlarn waren 1997 61 land- und forstwirtschaftliche Betriebe und 2 Betrie-
be des verarbeitenden Gewerbes gezdhlt worden, B Betriebe aus dem Bauhauptge-
werbe mit 72 Beschéaftigten und 128 Géastebetten im Bereich des Fremdenverkehrs.

Bevolkerung

Einwohnerentwicklung und Familienstruktur

Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schéftlarn wurde
untersucht, welche Bevolkerungsentwicklung die Gemeinde Schéftlarn in den
nachsten Jahren zu erwarten hat und welche Konsequenzen sich daraus flr den
Bedarf an Kindergarten- und Grundschulplatzen ergeben. Hierzu wurde das bevélke-
rungsstatistische Material untersucht und eine kleinrdumige Bevdlkerungsvoraus-
schatzung fur den Zeitraum 1995 bis 2010 auf der Basis der heute geltenden
Rahmenbedingungen erstellt. Die folgenden Angaben geben in geklrzter Form die
wesentlichen Ergebnisse dieser Untersuchung wieder.

Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerzahl des Kleinzentrums Schaéftlarn Gberschritt seit 1993 wieder die
5.000-Einwohner-Grenze, den Bevélkerungsstand, den sie bereits Anfang der 80er
Jahre erreicht hatte. Die Einwohnerzahl lag zum 31.12.1994 bei 5.095 Personen
und am 31.12.1998 bei 5.066 Personen.
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Durch die Errichtung von Altenpflege- und Seniorenheimen erhdhte sich der Anteil
der Personen im Rentenalter an der Gesamtbevolkerung erheblich. Er lag 1993 mit
16,5 % weit Uber dem Landkreis-Durchschnitt von 12,8 %. Dadurch hatte die
Gemeinde bereits seit Mitte der 70er Jahre einen negativen Saldo bei der natirli-
chen Bevdlkerungsentwicklung, d.h. mehr Sterbefélle als Geburten. Da seit Anfang
der 80er Jahre Zu- und Fortziige in fast gleicher Hohe lagen, konnte die negative
natiirliche Bevdlkerungsentwicklung nicht durch Wanderungen ausgeglichen wer-
den, wodurch die Bevélkerungszahl geringfligig sank. Seit Ende der 80er Jahre ist
wieder ein leichter Anstieg zu beobachten.

Haushalte

Im Landkreis Miinchen zéhilt Schéftlarn zu den mehr landlich orientierten Gemein-
den. Dies zeigt sich an grdoReren Familien, gemessen an der durchschnittlichen
HaushaltsgréRe von 2,6 Personen je Haushalt im Jahr 1987 gegeniber 2,4 im
Landkreis Miinchen. Der Anteil der Haushalte mit 5 und mehr Personen war mit
8,9 % doppelt so hoch wie im Landkreis Minchen.

Geburtenentwicklung

Seit Ende der 80er Jahre sind in Schéftlarn wieder hohere Geburtenzahlen zu
beobachten. Das Verhiltnis von Lebendgeborenen zu Frauen im gebéarfahigen Alter,
auch als Fruchtbarkeitsziffern bezeichnet, zeigt im Vergleich zum Landkreis-Durch-
schnitt stirkere Schwankungen. Seit 1992 liegen die Fruchtbarkeitsziffern von
Schéftlarn Gber dem Landkreis-Durchschnitt.

Eine Einwohnerentwicklung (vorerst ohne Neuausweisung von Bauland) in Schaft-
larn wurde flir den Zeitraum 1995 bis 2010 vorausgeschatzt. Es wurden zwei
Varianten gerechnet, eine Trendberechnung (Regressionsrechnung) sowie der
Ansatz eines niedrigen organischen Wachstumes von 1 % pro Jahr.

Nach den Ergebnissen der Trendberechnung hétte Schéftlarn bis zum Jahr 2010
eine Zunahme von nur knapp 240 Einwohnern. Bei dem Ansatz eines geringen
organischen Wachstumes von 1 % jahrlich ergébe sich eine Zunahme von etwa
800 Einwohnern.

Tabelle 9
Vorausschitzung der Einwohnerzahl nach Altersgruppen fiir die Gemeinde Schéftlarn

Altersgruppe

Jahr | bis u. 15 Jahre | 15 bis u. 30 30 bis u. 45 45 hisu. 65 | 65 Jahre und zusammen

in % Jahre in % Jahre in % Jahre in % alter in % absolut
1990 13,6 22,0 19.9 28,7 15,9 4897
1995 14,3 20,8 20,2 28,2 16,4 5084
2000 15,8 16,2 224 27.4 17,2 5167
2005 16,4 15,2 21,8 27,3 19.2 5250
2010 16,5 14,7 21,2 21,2 204 5332
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Kindergartenplatz-Bedarf
Bestand

Fir Kleinzentren — wie die Gemeinde Schéaftlarn — sind nach dem Landesentwick-
lungsprogramm eine Grundschule und ein Kindergarten Mindestvoraussetzung. Dies
wird von der Gemeinde Schéftlarn erfillt. Im Ortsteil Hohenschaftlarn befindet sich
ein Kindergarten (Kirchliche Einrichtung) mit etwas mehr als 100 Platzen (1994).
Der Ortsteil Ebenhausen verfigt seit 1996 Uber 15 Platze im Verein ,Netz fir
Kinder”.

Kindergarten dienen der Erziehung und Bildung der Kinder vom vollendeten
3. Lebensjahr bis zum Beginn der Schulpflicht. Der Anteil der Kindergarten-Besu-
cher an der gleichaltrigen Bevélkerung liegt etwa im Durchschnitt bei 70 bis 75 %,
in Schaftlarn jedoch dartiber. Unter Zugrundelegung dieser Richtwerte hatte Schaft-
larn derzeit einen rechnerischen Versorgungsgrad von mindestens 75 %, der durch
die Vollzeit- und Halbtagsbetreuung noch verbessert wird. Derzeit sind sogar noch
Kindergartenplatze frei. Der derzeitige Versorgungsgrad ist damit grundsatzlich gut.
Der zukiinftig geforderte héhere Versorgungsgrad wird sich durch grélRere Nach-
frage erfiillen. Der Verflechtung mit dem Waldorf-Kindergarten in Icking und Bu-
chenhain wurde vom Gemeinderat zugestimmt. Dort sind derzeit 11 Kinder unterge-
bracht.

Zuklnftiger Bedarf

Unter den o.g. Voraussetzungen ist eventuell mit steigenden Kinderzahlen zu
rechnen, so dalR bei GruppengréoRen von 15 bis 25 Kindern bis zum Jahr 2005-
2010 ein bis zwei weitere Gruppen erforderlich sein werden. Die Gemeinde hat
daraus die Konsequenz gezogen, in Ebenhausen (Bebauungsplan 33) einen
2. Kindergartenstandort festzusetzen.

Schulplatz-Bedarf

Bestand

In der Gemeinde befindet sich eine Grundschule sowie ein im Kloster angesiedeltes
Gymnasium mit Internat und Tagesheim mit 380 Schiilern. Die Grundschule umfaf3t
die Jahrgangsstufen 1 bis 4 flr 6- bis 10jahrige Kinder. Bei Grundschulen liegt der
Anteil der Grundschiiler an der gleichaltrigen Bevolkerung bei knapp 100%. Nach
Informationen der Schulverwaltung werden nur wenige Grundschiler in privaten
Schulen untergebracht. Derzeit werden in der ortlichen Grundschule 195 Kinder
unterrichtet.

Zukiinftiger Bedarf

Entsprechend der Kleinkinderzahl ist unter Berlicksichtigung der Annahmen bis zum
Jahr 2005 mit einer Zunahme der Schiulerzahlen zu rechnen. Die derzeitigen Klas-
senfrequenzen wiirden bis zur Obergrenze der Richtzahlen derzeit noch die Auf-
nahme von 94 Schulern gestatten. Insofern erscheint die Notwendigkeit zuklnftiger
zuséatzlicher Klassenrdume nicht zwingend gegeben.
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Zusammenfassung

Die dargelegte Analyse und Vorausschatzung des Datenmaterials zeigt eine Ge-
meinde, die zwar ein relativ geringes Bevolkerungswachstum hat, jedoch trotzdem
deutliche Strukturveranderungen aufweist. Wichtigster Faktor bei der Bevolkerungs-
entwicklung der Gemeinde sind die Zu- und Fortziige. Es herrscht zwar nur ein
geringer WanderungsUberschu3 vor, jedoch liegt der Anteil der Zuzlige an der
Gesamtbevdlkerung nur geringfligig unter dem des Landkreises Miinchen ins-
gesamt, der aber im Gegensatz zu Schaftlarn zu den wachstumsstarksten Land-
kreisen der Region zahlt. Es ist anzunehmen, dald es in Schéaftlarn eine ortsansés-
sige feste Bewohnerschaft gibt, die sich einer laufend zu- und fortziehenden ande-
ren Bevélkerungsgruppe gegenlbersieht. Von den Zuwandernden sind zwei Grup-
pen bedeutsam, die Familien mit Kindern und die zuziehenden &lteren Menschen.
Bei oberflachlicher Betrachtung entsteht zwar der Eindruck, daR bei einem negati-
ven Saldo zwischen Geburten und Sterbeféllen, eine Uberalterte Gesellschaft in
Schéaftlarn vorherrschen wiirde. Dieser Eindruck wird aber durch die in Schaftlarn
bestehenden Altenpflege- und Seniorenheime erzeugt. Bei einem seit Jahren in
unserer Gesellschaft zu beabachtenden abnehmenden generativen Verhalten liegen
die Fruchtbarkeitsziffern gegenwartig in Schaftlarn tber dem Landkreisdurchschnitt.

Fir die Bevélkerungsvorausschétzung ergibt sich aus den Status-Quo Bedingungen,
dal einerseits mit einer Verjlingung der Bevdlkerungsstruktur, d.h. einem hodheren
Anteil von Familien mit Kindern, aber auch mit einem hohen Rentneranteil in der -
Gemeinde in den kommenden Jahren zu rechnen ist. Der hohe Rentneranteil dlirfte
einmal auf den Zuzug von &lteren Menschen, aber auch auf die ortsanséssige
Bevolkerung zuriickzuflihren sein, die in den kommenden Jahren ins Rentenalter
kommt. Gleichzeitig durfte bei den jungen Erwachsenen in den nachsten Jahren
verstarkt mit Fortzligen zu Ausbildungszwecken etc. zu rechnen sein.

Fiir den Kindergarten- und Grundschulbereich ergibt die Prognose, daR in den
nachsten Jahren eventuell mit einer steigenden Nachfrage gerechnet werden muf3.

Die Gemeinde Schéaftlarn hat deshalb in Ebenhausen in der Nahe der S-Bahn-Halte-
stelle einen 2. Kindergartenstandort bestimmt. Durch diesen Flachennutzungsplan
soll ware eine organische Bevdlkerungsentwicklung eingeleitet werden, welche eine
altersméRig gut gemischte Bevodlkerung und eine nachhaltige Auslastung der
gemeindlichen Infrastruktur gewahrleistet.

Wohnungsbestand und Bautatigkeit

Die folgenden tabellarischen Angaben verdeutlichen die kontinuierliche Bautatigkeit
in der Gemeinde und lassen Riickschliisse auf eine erkennbare Entwicklung zu.

Tabelle 10
Wohnungsbestand in Schaftlarn

1975 1993 - 1995

847 1150 1167
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Tabelle 11
Belegungsziffern Einwohner/Wohneinheit im Vergleich
1975 1993 1995
3,29 2,84 2,46 Schaftlarn
2,77 2,47 2,37 Landkreis Miinchen
2,58 2,26 2,20 Oberbayern

Die Bautatigkeit von fertiggesteliten Wohnungen war 1994 mit 11 Wohngebauden
und darin 15 Wohnungen und 1995 mit 6 Wohngebduden und darin 27 Wohnun-

gen gezahlt worden.

Bildungs- und Beschéaftigungsstruktur

Nach den Angaben der Volkszahlung 1987 liegt der Bildungsstand in Schéftlarn
{iber dem Durchschnitt des Landkreises Minchen.

Tabelle 12
Bevilkerung nach dem hichsten SchulabschiuR und hachsten berufshildenden AbschiuR (in %)
Schaftlarn Landkreis
Hauptschule 41,8 47,0
Realschule o. 4. 26,8 Z7;
Gymnasium o. &. 31,4 25,9
Berufs-{Fachschule o. &. 42,2 46,8
Hoch-/Fachhochschule o. &. 57,8 53,1

Wie in Kapitel 4.3 bereits angedeutet, ist Schaftlarn keine Gemeinde mit grozem
Angebot an Arbeitsplatzen, sondern auf Wohnungsfunktion, Versorgung, Dienst-
leistungen und Landwirtschaft beschréankt. Die folgenden Vergleichsdaten stellen
hier auch die besondere und vom Landkreis abweichende Struktur der Gemeinde

heraus.

Tabelle 13
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 1984/1993/1985
1584 1993 Verdnderung Verdnderung 1995
84/93 84/93 in %
Schiftlarn 706 802 96 113 725
Landkreis Miinchen 91679 126.733 35.054 138 129.350

Die Zunahme an sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten liegt unter der des
Landkreisdurchschnittes. Der Anteil an ausléandischen Beschéaftigten lag 1995 bei
15,5% im Landkreis Miinchen, wéhrend dieser Anteil in der Gemeinde Schéftlarn

nur 14% betrug.
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Tabelle 14
Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte nach Sektoren im Vergleich 1994/1995
Land- und Produzierendes Handel und Sonstiges
Forstwirtschaft Gewerbe Verkehr
Schaftlarn abs. 17116 261208 151143 373/ 358
% 2,122 32,5]28,7 18,8119,7 46,5/49,4
Beschéftigte insges. 802725
Landkreis Miinchen | abs. 1218/ 1181 49.481 45.897 30.654 | 33.354 45.380 [ 49.908
% 0,96/0,92 39,0/ 35,4 24,2 25,8 35,8/38,5
Beschéftigte insges. | 126.733/129.350

Der Anteil an sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im primaren Sektor liegt in
der Gemeinde Schéftlarn insgesamt deutlich héher als der Durchschnitt des Land-
kreises. Allgemein kann auch hier eine Entwicklung zur Veradnderung der Arbeits-
welt beobachtet werden: Immer weniger Beschaftigte arbeiten in der Land- und
Forstwirtschaft, wahrend der Zuwachs im produzierenden Gewerbe stagniert und
im Dienstleistungsgewerbe noch anwéachst.

Die Gemeinde Schéftlarn hat einerseits in ihrem Gewerbegebiet am Westrand von
Hohenschaftlarn noch freie Reserven, andererseits wurde die bestehende Firma
Brenner mit Hilfe der Bauleitplanung in ihrer Erweiterbarkeit gesichert. Die Dar-
stellung von Mischgebiet im Bereich der Bundstralte und der S-Bahn-Haltestellen
soll eine Verflechtung von Wohnen, Arbeiten und Versorgung fir die Zukunft
vorbereiten.

Pendlerbeziehungen

Insgesamt wurden im Jahre 1993 2.135 erwerbstétige Personen verzeichnet
(einschlieRlich der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten)

Tabelle 15
Auspendler von Schaftlarn nach ...
absolut in %
Miinchen 1.076 22,8
Pullach ' 234 5,0
Icking 196 4,1
Wolfratshausen 112 24
Ubrige Gemeinden 119 2,5
Auspendler gesamt 1933 40,9
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Einpendler nach Schaftlarn von ...

absolut in %
Miinchen 147 3.1
Wolfratshausen 117 25
Geretsried 89 1.9
Icking , 66 1.4
Ubrige Gemeinden 107 2,3
Einpendler gesamt 785 16,6

Eine differenzierte Betrachtung der taglichen Pendler nach Berufs- und Ausbildungs-
pendlern und ihrer Verkehrsmittelwahl kommt zu folgenden Ergebnissen (Datenba-
sis VZ 1987)

Tabelle 16

Auspendler Beruf Ausbildung
1420 (73 %) 513 (26 %)

av KFz ov KFz

1933 437 974 411 59
Einpendler Beruf Ausbildung
515 (66 %) 270 (34 %)

ov KFZ ov KFZ

785 104 398 210 57

Die Gemeinde Schaftlarn will und wird mit diesem Flachennutzungsplan ihre be-
stehenden Bevélkerungs-, Bildungs- und Erwerbsstrukturen nicht grundsatzlich
andern. Die Gemeinde ist einverstanden mit den Aufgaben und Standortvorteilen,
welche ihr regional, auf der Ebene des Landkreises und in ihrem eigenem Wirkungs-
bereich zugewachsen sind.

Offentliche und private Versorgungseinrichtungen

Bewertung des Bestands

Die Frage ausreichender oder notwendiger infrastruktureller Ausstattung einer
Gemeinde ist nicht rational, zahlenmaf3ig oder eindeutig zu beantworten.

o Die einschlagige Fachliteratur ist nicht ohne weiteres auf eine kleine, aber gut
organisierte Gemeinde anzuwenden, da empirische Untersuchungen dieser Art
sich ableiten vom Bestand und meist auf Schwellenwerte in gréReren, kom-
plexen Siedlungsgebilden beziehen.

o Altersaufbau, Beschaftigungs- Einkommensstruktur der Gemeindebevdlkerung
und entsprechend der Zeit veranderte soziale Wertvorstellungen verandern den
Anspruch an 6ffentliche Vorsorge und Einrichtungen.
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o Neben Art und Kapazitat der einzelnen Einrichtungen ist ihre zeitliche / entfer-
nungsmaRige Erreichbarkeit von Bedeutung. Dies kann in einer Gemeinde wie
Schaftlarn, welche aus mehreren Orten bestehen, zur notwendigen Teilung
zentraler Versorgungseinrichtungen flahren.

o Es gibt lokale Traditionen, die sich - berspitzt ausgedriickt - im allgemeinen

Bewuftsein als “unverzichtbare Anspriiche” oder gegenteilig als “nicht vorstell-
barer Luxus” niederschlagen und artikulieren.

Im Fall Schaftlarns ist eine zahlenmaRig stabile Gemeinde zu beurteilen, welche sich
aus den unterschiedlich entstandenen und strukturierten Ortsbereichen zusammen-
setzt.

o Hohenschéaftlarn ca. 2.700 Einwohner

o Ebenhausen und Zell ca. jeweils 1.100 Einwohner

o Kloster Schéaftlarn ca. 160 Einwohner und Internatsschler
o Neufahrn ca. 400 Einwohner

Schaftlarn wird - aus Sicht des Landratsamtes (Gemeindebesichtigung am
30.10.1991) - als tiberwiegend normal versorgt angesehen. Dies kann bei Gegen-
iberstellung des Bestands mit allgemeinen und empirischen Standards bestatigt
werden.

Im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung (LEP) und regionalen Zuordnung hat die
Gemeinde Aufgaben des Bildungs- und Sozialwesens je nach ihrer Leistungskraft zu
ibernehmen. Im Falle Schéftlarns (Kleinzentrum) sind dies als Pflichtaufgaben
Kindergarten und Grundschule.

Die Gemeinde hat als - teilweise selbstverantwortliche - Gebietskorperschaft
Aufgaben zu Ubernehmen, welche sich im Rahmen der 6ffentlichen Verwaltung und
Sicherheit etc. bewegen. Im Fall Schéaftlarns sind dies

© Rathaus mit Rdumen der Gemeindeverwaltung und Raumen fiir den Gemeinde-
rat.

o Bauhof fiir den Unterhalt gemeindlichen Hoch- und Tiefbaus, Pflege von Griin-
flachen etc.

© Technische Infrastruktur, wie Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Wert-
stoffsammlung und -sortierung und Mullentsorgung im Auftrag des Landkreises
mit zugehérigen Bauten und Einrichtungen.

o Feuerwehr, als freiwillige Einrichtung, zumeist auch fiir andere Bereiche der
Unfallrettung eingesetzt, sowie zur technischen Hilfeleistung.

o Bestattungswesen, Friedhof mit Aussegnungshalle.

Es ist tiblich, daR Gemeinden im Rahmen ihrer finanziellen und organisatorischen
Maoglichkeiten fiir die Gemeindebtrger Flachen und Einrichtungen bereithalten oder
fordern flir Spiel, Sport, Freizeit und allgemeines Bildungswesen fur bestimmte
Bevolkerungsgruppen wie Kinder, Jugendliche, sozial schwache und altere Ge-
meindebtirger. Im einzelnen fallen darunter z. B.:

o Spielplatze
© Sportplatze mit zugehorigen Bauten

o Griinflichen allgemeiner und spezieller Art, z. B. auch Dorfanger, Parkanlagen,
Festplatz

o Kinderkrippe
o Kinderhort
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o Jugendfreizeitheim

0 R&ume fur Volkshochschule, Musikschule, Heimatkunde (Museum etc.), Ge-
meindebiicherei und sonstige Bildungsangebote.

o Sozialstation, Altenpflegestlitzpunkt etc.

Die hier angesprochenen Flachen und Einrichtungen unterliegen verstarkt den zu
Anfang dieses Kapitels dargelegten Zielen und Wertvorstellungen. Immerhin kdnnen
flr Spiel- und Sportplatze einschlagige Forderungen als Sollwerte dem Bestand
gegenlibergestellt werden. Relativiert werden Anforderungen und Normen zu
Freiflaichen erfahrungsgemal mit den Argumenten, daf im Bereich von Siedlungen,
welche weitgehend aus Wohnh&usern und Gérten bestehen, der Bedarf an Spielfla-
chen fir Kinder und Freiflichen fir &ltere Leute geringer ware, dal® Jugendliche
durch Mitgliedschaft in Sportvereinen keine freien Spiel- und Sportflachen benéti-
gen und daf3 in kleineren léndlichen Gemeinden Feldflur/Wald und FluRufer als
Freirdume zur Naherholung zur Verfligung stiinden. Defacto ist aber trotzdem eine
gewisse Mindestausstattung mit dauernd zugénglichen 6ffentlichen Freirdumen flr
Kinder und Jugendliche unverzichtbar. Vor allem im Zusammenhang mit einem
zukinftigen Bevolkerungswachstum infolge Darstellung von Neubauflachen oder
gezielter Verdichtung des Bestands werden auch in diesem Bereich neue Flachen
fur bendtigte Infrastruktureinrichtungen vorgesehen werden mussen.

712 Kinder (bis 14 Jahre) und 136 Jugendliche (bis 18 Jahre} sind derzeit
(16.07.1997) in Schaftlarn gemeldet (etwa 16,7 % der Bevolkerung). Der Anteil der
alteren Bevolkerung (ab 65 Jahren) ist mit 676 Einwohnern (13,2%) geringer. Die
Bevolkerungsgruppe der 14-30jahrigen steht mit 938 Einwohnern neben der Grup-
pe der 30 bis 65jahrigen von 2516 Einwohnern. '

Die Einrichtungen der Seelsorge und zugehdrige Einrichtung werden in Schéaftlarn
durch die beiden grof3en Konfessionen abgedeckt.

© Kath. Kirche
Pfarrei St. Georg in Hohensché&ftlarn
Pfarrei St. Benedikt in Ebenhausen
Filialkirche St. Michael in Zell
Filialkirche St. Martin in Neufahrn
Benediktinerabtei mit Klosterkirche St. Dionysius und Juliana

o Evang. Kirche
Evang. Pfarramt Hohenschéaftlarn mit Heilandskirche in Ebenhausen

Die Versorgung der Bevdlkerung mit privaten Diensten und Gitern wird im Regelfall
als Angelegenheit privater Lebensflihrung betrachtet. Sie ist jedoch im landlichen
Raum und in kleinen Gemeinden durchaus ein 6ffentliches Problem, z. B. hinsicht-
lich Erreichbarkeit und Wirtschaftlichkeit.

Dazu zahlen:

o Arzte, Facharzte, Apotheken

© Laden mit Gltern der taglichen und mittelfristigen Versorgung

0 Postdienst, Banken und Sparkassenwesen

Wenn auch ein groRer Teil der Bevélkerung aufgrund individueller Mobilitat mit dem

Kraftfahrzeug Dienste und Glter erreichen kann, gilt dies nicht fiir die Gesamtheit
der Gemeindebevdlkerung.
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Das Landesentwicklungsprogramm stellt an ein Kleinzentrum folgende Anforderun-
gen:

“Die Kleinzentren sollen die Bevélkerung ihrer Nahbereich mit Gltern und Dienst-
leistungen des Grundbedarfs versorgen.

Jedes Kleinzentrum soll Uber folgende Einrichtungen verfligen:

— Grundschule

— Offentliche Biicherei

- regelméaRige Veranstaltungen der Erwachsenenbildung
— Kindergarten

— Sportplatz

— Sporthalle

—  Praktische Arzte oder Allgemeinarzte

— Zahnéarzte

— Apotheke

— Niederlassungen mehrerer Geldinstitute

-  Gasthof mit Ubernachtungsméglichkeit

— Postamt oder Poststelle |

— handwerkliche Dienstleistungsbetriebe zur Deckung des Grundbedarfs
- Einzelhandelsgeschéafte zur Deckung des Grundbedarfs.

Dartiber hinaus soll jedes Kleinzentrum einen angemessenen Einzelhandelsumsatz
und ein angemessenes Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen auf-
weisen”

Zur Verbesserung dezentraler privater Versorgung und Dienstleistungen kdnnen
durch die vorbereitende Bauleitplanung erfahrungsgemaf® nur Anregungen an die
Gemeinde herangetragen werden. In der Praxis kénnen die zuféllige Verfligbarkeit
von Gebauden und z. B. freigewordene landwirtschaftliche Hofstellen genutzt
werden, solche Nutzungen auf dem Vermittlungs- und Genehmigungsweg oder
durch kleinformatige Bebauungspléne zu beférdern.

Das allgemeine Vereinswesen der Gemeindeblirger, im Rahmen gemeinnitziger
traditionspflegender oder freizeitorientierter Vereinigungen wird in vielen Gemeinden
durch Zuschiisse gefordert. Im Regelfall ist das Vereinswesen in Gemeinden mit
stabiler, d. h. nicht von dauernder Fluktation oder raschem Zuwachs geprégter
Bevolkerung, stérker ausgebildet und trégt zur sozialen Integration von Jugendli-
chen und Neubiirgern bei. Dies ist auch die Ursache der Forderungsféhigkeit.

Die Férderung des Vereinswesens stellt sich aus ortsplanerischer Sicht unter zwei
wichtigen Gesichtspunkten dar:

o Die traditionelle Nutzung von Raumen in Wirtshausern (das klassische Neben-
zimmer), Schulen und Rath&usern, hat die Vereine in das Geflige der Gemeinde
- auch das rdumliche Ortsgeflige - integriert und zum Bestandteil der Offentlich-
keit und des Gemeindelebens werden lassen. Insofern erscheint diese teilweise
als altmodisch betrachtete Raumnutzung erhaltenswert.
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Der Riickzug in bewirtschaftete Sportzentren oder eigene bewirtschaftete
Gebaude fiihrt im Grund zu einer Auslagerung in solche Einrichtungen, die oft
auch in Randbereichen gelegen sind und damit aus der gemeindlichen Offent-
lichkeit hinausriicken zu einem Eigenleben der verschiedenen Gruppierungen.
Insofern erscheint diese - versténdlicherweise beliebte - neue Entwicklung
ortsplanerisch nicht als unproblematisch, jedoch aus Griinden des Immissions-
schutzes geboten.

Die Notwendigkeit von Umkleiderdumen flr Sportler, Anlage von Schitzen-
standen und dergleichen ist davon natirlich nicht betroffen. Ebenso sind sons-
tige Griinde und Gesichtspunkte der Forderung der Initiative von Vereinen
(Gemeindeleben, soziale Einbindung in der Freizeit, Kommunalpolitischer Kon-
sens etc.) nicht Gegenstand dieser ortsplanerischen Erhebungen.

Die Nachfolgenden tabellarischen Zusammenstellungen stellen den Bestand und
Planungsziele gegentiber:

Tabelle 17

Einrichtung der 6ffentlichen Verwaltung, der Versorgung und ErschlieBung, Bauliche Anlagen der Bildung, Erziehung
und des Sozialwesens (Stand 24.10.2001)

Einrichtung Gebiude- und Grundstiicksbe- | Flachennutzungsplan

stand fiir Einwohner (Neuplanung, Erweiterung)

im Jahr 1998/1999 Bedarfsabschatzung durch PV und Gemeinde
RATHAUS 1998/1999 erweitert Lingerfristig kein zusétzlicher Bedarf

(Starnberger Str. 50)
mit Sitzungssaal

BAUHOF Kapazitdtsgrenze Erweiterung mdglich im
(beim Rathaus) erreicht Bereich "Salzstadel” geplant ca. 0,5 ha
FREIWILLIGE FEUERWEHREN
© Hohenschiftlarn noch ausreichend Neuer zentraler Standort in Hohenschaftlarn
© Ebenhausen ausreichend geplant.
o Neufahrn ausreichend
POLIZEI Landespolizeiinspektion Griinwald
POST Agenturen © Ebenhausen, Lechnerstr. 3
O Hohenschéftlarn, Starnberger Str. 31
WASSERVERSORGUNG Gemeindlicher Tiefbrunnen 2. Tiefbrunnen geplant
im Scherner Buchet
ABWASSERBESEITIGUNG Zweistufige gemeindliche Langfristig kein zusatzlicher Bedarf
Klaranlage fiir Gesamtgemeinde
1999 abgeschlossen
MOLL, SPERRMULL, O Privater Vertragsunternghmer

WERTSTOFF SLG.

© Gemeindliche Kompostieranlage | Erweiterung an Ort und Stelle mdglich

o Wertstoffsammlung (Rathaus) | bleibt am Ort
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OFFENTLICHER NAHVERKEHR

S-BAHN - HP (S 7)
© Hohenschaftlarn

O Ebenhausen

o Buslinie 961 mit Haltestellen in

Neufahrn, Hohenschaftlarn,

Taktverbesserung fiir S-Bahn dringend
erwiinscht

FischerschlaBlstr. 14

Kloster Schaftlarn
KINDERGARTEN Hohenschaftlarn 100 Plitze Zukiinftig 2. Standort festgesetzt in Ebenhausen
Eichendorffweg 6
"Netz fiir Kinder" 15 Pldtze
KINDERBETREUUNG IM VOR- | Ev. und kath. Pfarrheime Weiterer Bedarf wird derzeit gepriift
SCHULALTER
KINDERHORT Schiiler-Mittagsbetreuung —+ Bei verdnderter Berufstatigkeit zunehmende
Grundschule (12 Plétze) Nachfrage wahrscheinlich
Einrichtung Gebaude- und Grundstiicksbe- | Flachennutzungsplan
stand fiir Einwohner (Neuplanung, Erweiterung)
im Jahr 1998/1999 Bedarfsabschitzung durch PV und Gemeinde
GRUNDSCHULE Volksschule (240 Platze) — siehe "Bevilkerungsentwicklung...”

WEITERFUHRENDE SCHULEN

Hauptschule in Pullach
Gymnasien in Geretsried, [cking,
Kloster Schaftlarn und Pullach

Realschulen in Geretsried und
Wolfratshausen

SOZIALSTATION Evang. Diakonie und Krankenfiirsorge (Zellerstr.41)
NACHBARSCHAFTSHILFE o Gemeinde Schaftlarn

© Ev. luth. Pfarramt

© Kath. Pfarramt

O Essen auf Rédern
SOZIALE UND KULTURELLE Sicherung eines Standorts fiir den Bedarf
EINRICHTUNGEN SOWIE FUR zukiinftig notwendiger Einrichtungen im Nieder-
SPIEL VON KINDERN UND ried zwischen Hohenschéftlarn und Ebenhausen
JUGENDLICHEN

Tabelle 18

Freifidchen und Einrichtungen fiir Spiel und Freizeit sowie sonstige Freiflachen
(bezogen auf 5.000 EW - Stand 24.10.2001)

FLACHE Bestand 1999 Soliwerte und Neuplanung (ohne Aus-
weisung von neuen Baufldchen)
SPIELPLATZE FUR KINDER (7-12) | © HOHENSCHAFTLARN 0,75 m*E = 3.750 m?
- (Forststrale) Einzugshergich 400 m
- {JahnstraRe)
- {BergstraRe) Im Zusammenhang mit neuen Baugebieten
- (Wangener Weg - privat) sind Spielplatze festzusetzen.
© EBENHAUSEN
- Kirche (U.v.Hassel-Strafe)
- Schule (FischerschldBlstraBe)
© NEUFAHRN
- Fenerwehrgeratehaus
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FLACHE

Bestand 1999

Sollwerte und Neuplanung (ohne Aus-
weisung von neuen Baufldchen)

SPIEL- UND SPORTFLACHEN
FUR JUGENDLICHE (13-17)

© HOHENSCHAFTLARN
- Sportplatz Jahnstr.
- Sportplatz Wangener Weg
- (ForststraRe)
© NEUFAHRN
- Haarkirchener Strafe

© KLOSTER SCHAFTLARN
- Bolzplatz

0,75 m* ... 1,5 m*E = 5.000 m?
Einzugshereich 1.000 m
geplant 0,4 ha an der Jahnstrafe

SPIEL- UND SPORTPLATZE

LIEN

FOR ERWACHSENE UND FAMI-

HOHENSCHAFTLARN
- JahnstraBe 0,8 ha
{wird reduziert)
- Wangener Weg 1,2 ha Sport
0,7 ha Tennis

5..8mJE=25..4ha
Erweiterung am Wangener Weg
geplant

FESTWIESE

Fallweise durch Anpachtung
landwirtschaftlicher Flachen

Keine kommunale Vorgabe notwendig.

FRIEDHOF

o HOHENSCHAFTLARN
(Kirche und Gemeinde)

© ZELL (Kirche und Gemeinde)

© NEUFAHRN (Kirche)

© KLOSTER (Kirche)

2-45miE=1..23ha
insgesamt ausreichende Flachen

Tabelle 19

Einrichtungen der Jugend- und Heimatpflege und des Vereinswesens {Stand 24.10.2001)

Einrichtung

Bestand

Planung bzw. Bedarfspriifung

Jugendrdume

Kirchen, TSV

Postwaggon zusammen mit Baierbrunn

(Vereinbarung | Aufgabenteilung)

mit Icking und Baierbrunn.

VHS (AuBenstelle Pullach)

Réume im Dachausbau Grundschule und gesamten Geb&ude

GEMEINDEBUCHEREI 8.000 Binde in der Valksschule

im DachgeschoB der Grundschule
EINRICHTUNGEN DER © Archiv im Rathaus
HEIMATPFLEGE © Bauernhaus fiir Museumszwecke

{Neuchl-Hof)

TURN- und SPORTHALLEN

© Turnhalle Volksschule

O Doppelturnhalle im Kloster Schéftlarn

O Tennishalle im Sportzentrum

SAAL mit Nebenrdumen

Gaststitten - Postsaal

UBUNGSRAUME FUR VEREINE
(Musik-, Trachten-, Schiitzen-
vereine und Burschen)

Dachaushau Grundschule
(Traditionsvereine)

Sportzentrum Vereinsheim (nur Sportler)

Feuerwehrgerétehaus Neufahrn
(4 Vereine)

Bedarfspriifung bereits eingeleitet. Ver-
einbarungen iiber eine Aufgabenteilung




6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

- BbH -
Gemeindliche Zielvorstellungen
Offentliche Einrichtungen

Eine verbesserte Nutzung des bestehenden Rathauses ist kurzfristig erfolgt.

Die Flachen fur einen neuen Bauhof und ein neuer Standort flr eine gemeinsame
Feuerwehr sind dargestellt.

Der Bau einer modernen Klaranlage mit 10.000 Einwohnergleichwerten mit weitest-
gehender biologischer Reinigung und biologischer und nachgeschalteter Filtration
wurde 1999 beendet. Sie stellte auf lange Sicht das grof3te und teuerste Bau-
vorhaben der Gemeinde dar.

Die Flache fur einen 2. Kindergarten in Ebenhausen ist bereits im Bebauungsplan 33
der Gemeinde enthalten.

Bei der baurechtlichen Umsetzung und baulichen Verwirklichung der Gemeinbe-
darfseinrichtungen im Niederried sollen durch geeignete Zuordnung der geplanten
sozialen und kulturellen Einrichtungen und durch die Wahl geeigneter Festsetzungen
Immissionskonflikte durch Storung angrenzender Wohnbebauung vermieden wer-
den.

Freiflachen flir Spiel und Freizeit

Im Regelfall sollen bei neuen Wohngebieten grundséatzlich die erforderlichen Spiel-
platze in die notwendige Ortsrandeingriinung oder sonstige Grinflachen integriert
werden und auf sicheren (FuB-)Wegen erreichbar sein. Im Zusammenhang mit
zukiinftigen Gemeinbedarfsanlagen saollen, soweit mdglich, auch gut nutzbare Spiel-
und Freiflachen fir Kinder und Jugendliche vorgesehen werden. Der Rodelhiigel an
der Waltrichstrale und die Jugendsportflachen am Wangener Weg sind zur Siche-
rung und Erweiterung des Angebots an Flachen fir Kinder und Jugendliche einge-
plant.

Zur Verdeutlichung der angestrebten Gleichbehandlung von Jungen und M&dchen
wurde die sonst Gbliche Darstellung von ,Bolzpldtzen” zu ,Spiel- und Sportplatzen”
geandert.

Fir Jugendliche ist im Zusammenwirken mit dem Kreisjugendring fiir die offene
Jugendarbeit eine Arbeitsteilung mit Nachbargemeinden vorgesehen.

Aktuelle Ergebnisse sind (Stand

o Icking: Jugendcafé

o Schaftlarn: Inlineskate-Platz vorgesehen
© Baierbrunn: Jugendclub Postwaggon

Ein Bedarf fiir die Ausweisung von einer Festwiese als (6ffentliche) Grinfidche
besteht derzeit nicht. Die Veranstaltungen dieser Art werden privat durchgefihrt.
Veranstalter wenden sich im Bedarfsfall an die Landwirte.

Kultur- und Heimatpflege

Die Abtei Schaftlarn stellt seit Jahrhunderten einen der zivilisatorisch und kulturell
bedeutsamen Bereiche im lIsartal dar. Die derzeitigen Nutzungen wie Kloster,
Schule, Bildungseinrichtung und Internat, Kirche und Gartenbau und Musikkultur
strahlen (ibergemeindlich aus. Eine Fortfiihrung und Erweiterung dieser Nutzungen
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des architektonisch wertvollen Ensembles wird von der Gemeinde ausdriicklich
begriif3t. Die Abtei ist darin autonom in ihren Entscheidungen. Die Flachen sind
deshalb als Sondergebiet dargestellt.

Die Nutzung des Neuchlhofs in Hohenschéaftlarn als Einrichtung der Heimatpflege
wird seit 1998 ermdglicht. Die weitere Nutzung bestehender Anlagen und Ein-
richtungen ist gesichert.

Verkehr
Offentlicher Nahverkehr

Schaftlarn ist gut versorgt Uber die S-Bahnlinie 7 mit den beiden Haltepunkten
Hohenschaftlarn und Ebenhausen.

Eine stédrkere Auslastung der S-Bahn wére unproblematisch mdglich. Falls eine
Verlangerung der S 7 nach Geretsried erreicht werden konnte und eine Verkiirzung
der Taktzeit machbar ware, wiirde sich dies sicherlich zu einer Vergrolkerung der
Nutzerzahlen und einer besseren Mobiltdt im Isartal beitragen.

Eine Verlangerung der S 7 nach Geretsried befindet sich derzeit {2001) in Vor-
planung. Hinsichtlich der Taktzeiten kann sich daraus eine Verbesserung der jetzi-
gen Situation ergeben.

Die Buslinie 961 Starnberg - Schéaftlarn ist vor allem fiir die Ausbildungspendler und
die Schiler in der Gemeinde selbst von Bedeutung.

Am Haltepunkt Hohenschéaftlarn sind 80 P+ R Stellplatze vorhanden und in Eben-
hausen 30 P+R Stellplatze.

Die Zahl der Fahrradabstellplatze (B + R) betragt in Hohenschaftlarn derzeit 36 und
soll in Ebenhausen von 48 auf 78 erhoht werden.

Bahngrund von Flachen die dem Eisenbahnbetrieb dienen, soll nicht gegen Nut-
zungsabsichten der Netzbetreiber und des Eisenbahnbundesamts in Anspruch
genommen werden. Gegen die Nutzung von bahneigenen Grundstiicken, die nicht
dem Bahnbetrieb dienen, als Mischgebiet bestehen keine Einwande seitens der
Deutschen Bahn ,Netz”. Flr die an Bahngrundstiicke angrenzende verbindliche
Bauleitplanung sind einschléagige Vorschriften zu Abstanden zu beachten.

Klassifizierte Stralzen

Die Ausnutzung des klassifizierten Stral3ennetzes erlaubt ohne Neubauten und
Erweiterungen eine Erweiterung der Nutzungen.

o Autobahn A 95 (DTV 1995)
39.640 KFZ, davon 5,1% LKW-Verkehr

© BundesstralRe 11
(Knotenpunktszahlung 1995)

Hohenschéaftlarn
10.294, davon 6,2% LKW-Verkehr

Ebenhausen
8.955 KFZ, davon 7,4% LKW-Verkehr
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© StaatsstralBe 2071 (DTV 1993)

Hohenschaftlarn
9.754 KFZ, davon 3,8% LKW-Verkehr

Kloster Schaftlarn
3.276 KFZ, davon 7,1% LKW-Verkehr

Storende Auswirkungen des Verkehrs auf kiassifizierten StralRen liegen insbesonde-
re vor durch (berhdhte Geschwindigkeit auf der sehr gradlinig gefiihrten Bundes-
straBe 11 und den beengten StralRenraum der St 2071 mit groRer Steigung im
Ortsbereich Hohenschéftlarn. Die Kreuzung der St 2071 mit der B 11 soll dem-
nachst einen weiteren Umbau erfahren, welcher auch fiir Ful3génger eine bessere
Querung erlauben soll. In Zusammenarbeit mit dem StraRenbauamt Miinchen plant
die Gemeinde derzeit die Radwege bzw. kombinierte Geh- und Radwege entlang der
B 11 in Hohenschaftlarn und Ebenhausen. Im Kloster Schéftlarn hat die Durchfahrt
der St 2071 aus Sicherheitsgrinden eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h.

Koordiniert mit der Stadt Starnberg soll an der St 2071 ndrdlich von Neufahrn an
der Westseite ein Radweg nach Wangen angebaut werden.

Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept beruht auf den Ergebnissen einer Cordon- und Haushalts-
befragung, welche den Ziel- und Quellverkehr getrennt vom Durchgangsverkehr, die
Fahrten/ Einwohner und die Beziehungen des Durchgangsverkehrs aufgeschliisselt
hat. AuBerdem erfolgte eine Knotenpunkis- und Querschnittszdhlung an den
zentralen StraRenkreuzungen der Gemeinde. Ziel- und Quellverkehr (46%) halten
sich in Hohenschéftlarn - Ebenhausen mit dem Durchgangsverkehr (42%) etwa die
Waage, wahrend der Binnenverkehr etwa 12% umfal3t. Die derzeit gezdhiten
Verkehrmengen auf den klassifizierten Stral3en erlauben keine realistische Planung
von Umgehungsstrafen im Gemeindegebiet. Vielmehr sollten durch Qualitatsver-
besserung z. B. in Kreuzungs- und Querungsbereichen die Siralken siedlungsver-
traglich gestaltet werden.

Der Riickbau der Ortsdurchfahrtsstralden mit dem Ausbau von Fuf3- und Radwegen
ist seit langem beschlossen und es liegen dazu ausgearbeitete Projekte vor. Que-
rungshilfen bei der Einmlindung der Schorner Stralie in die Staatsstral3e und im
Ubergangsbereich von Bundes- und StaatsstralRen sind vorgesehen.

Vorschlage zur Gestaltung und Nutzung des gemeindlichen StralRen- und Wegenet-
zes wurden aus der Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbliros Schlegel (Konzept
vom November 1999) entwickelt und als Bestandteil des Flachennutzungsplanes
dargestellt. Der Gemeinderat hat sich dazu, analog wie beim Landschaftsplan, mit
Beschlliissen entschieden. :

FuR- und Radwegverbindungen sowie Wanderwege im Auldenbereich und auf
wichtigen Strecken im bebauten Ortsgebiet sind als Bestand und Planungsziel
dargestellt, ebenso eine von der Gemeinde aus Sicherheitsgriinden angestrebte
bauliche Verédnderung und Verbesserung der St 2071 an der 6stlichen Ortseinfahrt
Neufahrn.

Bei neu ausgewiesenen Baufldchen wurden liberwiegend noch keine ErschlieBungen
dargestellt, um Planungsgedanken zukiinftiger Bebauungsplédne nicht vorweg zu
nehmen.
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- Technische Versorgung

Wasser und Abwasser

Die Gemeinde Schéftlarn ist auf diesem Gebiet autonom. Sie verfligt Gber eine
eigene Wasserversorgung und hat mit erheblichen Einsatz die eigene moderne
Kléranlage geschaffen. Die Kanalisation der besiedelten Bereiche wird fiir die
Gemeinde der nachste entscheidende Schritt sein.

Wichtige Belange der Wasserwirtschaft liegen vor in einer umweltvertraglichen
Beseitigung unverschmutzten Niederschlagswassers. Bei der Umsetzung der Bau-
leitplanung sind insbesondere zu beachten die

o Verordnung dber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (NV FreiV - vom 01.01.2000) und die

o Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW).

Zur Erhdéhung der Versickerungssicherheit sowie zur Bemessung des Wasserschutz-
gebiets der Gemeinde hat sich das Wasserwirtschaftsamt mit der Gemeinde verein-
bart. Eine hydrogeologische Stellungnahme vom 08.02.1994 liegt vor.

Durch das Schaftlarner Gemeindegebiet verlauft ein Stollenbauwerk der Stadtwerke
Minchen mit einer Hauptwasserleitung (Durchmesser 1600) zum Behélter im
Forstenrieder Park.

Energieversorgung

Der Bayer. Solar- und Windatlas 1997 stellt Schaftlarn als ein Gebiet dar, welches
in 50 m Héhe im Mittel nur Windgeschwindigkeiten von 3,4 ... 3,8 m/sek. auf-
weist. Die Errichtung von Windkraftanlagen ist damit im Gemeindegebiet nicht
wirtschaftlich und innerhalb der Flachennutzungsplanung nicht gemafl § 35 Abs. 7
BauGB vorgesehen.

Alle Ortsteile der Gemeinde sind an das Leitungsnetz der “Erdgas Sidbayern”
angeschlossen.

Im Gemeindegebiet verlauft eine 110 KV-Leitung der “Isar-Amperwerke” (Héll-
riegelskreuth-Hohenschéaftlarn) sowie mittelspannungsfrei - und Kabelleitungen
dieses Unternehmens. Schéaftlarn wird von den Isar-Amperwerken mit elektrischer
Energie beliefert.

Informationswesen

Im Gemeindegebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG
fir den Fernmeldeverkehr.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in den Stralsen geeignete Trassen
zur Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorgesehen.

Da in den Nachbargemeinden Baierbrunn, Icking und Starnberg Masten mit Sende-
anlagen zum Betrieb der D1- und D2- und weitere Netze vorhanden sind, geht die
Gemeinde davon aus, daR in diesem Flachennutzungsplan keine Flachen fiir Sende-
masten dazustellen sind.
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Abfallbeseitigung

Die Gemeinde hat sich bereits seit 1975 um eine sortierte Abfallbeseitigung bemiiht
und dazu auch eine fldchendeckende Information der Blrger aufgebaut.
Wertstoffe werden getrennt gesammelt, Sperrmull wird bei Bedarf abgeholt.

Seit 1983 konnen Gartenabfélle in der gemeindlichen Kompostieranlage abgegeben
werden. Zweimal im Jahr wird eine kostenlose Héackselaktion angeboten.

Durch die Verteilung geschlossener Komposter férdert die Gemeinde die Kom-
postierung von Bioabféllen privater Haushalte.

Das Vermeiden von Restmill wird durch niedrige Miillgeblihren belohnt.
Restmiill wird - landkreistblich - durch ein privates Unternehmen abgegeben.

Belange des Umweltschutzes

Die Gemeinde ist durch den 1. Biirgermeister in den Umweltausschiissen des
Bayer. und Deutschen Stadtetags vertreten.

1977 haben sich sieben Arbeitsgruppen zur Agenda 21 in der Gemeinde gebildet.
Der Erhalt und die Férderung der bduerlichen Kulturlandschaft, der Schutz der Isar
und ihres Talraums, Strauch- und Baumpflanzaktionen sind neben den o. a. Bemii-

" hungen um umweltfreundliche Wasser- und Abwassernutzung Teil der gemeindli-

chen Bemihungen um den Umweltschutz. Durch gemeindliche Satzung ist Regen-
wassernutzung fur Brauchwasser zuléssig. Die Gemeinde hat ein Energiespar-
programm (Férderung von Solaranlagen, Warmedammung und Brennwertkesseln).

Die Strategien zur Vermeidung von Muill, wurden unter Pkt. 8.4 erldutert.

Die Gemeinde verfolgt einen sparsamen Umgang mit Bauland und foérdert die
Bereitstellung von Bauland fiir Gemeindebirger.

FulR- und Radwege sowie moglichst flachenhafte Verkehrsberuhigung der gemeind-
lichen ErschlieBungsstral®en sind Bestandteil des ortsplanerischen Selbstverstand-

nisses der Gemeinde.

Anhang

Die Karte 1 stellt einen Uberblick der gemeindlichen Bauleitplanung zum Zeitpunkt
des jeweiligen Stands der Flachennutzungsplanung dar.

Die Karte 2 stellt diejenigen neu dargestellten Baufldchen dar, welche bisher unbe-

baut bzw. landwirtschaftlich genutzt oder im alten Fldchennutzungsplan nicht
dargestellt waren.

Stand 24.10.2001
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siehe Erlduterungsbericht
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