Gemeinde Schéftlarn § 3 ? 05.03.2025

BEKANNTMACHUNG

iiber die erneute Gffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 57 ,,An der
Aufkirchner StraBe Il in Hohenschaftlarn gemat den §§ 3 Abs. 2, 4a Abs.3 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Schéftlarn hat am 15.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,An der
Aufkirchner Strafte II“ in Hohenschiftlarn betreffend der Grundstiicke Fl. Nrn. 217, 219, 220, 222/4, 222, 223
(Aufkirchner Str. 13 bis Aufkirchner Str. 21a) beschlossen. Am 23.10.2024 hat der Gemeinderat die im Rahmen der
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
gewlirdigt und die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange gem. §§ 3 Abs. 2, 4a Abs.3 BauGB bestimmt. Nun wird nochmals eine erneute Auslegung gem. §§ 3 Abs.2,
4a Abs.3 BauGB aufgrund einiger Planédnderungen durchgefiihrt.

Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung ist die stadtebauliche Entwicklung der bestehenden sowie kinftig
zuldssigen Nutzungsstrukturen unter besonderer Berlicksichtigung der naturrdumlichen Situation planerisch zu
ordnen. Zu diesem Zweck sollen Festsetzungen zu der Bauweise, den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur
Stellung baulicher Anlagen sowie von Gestaltungsvorgaben getroffen werden.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem nachfolgenden Lageplan der Bestandieil dieser
Bekanntmachung ist:

Der vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen ausgearbeitete Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr.
57 "An der Aufkirchner Strafte II" Hohenschaftlarn in der Fassung vom 04.03.2025 mit Begriindung in der Fassung
vom 04.03.2025 und Umweltbericht in der Fassung vom 04.03.2025 sowie die nach Einschétzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden in der Zeit vom
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auf der Homepage der Gemeinde Schéftlarn unter https://www.schaeftlarn.de/Oeffentliche-Bekanntmachungen
veroffentlicht. Zudem kénnen die Planunterlagen auf dem Zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern
(https://qeoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/) eingesehen werden.

Zusétzlich wird eine offentliche Auslegung im Rathaus der Gemeinde Schéftlarn, Starnberger Strafle 50,
Bauverwaltung, wahrend der Offnungszeiten (Montag, Dienstag, Mittwoch und Freitag, 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Mittwoch auch von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr), erméglicht. Die Vereinbarung eines Termins wird hierbei telefonisch
unter 08178-9303-32 oder -46 empfohlen.

Wahrend dieser Frist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Sie sollen - in elektronischer Form —
Ubermittelt werden (hier bitte folgende E-Mail verwenden: bauverwaltung@schaeftiarn.de). Bei Bedarf kénnen
diese auch auf anderem Weg (schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden.

Gem. den §§ 4 a Abs. 3 Satz 3 und 4 a Abs. 3 Satz 2 HS 2 BauGB wird eine Verkiirzung der Auslegungsfrist auf 2
Wochen und eine inhaltliche Beschrankung auf die gednderten Festsetzungen (rot markiert) bestimmt.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

- Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 57  Aufkirchner Strale II* nebst Begrindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 04.03.2025 mit Angaben zur Kumulierung von Umweltauswirkungen mit
benachbarten Vorhaben, zu Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung),
zu Abfallerzeugung/-entsorgung/-verwertung, zu eingesetzten Stoffen und Techniken; Merkmale des Unter-
suchungsraumes, Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand, Bewertung und Prognose der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung betreffend der Schutzgiiter Boden (Bodenart,
Bodenfunktionen), Flache (Flachenverbrauch, Zerschneidung von Flachen), Wasser (Niederschlagswasser,
Hochwasserschutz), Luft und Klima {Luftqualitét), Klimaschutz und Klimaanpassung, Arten und Biotope
(biologische Vielfalt, Artenvorkommen), Orts- und Landschaftsbild (Qualitdt als Lebensraum), Mensch
(Immissionsschutz, Luftreinigung, Freizeit und Erholung), Kultur- und Sachgter (Bau- und Bodendenkmaéler)
und deren Wechselwirkungen

- Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamts Miinchen vom 07.03.2023 mit Hinweisen
zu Geholzschnittmaftnahmen, zum Vogelschutz und zum Erhalt des vorhandenen Biotops

- Stellungnahme der Fachstelle Griinordnung des Landratsamts Miinchen vom 28.03.2023 mit Hinweisen zu
den Baumpflanzungen, zu Abgrabungen und Aufschiittungen im Wurzelbereich von geschitzten Badumen
und generell zum Thema Ersatzpflanzungen

- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 13.02.2023 hinsichtlich der Thematik Schicht-
und Hangwasser

- Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamts Miinchen vom 15.07.2024 beziiglich des
vorhandenen Biotops

- Stellungnahme der Fachstelle Grinordnung des Landratsamts Minchen vom 02.08.2024 beziiglich
geeigneter SchutzmaRnahmen fiir den vorhandenen Baumbestand

- Stellungnahme der Fachstelle Griinordnung des Landratsamts Miinchen vom 03.12.2024 bezliglich der zu
verwendenden Pflanzlisten

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i.V. mit
§ 3 BauGB und dem BayDSG.

et Tt

Christian Furst
Erster Birgermeister
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Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegenaber der bisherigen Fassung sind gekennzeichnet. Unverénderte Fest-
setzungen sind in schwarzer Schrift Erganzungen/ Anderungen in gesetzt, auf entfallene Stelien
wird durch [Streichung] hingewiesen. Differenzierungen in der Textfarbe und gestrichene Textteile sind nicht
inhaltlicher Bestandteil dieser Fassung, sondemn dienen lediglich als unverbindliche Orientierungshilfe.

Satzung

Die Gemeinde Schéaftlarn erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Schaftlarn Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strafe Il

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan ge-
maf § 30 Abs. 3 BauGB.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den Vorgaben dieses Bebauungspla-
nes nach den Regelungen des § 34 BauGB.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 | B B B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

2.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.1.1  Essind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

2.2 —a

Baugrenze

23 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRentreppen—erddcher, Balkone
ausnahmsweise um bis zu 2,5 m, fUr Terrassen und Terrasseniiberdachungen aus-
nahmsweise um bis zu 5 m und fiir Vordacher um bis zu 6,5 m bis zu einer Grund-
flache von maximal 25 m? Gberschritten werden.

2.3.1 r Flachen fur Kellergeschosse

[ Kellergeschosse sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baugrenzen) zuléssig.

3 Verkehrsflachen

31 e — StraRenbegrenzungslinie

3.2 : bffentliche Verkehrsflache

3.3 Fur Zufahrten, nicht (berdachte Stellplatze, FuBwege und Abstellflichen sind nur
versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

4 Grianordnung

4.1 ® zu erhaltender Baum
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Schaftiarn Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strale Il

4.2 7/////// In der Gartenzone sind Nebenanlagen unzulassig. Béu-

me, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und mit weiteren Bepflanzungen zu erganzen. Abgra-
bungen und Aufschiittungen sind nur auBerhalb von Wur-
zelbereichen geschiitzter Baume und lediglich bis 1,5 m
zulassig.

4.3 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot fest-
gesetzten Geholze dirfen nicht beseitigt oder beschédigt werden. Sie sind dauer-
haft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ersatzpflanzungen fiir ausge-
fallene Gehélze sind entsprechend der Baumschutzverordnung der Gemeinde
Schéftlarn in der jeweils giiltigen Fassung vorzunehmen.

4.4 Mindestpflanzqualitaten:

Straucher sind als standortgerechte, heimische Strducher in der Pflanzqualitat ver-
setzte Straucher 60-100 cm zu pflanzen.

Fur die Mindestpflanzqualitdten fur Baume gilt die Baumschutzverordnung in ihrer
jeweils geltenden Fassung, in welcher die Mindestpflanzqualitéten fiir ausgefallene
Bestandsbaume genau definiert sind.

4.5 Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind auch innerhalb der Baugrenzen,
soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen benétigt werden, vollstandig zu be-
pflanzen oder einzusden und dauerhaft zu erhalten. Fldchen mit Kunstrasen, Schot-
ter, Kies oder dhnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzel-
baren Folien sind unzuldssig.

5 Artenschutz

51 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 15 cm auszufiihren.

6 Bemafung

6.1 160, MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

111 E/]—0— Biotop Nr.8034-0250-001 ,Hecke am sidlichen Orts-
rand von Hohenschéftlarn®
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Schaftlarn Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Straide Il
C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 223 Flurstiicksnummer, z.B. 223

3 -:’ bestehende Bebauung

9.1

9.2

485 T Héhenlinien, mit Héhenangabe in Meter (ber NHN,
z.B. 495,5 m (i. NHN

Abstandsflachen
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schaftlarn lber die Tiefe der Abstandsfidchen
(Abstandsflachensatzung — AFS) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schaftlarn in ihrer jeweils gliltigen Fas-

sung.

Bauliche Gestaltung
Es gilt die Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schéftlarn (OBV)
in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Baumschutz
Es gilt die Verordnung der Gemeinde Schéftlarn Uber den Schutz des Bestandes an
Baumen (Baumschutzverordnung, BschVO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Griinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, zu bepflanzen.

Bei baulichen Mainahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und /oder Wurzel-
bereich von Bestandsbdumen sind die derzeit giltige Baumschutzverordnung der
Gemeinde Schéftlarn, die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen® sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz
von B3umen und Vegetationsbestédnden bei Baumanahmen” in den jeweils giilti-
gen Fassungen zu beachten.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen SAN 2-56 Seite 6/11



Schaftlarn

Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Stralke Il

04.03.2025

9.3

94

10

10.1

10.2

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:

Baume:

[. Ordnung (GroRbaume (iber 20 m
Endwuchshéhe):

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betu1a pendula - Sand-Birke
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - VVinter-Linde

Ulmus carpinifolia - Fe1d-Ulme

Il. Ordnung (mittelgrofte Baume 10-20
m Endwuchshdhe):

Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus incana - Grau-Erle

Alnus spaethii - Purpur-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Pinus sylvestris - Wald-Kiefer
Populus tremula - Zitter-Pappel
Pyrus pyraster- Wild-Birne
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Salix alba - Silber-Weide
Sorbus domestica — Speierling

lll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m
Endwuchshéhe):

Acer monsspessulanum -
Ahorn

Cornus mas - Kornelkirsche
Malus sylvestris - VVild-Apfel
Sorbus aria - Mehlbeere (nicht in
beengten Situationen, da Ausfall nach
Schnitt)

Sorbus torminalis - Elsbeere

+ heimische Obstbaumsorten

Felsen-

Stréucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Amelanchier ovalis - Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiR-
dorn

Rosa gallica - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das Biotop 8034-0250-001 ,Hecke am silid-
lichen Ortsrand von Hohenschéftlarn®“. Die Funktionen des Biotops diirfen nicht be-
eintrachtigt werden und sind zu sichern.

Artenschutz

Fur GehélzschnittmaRnahmen und Baumfillungen ist der grundséatzliche Verbots-
zeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03.-30.09.) zu beachten. Aus-
nahmen sind nur in den unter §39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Falien zulés-
sig. Bdume sind vor Fallungen auf das Vorhandensein von Winterquartieren bzw.
regelmaRig genutzte Nester und Hohlungen zu prifen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Schutz von Insekten und Fledermausen

PV Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Miinchen

SAN 2-56 Seite 7/11



Schéftlarn

Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strafie ||

11

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13

Firr die Beleuchtung der Freiflichen und Stralenrdume sollen nur LED-Leuchten
mit einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off,
voll abgeschirmte Leuchtengehéduse, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54, staub-
und spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleich-
bar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehéduse soll 60 °C nicht Ubersteigen.
Die Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Oberflaichenwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, muss, soweit
es die Untergrundverhaltnisse erlauben und die Anwendungsvoraussetzungen der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) erfilit sind, auf dem Grundstiick breitfléchig
versickert werden.

Fir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
und das Merkblatt DWA-A-102 verwiesen.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser Uber Sickerschéchte ist nur dort zuldssig,
wo zwischen dem mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW) und dem Sicker-
horizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers. Die Verluste wichtiger Bodenfunktionen durch Fl&chenversiegelungen sind
abzumildern.

Aufgrund der &rtlichen Verhéltnisse besteht bei Starkregenereignissen die Gefahr
von wild abflieBendem Oberflachenwasser, auch von Fremdeinzugsgebieten. Es ist
dafiir Sorge zu tragen, dass Oberflachenwasser nicht auf Nachbargrundstiicke ab-
flieRt. § 37 WHG ist zu beachten. Gelandeveradnderungen (Auffiillungen, Aufkantun-
gen etc.) durfen nicht durchgefihrt werden, wenn dadurch wild abflieRendes Wasser
aufgestaut oder schadlich umgelenkt werden kénnte.

In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, miissen
Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereich vorhanden sein.

Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen SAN 2-56 Seite 8/11
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14

15

muss. Ggf. sollten Keller, Kellerfenster und Lichtschdchte druckwasserdicht ausge-
bildet werden. Um Eindringen von wild abflieBendem Oberflichenwasser an Ge-
baudeéffnungen zu vermeiden, ist auf einen ausreichenden Abstand zwischen Fer-
tig-FuRboden und dem geplanten Gelénde zu achten.

Falls Stoffe in den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht werden oder das
Grundwasser aufgestaut bzw. umgeleitet oder aufgeschlossen wird, ist dies dem
Landratsamt Miinchen mitzuteilen um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.
Daruber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und
auftriebssicher auszubilden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zug&nglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstralle 12, 80331
Minchen, hitp://www.dpma.de

o Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstrale 13d , 80335 Miunchen, hitp://www.fh-muenchen.de

o Gemeinde Schéftlarn, Starberger Str. 50, 82069 Hohenschéftlarn

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2019.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewdhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

PV Planungsverband AuRerer Wirschaftsraum Mianchen SAN 2-56 Seite 9/11



Schaftlarn Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strafte II

Planfertiger MONCheN, den ...

Gemeinde Schaftlarn, den ..o e

Christian Furst, Erster Biirgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom ................. } wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis ......co.veiii éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméafR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ................. bis ..........o beteiligt.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wur-
de mit der Begriindung gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ................. erneut éffentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis ..ol erneut betei-
ligt.

Die Gemeinde Schéftlarn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemafR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Schaftlarn, den ...

LS 1=To = ) T
Christian Furst, Erster Burgermeister

Ausgefertigt
Schaftlarn, den ....oooovee e

(SIEgEl) e
Christian Furst, Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...................... geman

§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Schaftlarn, den .....o.ooiieeiee e

(Il e e
Christian First, Erster Biirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strafie — Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strae — Begrindung

21

Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schéftlarn hat am 15.01.2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 57 ,An der Aufkirchner Strafle II* in Hohenschiftlarn aufzustel-
len. Es wird die Zielsetzung verfolgt, die stddtebauliche Entwicklung der bestehen-
den sowie kinftig zuldssigen Nutzungsstrukturen unter Berlicksichtigung der natur-
raumlichen Situation planerisch zu ordnen. Das Plangebiet liegt stdlich der Auf-
kirchner StraBe und befindet sich auf einem Héhenrlicken, von dem aus ein weiter
Blick nach Studen méglich ist. Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich zur Auf-
kirchner Strae hin auf dem Hohenr{icken, sind aber gerade in den siidlichen Berei-
chen als Teil des Hanges wahrnehmbar und weisen einen z.T. starken Bewuchs mit
GroRbaumen auf.

Ostlich des Plangebietes, ebenfalls sudlich der Aufkirchner StraRe schlieRt der Be-
bauungsplan Nr. 42 an, welcher bereits die dort vorhandene Griinfliche mit ihrem
beginnenden Hangbereich sichert.

Das stadtebauliche Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist somit, die Bebauung
entlang der Aufkirchner Strae zu stérken und zu ordnen und gleichzeitig den Hang
mit seinem Bewuchs zu schiitzen und somit die Ziele des bestehenden Bebauungs-
plans Nr. 42 (6stlich des Geltungsbereichs der gegenstandlichen Planung) fortzu-
fuhren und mit einer mafvollen Bebauung in Einklang zu bringen.

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn, siidlich der
Aufkirchner Stralle und weist eine Fldche von rund 18.000 m? auf. Es umfasst die
Grundstiicke mit den Flurnummern 217, 219, 220, 222/4, 222, 223-226 sowie ein
Teilflache des Grundstiicks 230, alle Gemarkung Hohenschéftlarn.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Hohenrlicken, welcher etwa 25 m bis 40 m
tber dem sudlich gelegenen Talraum liegt und als Teil einer wilrmeiszeitlichen Mo-
rane etwa parallel zum Einschnitt des Isartals verlauft. Von der Aufkirchner Stralle
aus ist ein weiter Blick nach Siiden méglich. Gleichfalls ist die Hangkante von der
gesamten Tallage und der gegeniberliegenden Eiszeitmoréne sichtbar.

Ostlich des Plangebietes, ebenfalls stdlich der Aufkirchner StraRe schiieRt der be-
stehende Bebauungsplan Nr. 42 an, welcher bereits die dort vorhandene Grinfla-
che mit ihrem beginnenden Hangbereich sichert.
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2.2

23

24

Abb. 1 Plangebiet (rot) und Umgriff BP Nr. 42 (blau), ohne MaRstab, Quelle: BayernAtlas, © Baye-
rische Vermessungsverwaltung, Stand 05.2022

Nutzungen

Im Plangebiet und im naheren Umfeld befindet sich liberwiegend Wohnnutzung.
Das Plangebiet ist bereits volistandig mit Wohngeb&duden bebaut, die GréRe der
einzelnen Hauser ist jedoch stark heterogen und reicht von einem Einzelhaus mit
knapp 107 m? Grundflache bis zu 180 m? Grundfldche. Ebenfalls sind im Plangebiet
2 Doppelhduser vorhanden.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die verkehrliche und technische
ErschlieBung erfolgt Uiber die Aufkirchner Strafie.

Flora/ Fauna

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Landschafts- oder Naturschutz-
gebietes. Allerdings befindet sich am sudwestlichen Rand des Plangebiets ein kar-
tiertes Biotop (Biotophaupt Nr. 8034-0250-001). Es handelt sich hierbei um ,eine
Hecke am sidlichen Ortsrand von Hohenschaftlarn®.,
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Abb. 2 Plangebiet (rot) mit Biotopkartierung, ohne Mafstab, Quelle: Bayerische Vermessungsver-
waltung, Stand 05.2022

2.5 Boden

2.5.1 Alillasten

Die Bdden im Plangebiet sind einerseits bereits versiegelt und andererseits im
Rahmen von Gartennutzungen anthropogen Uberprégt.

Altlasten durch Auffiillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Aufflllungen ableiten lassen.

2.6 Denkmaler

2.6.1  Bodendenkméler

Archdologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Mel-
depflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 11
im Teil C der Satzung hingewiesen.)

27 Wasser

Innerhalb des Plangebiets liegen weder Oberflichengewésser noch festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete (gem. IUG - Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete in Bayern). Zudem liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines was-
sersensiblen Bereichs. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete lie-
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Bebauungsplan Nr. 57 An der Aufkirchner Strafte — Begriindung

gen gemaB Flachennutzungsplan ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches.
Mit Schicht- und Hangwasser ist aufgrund der topographischen Situation zu rech-
nen. Aufgrund der teilweise deutlichen Hanglage sowie des geringen Retentions-
vermdgens der Bdden ist insbesondere bei Starkregenereignissen mit oberfléchig
ablaufendem Wasser zu rechnen, welches auch von auRerhalb des Plangebiets
(Fremdeinzugsgebiet) abflieRen kann.

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméal Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 04.2022) keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser
liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mégliche Kellersohie.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bavern, mit Stand vom 01.01.2020 nennt fol-
gende Ziele und Grundséatze mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Der Regionalplan fiir die Region Miinchen (14) mit Stand vom 01.04.2019 (Gesamt-
fortschreibung) nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

B Il Siedlung und Freiraum
1 Leitbild
1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen.

1.5 (G) Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung soll erreicht werden.

1.7 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

2.2 (Z) Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingliltiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuldssig (vgl. B 1V Z 2.3).

2.3 (Z) In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbe-
reichen ist eine verstérkte Siedlungsentwickiung zuldssig.

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum
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4.1 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung,
d.h. Fldchen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Fldchen-
nutzungsplan dargesteliten Fldchen vorrangig zu nutzen. Eine dariber hinausge-
hende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht zurtickgegriffen
werden kann.

Bericksichtigung im Bebauungsplan

Mittels gegenstandlichem Bebauungsplan werden bereits bebaute Flachen iber-
plant. Die Flachen werden einer Nachverdichtung zugefihrt, dem Ziel Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung wird somit Rechnung getragen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schéftlarn, genehmigt mit
Schreiben vom 18.06.2001 und am 15.02.2002 bekannt gemacht, stellt fur das
Plangebiet Wohnbaufliche und im sidlichen Randbereich Griinfliche sowie
Schutz- und Leitpflanzungen fiir den regionalen Klimaschutz dar.

Abb. 83 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage des Plangebiets (blau), ohne MaB3stab

Da der Bebauungsplan sich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, ist keine An-
derung des Flachennutzungsplans erforderlich.
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5.1

Stadtebauliches Konzept

Es handelt sich bei der Siedlung um die Aufkirchner StraRe um ein ruhiges Wohn-
gebiet mit gréfitenteils Einzelhdusern, welche auf groRziigigen Grundsticken ste-
hen mit z.T. altem Baumbewuchs. Das stédtebauliche Gefige ist als aufgelockert zu
beschreiben.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Hangriicken sudlich der Aufkirchner Strafle
und die Grundstiicke sind allesamt ausschlieBlich straBenbegleitend im nérdlichen
Bereich mit Wohnhdusern bebaut. Es handelt sich bei allen Grundstiicken um
Hanggrundstiicke, die im siidlichen Bereich, direkt nach der Bebauung z.T. sehr
stark nach Suden abfallen.

Es handelt sich um Einzelhduser, im westlichen Bereich befinden sich zwei Doppel-
hauser. Bis auf ein schmales Grundstiick sind alle Grundstiicke bebaut. Die Grund-
stiicksgréRen reichen von 915 m? bis 4.497 m?, wobei eine Bebauung der Grund-
stiicke aufgrund des starken Gefalles nur im nérdlichen Teil méglich ist.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Héhenrlicken, welcher etwa 25 m bis 40 m
tber dem sudlich gelegenen Talraum liegt. Von der Aufkirchner Stra3e aus ist ein
weiter Blick nach Studen mdglich. Gleichfalls ist die Hangkante von der gesamten
Tallage und der gegeniiberliegenden Eiszeitmorane sichtbar.

Dies zum Anlass genommen soll mittels vorliegendem einfachen Bebauungsplans
die bestehende, straBenbegleitende Bauzeile festgeschrieben werden und gleich-
zeitig Moglichkeit innerhalb dieses Gefiiges zur Nachverdichtung gegeben werden.
Der Hangbereich mit seinem Bewuchs soll ebenfalls gesichert und von Bebauung
freigehalten werden.

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungs-
plan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB. Eine Art der baulichen Nutzung wird nicht festge-
setzt, ebenfalls wird auf Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung verzichtet.
Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den Vorgaben dieses Bebau-
ungsplanes nach den Regelungen des § 34 BauGB.

Anforderungen an die bauliche Gestaltung von Gebauden werden durch die Ortliche
Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schéftlarn (OBV) geregelt.

Planinhalte

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Bebauung der Grundstiicke auf die nérdlichen
Grundstucksbereiche zu konzentrieren und im Umkehrschluss die (brigen Grund-
stlicksflachen von Bebauung freizuhalten. Zu diesem Zweck setzt der Bebauungs-
plan Baugrenzen fest, die sich am vorhandenen Bestand orientieren und gleichzeitig
Raum fiir Nachverdichtung und gestalterische Flexibilitdt bieten. Die Baugrenzen
halten im westlichen Bereich des Plangebiets einen 8 m breiten Streifen als Vorgar-
tenzone frei, der sich im ostlichen Verlauf auf 4,5 m reduziert. Die Baugrenzen
nehmen somit die Linie der bestehenden Bebauung auf und bilden zur Aufkirchner
Strale eine klare Abgrenzung. Der Straflenraum kann somit in seinem griinen Er-
scheinungsbild durch die prdgende Vorgartenbegriinung erhalten bleiben. Die sudli-
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5.2

5.3

5.4

che Begrenzung der der Baugrenzen orientiert sich am Baubestand und begrenzt
die Weiterentwicklung der Bebauung zum Schutz des Hangbereichs. Insgesamt
entstehen Baufenster, die den Baubestand aufnehmen, zuséatzlich Flexibilitat und
Raum fur Nachverdichtung bieten und das Konzept der einzeiligen Bebauung ent-
lang der Aufkirchner StraRe festschreiben. Fir die nordéstlichen Grundstiicke
(Hausnummern 13-15a) wurde zudem eine stralenseitige Zone zur Errichtung von
Kellergescholien die die Baufenster tiberschreiten festgelegt. Die vorher benannten
Bestandsgebdude liegen deutlich naher an der Stralle als die westlich anschlieBen-
den und somit lassen die Baugrenzen in ndrdlicher Richtung weniger Flexibilitat zu.
Die Bestandssituation soll daher gesichert werden und hinsichtlich der besseren
Ausnutzung der Grundstlicke in Bezug auf Kellergeschol3e hier mehr Flexibilitat ge-
geben werden.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
Dies nimmt Bezug auf die Umgebungsbebauung und soll den bestehenden Charak-
ter der Siedlung langfristig erhalten.

Es wird entsprechend der Umgebungsbebauung und des Bestands die offene Bau-
weise festgesetzt.

Abstandsfldchen

Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéftlarn Giber die Tiefe der Abstandsflachen
(Abstandsflachensatzung — AFS) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

MaR der baulichen Nutzung

Gegenstandlicher Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, richtet sich das
Mal} der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB, also der umgebenden Bebauung.
Durch eine relativ heterogene Bebauung in Bezug auf die Héhenentwicklung der
Bestandsgebaude kann von einer zuldssigen bergseitigen Wandhéhe von 4,80 m
ausgegangen werden, welche ebenfalls in einer Baugenehmigung (Aufkirchner
Stralle 13) festgeschrieben ist. Ebenfalls befindet sich die Oberkante FertigfuBbo-
den des ErdgescholRes bei den Bestandsgebduden in etwa auf Strakenniveau und
ist somit auch bei Neubauten auf dieser Héhe anzusiedeln.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
l&éssig-

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schéftlarn in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung.

Bauliche Gestaltung

Die bauliche Gestaltung richtet sich nach § 34 BauGB. Darliber hinaus gilt die Ortli-
che Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schiftlarn (OBV) in ihrer jeweils
gultigen Fassung.
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5.5

5.5.1

5.5.2

5.6

56.1

Verkehr und Erschliefung

VerkehrserschlieBung

Das Gebiet ist bereits vollstédndig verkehrlich und technisch tber die Aufkirchner
Stralle erschlossen.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der &f-
fentlichen Verkehrsfliche entfernt. Besondere Festsetzungen fiir den Brandschutz
sind nicht erforderlich.

Oberflachenwasserbeseitigung

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA m 153
und DWA-A 138 zu beachten. Zwischenzeitlich wurde das DWA M 153 in Teilen
durch das DWA A102 ersetzt.

Auf die Mbglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewésserung und Toilettenspiilung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Griinordnung

Im Plangebiet sind groRBe Teile der Grundstiicke aufgrund ihrer starken Hangnei-
gung unbebaut und durch Bewuchs wie Hecken und GrofRbdume gepragt. Diese
Gartenbereiche sollen geschiitzt und erhalten werden. Aus diesem Grund sieht der
Bebauungsplan auf Grundiage des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO eine Gartenzone
als zentralen Punkt des Konzeptes vor, in der Bdume, Straucher und sonstige Be-
pflanzungen zu erhalten sind und in der die Zuléssigkeit s&mtlicher Nebenanlagen
ausgeschlossen wird mit dem Ziel, den Hangbereich zu sichern und den Bewuchs
zu stérken. Die Nutzung als Gartenbereich hingegen ist weiterhin zulassig, ebenso
Abgrabungen und Aufschiittungen in Verbindung mit Stitzmauern zur Sicherung
des Hangs.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke verftigen alle Uber ein im Norden an
der Aufkirchner Stralle angesiedeltes Baufeld, in dem Hauptgebdude wie auch Ne-
benanlagen zuldssig sind. AuBerhalb dieses Baufeldes im gesamten nérdlichen Be-
reich der Grundstiicke bis ca. 25-35 m Richtung Siiden sind ebenfalls auerhalb der
Baugrenzen samtliche Nebenanlagen zuldssig. Nach diesem Abstand beginnt bei
den meisten Grundstiicken das Gefélle des Hangs, dessen Freihaltung dieser Be-
bauungsplan sichert. Es bleibt somit ausreichender Spielraum auf den jeweiligen
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5.6.2

5.6.3

Grundstiicken im ndrdlichen Bereich Nebenanlagen wie z.B. Gartenhduser zu er-
richten. Da bei den im Geltungsbereich liegenden westlichen Grundstiicken bis
Flurnummer 223 der Hang erst weiter stdlich beginnt steil abzufallen und sich somit
ein groReres, ebenes Plateau im nérdlichen Bereich ergibt, beginnt die Gartenzone
entsprechend weiter siidlich.

Die Ersatzpflicht bei Ausfall von Gehdlzen soll ein zukinftig mindestens gleich blei-
bendes Grinvolumen sicherstellen und dem Gebot zur Eingriffsminimierung Rech-
nung tragen und ist daher im Grundsatz gerechtfertigt. Die Ersatzpflicht bezieht sich
daruber hinaus auf die Festlegungen der Baumschutzverordnung der Gemeinde
Schattlarn.

Die Ersatzpflicht bei Ausfall wird durch eine Artenliste, welche dem Standort in der
Munchner Schotterebene angepasst ist, konkretisiert, um den &kologischen Wert
der Pflanzungen sicherzustellen.

Die Festsetzungen berlicksichtigen — insbesondere durch Begrenzung der Boden-
versiegelung durch Festsetzung von Baugrenzen und Festsetzungen zur Griinord-
nung ~ Minimierungspotenziale fir die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten
Bestandteilen sind nicht zu erwarten. Durch die Festsetzungen zur Griinordnung ist
insgesamt sogar eine Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit zu erwarten (s. B.
Umweltbericht).

Ausgleichsbedarf (Ausgleichsfidche, Okokonto)

Es wird auf den Umweltbericht (Kapitel 5.2) verwiesen.

Spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44 und 45 BNatSchG) ist re-
gelmaBig Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Im Regelfall ist hierfiir zundchst eine Vorprifung dahingehend erforderlich, ob und
ggf. welche Arten von dem Vorhaben so betroffen sein kénnen, sodass eine Pri-
fung nach §§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich ist (sog. Relevanzpriifung).

Der Gemeinde liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen beson-
ders geschitzter Arten vor, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde (§ 44
BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang |V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Tierarten nicht beriihrt sein dirften. Zudem kann — insbesondere auch
fur européische Vogelarten — die dkologische Funktion der von dem Bebauungsplan
betroffenen Flachen durch die angrenzenden gleichartig genutzten Fldchen und
damit im engen rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt werden. Da es sich bei
vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und keine neuen
Flachen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verdnderungen bzw.
Auswirkungen auf die wertgebenden Altbaumbesténde. Die Planung schreibt die
bestehende Bauzeile siidlich der Aufkirchner Stralle fest und setzt dariiber hinaus
Bestandsbdume in diesem Bereich als zu erhalten fest. Die vorhandenen Gartenbe-
reiche mit ihrem Bewuchs und ihrer Qualitat als Lebensraum und Habitat sollen
langfristig gesichert und erhalten werden (Weiteres, sieche Umweltbericht / Kapitel
3.5). Von einer Verschlechterung gegeniber dem Bestand ist nicht auszugehen, im
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5.7

Gegenteil schafft der Bebauungsplan die Mdéglichkeit einer besseren Absicherung
der Baumbesténde.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 0,15 m zulassig. Dies
sichert die Durchgangigkeit fir Kleintiere.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufsteliung von Bauleitpldnen in der Abw&gung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Ma3nahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- AusstoRBes und die Bindung von CO; aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen
Uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfillen oder als Retentionsfléchen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwéagung zusammen:

MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflichen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunfiachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelége)

Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der
Aufheizung von Gebduden und versiegelten
Flachen durch Verschattung und Erhéhung der
Verdunstung und Luftfeuchtigkeit, nach Norden
exponierte Flache, dadurch Verringerung der
Hitzebelastung

Extreme Niederschlage
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-

Verwendung wasserdurchlissiger Beldge im
Bereich von Stellplatzen und Aniage von Zisternen,

entgegen wirken (Klimaschutz)

tur, Retentionsflachen, Anpassung der dadurch Minimierung des Abflusses von Regen-
Kanalisation, Sicherung privater und | Wasser aus dem Baugebiet, Lage auBerhalb
offentlicher Geb&dude, Beseitigung von wassersensibler Bereiche, dadurch Minimierung der
Abflusshindernissen, Bodenschutz, Gefahren durch Hochwasser und wild abflieRendes
Hochwasserschutz) Oberflachenwasser
MaBnahmen, die dem Klimawandel | Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer

Uberwiegende West-Ost-Ausrichtung der Gebéude
und Festsetzung gunstiger Dachformen, dadurch
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Energien Verbesserung der Voraussetzungen fur die Nutzung

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba- | Yon Solarenergie
rer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

Vermeidung von COz Emissionen durch MIV : Férderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
und Férderung der CO2z Bindung von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse | YOI _Gebéuden, dadurch  bessere Nutzung
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, | naturiicher Warme

COz2 neutrale Materialien)

58 Altlasten, Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

5.9 Flachenbilanz
Nutzung Fliche in gm Flache in %
el | s =il
Grundstiicksflache fir Bebauung _ 6.644 41
Gartenzone 6.619 48
Verkehrsflache (Full-, Radweg und |
Griinstreifen) ! E65d 1
Geltungsbereich : 14.917 100
6. Verwirklichung der Planung

Es ist mit Hangaustrittswasser und Schichtwasser zu rechnen. Diese erfordern ggf.
besondere bauliche Mafinahmen an den geplanten Gebduden, wie z.B. wasserdich-
te Kellergeschosse oder eine angepasste Grindung von Geb&uden. Ggf. erforderli-
che Bauwasserhaltungen, mit dem Zweck der Trockenlegung von Baugruben, stel-
len eine Benutzung des Grundwassers dar, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist. Bauwasserhaltungen miissen stets so erfolgen, dass das Grund-
wasser oder das FlieRgewasser, in das eingeleitet werden soll, nicht verunreinigt
oder anderweitig erheblich beeintrachtigt werden. Im Rahmen der Planung ist si-
cherzustellen, dass sich die Problematik andernorts nicht verschérft, z.B. indem die
austretenden Schichtwasserquellen durch Bautétigkeit in tieferen Schichten unter-
halb des geplanten Baugebietes anfallen, negative Auswirkungen auf andere Quell-
bereiche entstehen oder der Abfluss von Niederschlagswasser an der Oberfliche
zum Schaden Dritter verdndert wird. Hierzu ist entweder sicherzustellen, dass Ka-
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pazitdten des Regenwasserkanals nicht erschopft sind, der Untergrund ausreichend
versickerungsfahig ist oder ausreichend Flache fur die Versickerung oberflachlich
abflieBenden Niederschlagswassers zur Verfiigung gestellt wird. In problematischen
Fallen ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten.

Gemeinde ST b= 11 F= T TR0 (=]
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11

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht gemaft Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhait und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung, die stidtebauliche Entwicklung der be-
stehenden sowie kinftig zuldssigen Nutzungsstrukturen unter Beriicksichtigung der
naturrdumlichen Situation planerisch zu ordnen. Das Plangebiet befindet sich auf
einem Héhenriicken, welcher etwa 25 m bis 40 m Uber dem siidlich gelegenen Tal-
raum liegt. Von der Aufkirchner Strae aus ist ein weiter Blick nach Stiden mdglich.
Gleichfalls ist die Hangkante von der gesamten Tallage und der gegeniiberliegen-
den Eiszeitmorane sichtbar.

Die Ziele des bestehenden Bebauungsplans Nr. 42 (8stlich des Geltungsbereichs
der gegenstandlichen Planung) sollen fortgefithrt und mit einer maRvollen Bebau-
ung in Einklang gebracht werden.

Dies zum Anlass genommen soll mittels vorliegendem einfachen Bebauungsplans
die bestehende, straBenbegleitende Bauzeile festgeschrieben werden und gleich-
zeitig Méglichkeit innerhalb dieses Gefliges zur Nachverdichtung gegeben werden.
Der Hangbereich mit seinem Bewuchs soll ebenfalls gesichert und von Bebauung
freigehalten werden.

In der gegenstandlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen zur (berbaubaren
Grundstiicksflache mittels der Festsetzung von Baugrenzen sowie zur Bauweise ge-
troffen. Zudem wird eine Gartenzone festgesetzt, welche die Hangbereiche und ih-
ren Bewuchs sichern soll.

Das Plangebiet weist eine Grélle von rund 1,8 ha auf und liegt am siidwestlichen
Ortsrand von Hohenschéftlarn, siidlich der Aufkirchner Strae.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in qm Fliche in %
| GrundstucksﬂécheﬂTrBebauung 6.644 | 41
Gartenzone N _ - 6.619 48_
étraél:‘es?rr:iffljg)he (Fu-, Radweg und 1.654 11
| GelEmgsbereich _ 14.917 | 100
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1.2 Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
Bundes-Bodenschutzgesetz

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

EU-Richtlinie Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungsléarm
Wasserrahmenrichtlinie der EU

Wasserhaushaltsgesetz

Abwasserverordnung

Waldgesetz

Denkmalschutzgesetz

Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Sechzehnte Bundes-immissionsschutzverordnung (16. BlmSchV, Verkehrs-
larmschutzverordnung)

Schutzgebiets-Verordnungen

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG
Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG
Biosphérenreservate gemaf § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG
Wasserschutzgebiete gemaR § 51 WHG
Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Abs. 4 WHG
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Regionalplan Minchen / Oberland
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fachplanungen

Landschaftsentwicklungskonzept
Arten- und Biotopschutzprogramm
Gewasserentwicklungsplan
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1.3

1.3.1

Darstellung relevanter Ziele iibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufidchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der
Innenentwickiung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschafisteile oder tangie-
ren der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubrin-
ger oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute Strale oder auf einen
Gleisanschluss angewiesen ist,

- ein groBfidchiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgré3e von 3 ha aus
Griinden der Orisbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schédliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschliellich Verkehrsidrm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

- militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung
von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Prégung
aufweisen oder

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine Beherbergungsnut-
zung gepréagten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeinfrdchtigung des
Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichiet werden kann.
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1.3.2

5 Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfidchen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwickiung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan fiir die Region Minchen (14) mit Stand vom 01.04.2019 (Gesamt-
fortschreibung) nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

B I Nattiirliche Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdu-
men der Region

- fir die Lebensqualitdt der Menschen

- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturgiiter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der ékologischen, ékonomischen und sozialen Erfordernisse sind bei

der Entwicklung der Region Miinchen

- die landschatftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und ldrmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhénge

Zu beriicksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natiirlichen Lebensgrundla-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische
Vielfalt nachhaitig gesichert werden. Visuell besonders prdgende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll méglichst verhindert werden.
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Schaftlarn

Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner Strate Il - Umweltbericht

B Il Siedlung und Freiraum

1 Allgemeine Grundsétze

1 Leitbild

1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

1.4 (Z) Wohnbauliche und gewerbliche Entwickiung sind aufeinander abzustimmen.

1.5 (G) Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung soll erreicht werden.

1.6 (G) Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

1.7 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im &6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

2.1 (G) Flachen, die fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen,
werden als Hauptsiedlungsbereiche festgelegt. [...]

2.2 (Z) Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingiiltiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuldssig (vgl. B IV Z 2.3).

2.3 (Z) In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbe-
reichen ist eine verstérkte Siedlungsentwicklung zuldssig.

3 Siedlungsentwicklung und Mobilitat

3.1 (Z) Verkehriiche Erreichbarkeit, méglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fir
die weitere Siedlungsentwicklung.

3.2 (Z) Die Nutzung bestehender Fldchenpotentiale fiir eine starkere Siedlungsent-
wicklung ist vorrangig auf zu Ful3 oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des
Schienenpersonennahverkehrs (SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung,
zu konzentrieren.

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.1 (Z) Bei der Siedlungsentwickiung sind die Méglichkeiten der Innenentwickiung,
d.h. Fldchen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Fldchen-
nutzungsplan dargestellten Fldchen vorrangig zu nutzen. Eine dariiber hinausge-
hende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen
werden kann.

4.4 (Z) Wéarmeausgleichsinseln und kleinrdumlich bedeutende Kaltluft- und Frisch-
luftleit- bzw. Frischluftransportbahnen sind zu erhalten.

4.6 (Z) Die Siedlungsentwickiung ist durch ein iliberériliches, vernetztes Konzept der
im Folgenden bestimmten regionalen Grinziige und Trenngriins als Grundgeriist
eines rdumlichen Verbundsystems zur Freiraumsicherung und -entwicklung zu ord-
nen und zu gliedern.
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Schaftlarn Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner Straf3e Il - Umweltbericht 04.03.2025

4.6.1 (Z) Regionale Griinziige dienen

Der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaus-
tauschs

Der Gliederung der Siedlungsrdume
Der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die regionalen Griinziige diirfen iiber die in bestehenden Fldchennutzungsplénen
dargestellfen Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert werden und durch gréf3ere
InfrastrukturmaBnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MalBnahmen
sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten méglich, soweit
die jeweilige Funktion gemdf3 Absatz 1 nicht entgegensteht. [...]

1.3.3  Flachennutzungsplan von Schéftlam mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Stand vom 24.10.2001 stellt fUr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflache sowie im siidlichen Bereich
Griunflache und Schutz- und Leitpflanzungen wie Bestandsbaume dar. Im siidwest-
lichen Bereich befindet sich ein Biotop.

.
%
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%

° - 3 .'@
) b= A @ -~

Abb. 1 Ausschnitt des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Schéftlarn mit Plangebiet

1.3.4 ABSP Landkreis Miinchen

Das Plangebiet ist bereits straRenbegleitend bebaut und die Planung schafft dar-
Uiber hinaus kein weiteres Baurecht. Vielmehr sichert die Planung die vorhandenen
Grlnstrukturen und greift somit in keine Ziele oder MaBRnahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landreises Minchen ein.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen SAN 2-56 Seite 8/24
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1.4 Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung

Umweltziel geman... Beriicksichtigung durch...

Fachgesetz, Richtlinie, techni- Berlicksichtigung der Ziele Ubergeordneter
schem Regelwerk, Norm, Verord- Planungen

nung

Landesentwicklungsprogramm

— Flachensparen — Keine weitere Fldcheninanspruchnahme
durch gegenstandliche Planung begrin-
det

— Innenentwicklung vor Auf3en- .

entwicklung — bedarfsgerechte Uberplanung eines
Gebietes fiir das bereits Baurecht be-

— Vermeidung von Zersiedelung steht

— Abrundung des bestehenden Siedlungs-

— Erhalt und Entwicklung von kérpers
Natur und Landschaft — Freihaltung sensibler Bereiche (Hangbe-
reich) von Bebauung, Erhalt von Griin-
strukturen
Regionalplan
~ Erhaltung und Entwicklung von |- Freihaltung sensibler Bereiche (Hangbe-
Natur und Landschaft reich) von Bebauung, Erhalt von Griin-
strukturen
— Ressourcen schonende Sied- |- Konzentration baulicher Anlagen auf den
lungsstruktur bereits bebauten Bereich, Verdichtung
— bedarfsgerechte Siedlungsent- |- bedarfsgerechte Ausweisung von
wicklung Bauland
— Erhalt landschaftspragender — Freihaltung sensibler Bereiche (Hangbe-
Strukturen reich) von Bebauung
Flachennutzungsplan mit — Entwicklung eines bereits vorhandenen
integriertem Landschaftsplan Wohnbaugebiets ausschlieilich im Be-

reich von bereits bestehender Bebauung
unter Berlicksichtigung der Grunstruktu-
ren und Landschaftsbestandteile

2. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschliefilich
der MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiiter benannt, filr die sich aufgrund der Be-
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Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner Strafte Il - Umweltbericht

21

2.2

23

schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. Wie ist das
Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt? Die Tiefe der Aussagen rich-
tet sich dabei nach der Planungsebene und den verfigbaren Informationen tber
das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kédnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepriift werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelméRig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch aul3ergewdhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht bekannt
sind, liegt der Prufung keine Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase zu-
grunde. Derzeit kdnnen keine Angaben gemacht werden zu méglichen Emissionen,
zur Abfallerzeugung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf
die Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Aus-
wirkungen auf sédmtliche Schutzgiter.

Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhdhte Staub- und Larmbelastung
wéhrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und
Erholungsnutzung.

Betriebsbedingt ergeben sich darliber hinaus keine weiteren Beeintrachtigungen.

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nidhe des
Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso llI-
Richtlinie, § 50 BImSchG).

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal § 3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemaBR § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen auf-
grund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR § 3 Abs.
5d BImSchG nicht zu erwarten.

Bei Einhaltung der Vorgaben fir Bauausfihrung und Betrieb der zuldssigen Nut-
zungen ist mit keinen schweren Unfélien zu rechnen.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit dhnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Aufgrund der Art des Vorhabens ist mit keiner Kumulierung von Umweltauswirkun-
gen mit benachbarten Vorhaben auszugehen
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Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner Straf3e Il - Umweltbericht

2.4

2.5

2.6

3.1

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich nicht einhergehen. Durch den Bewochner- und Besucherver-
kehr ist mit Luftverunreinigungen in Form von Luftschadstoffen, klimarelevanten Ga-
sen und Staubaerosolen sowie Gerduschbelastungen zu rechnen. Die Emissionen
werden jedoch als typisch fiir ein Wohngebiet gewertet und sind ohnehin bereits im
Bestand vorhanden.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In den geplanten und bereits bestehenden Wohnrdumen féllt Abfall im ublichen
Rahmen an. Die Milllentsorgung im Plangebiet ist bereits gesichert.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

im Rahmen von bestehenden und geplanten Parkplatznutzungen ist ein gewisses
Risiko von Unfillen gegeben, es kommen Kfz-Betriebsfliissigkeiten wie Ol, Kuhlmit-
tel und Benzin bzw. Diesel zum Einsatz. Informationen Uber eingesetzte Baumateri-
alen sind nicht bekannt. Auf die Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiihrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstelit. Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie
reagiert er auf das Vorhaben? Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfiigbaren Informationen tiber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Der Untersuchungsraum ist begrenzt auf den Umgriff des Bebauungsplans. Es gibt
keine Auswirkungen auf Schutzgiter aulRerhalb des Geltungsbereichs.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere voll-
sténdig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flédchen, die gemaR
Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermégen, Riickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsféhigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Schaftlarn Bebauungsplan Nr.57 An der Aufkirchner Strale Il - Umweltbericht 04.03.2025

Beschreibung:

Gemal der Ubersichtsbodenkarte, MaRstab 1:25.000, im BayernAtlas befindet sich
im Bereich des Plangebiets der Bodentyp 29a, Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus kiesfithrendem Lehm Uber Sandkies (Jungmoréne des Isar-Loisach-
und Lechgeltschers, carbonatisch, kalkalpin geprégt).

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Quelle Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, GeoBasis-DE /
BKG, EuroGeographics, CORINE Land Cover, mit Plangebiet in blau

Bei der Bodenart handelt es sich um einen mittel- bis tiefgriindigen, meist sandig-
lehmigen Mordneverwitterungsboden mit lehmig-tonigem Bt-Horizont. Der Boden
weist eine mittlere bis hohe Durchléssigkeit und ein geringes Filtervermégen auf.

Die Flache wird derzeit als Wohnbauland mit Hausgartennutzung unterschiedlicher
Intensitat im Hangbereich genutzt.

Bewertung:

Es handelt sich Uber anthropogen tberprégten Boden.

Im Bereich der bereits bebauten Grundstiicke sind die Bodenfunktionen aufgrund
von Versiegelung Giberwiegend verloren gegangen. Diese Béden haben lediglich ei-
ne geringe Bedeutung.

Im stdlichen Hangbereich handelt es sich um einen anthropogen tberpragten Bo-
den, je nach Intensitat der Gartennutzung verénderten Boden. Die Bodenfunktionen
sind jedoch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Fldchen in Anspruch genommen werden, ergibt sich keine Verande-
rung bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
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3.2 Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale for die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Fldchenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Entlang der Aufkirchner Strale im Rahmen des Plangebiets besteht eine nord- und
sidlich einzeilige Bebauung mit Wohnhausern. Sudlich der Bauzeile, welche sich
auf einem Hoéhenrlicken befindet, schliefen sich weitlaufige Hanggrundstiicke mit
Gartennutzung, stidlich im Talraum landwirtschaftliche genutzte Flachen an.

Bewertung:

Die bestehende Bebauung an der Aufkirchner StraRe erfolgte nicht nach der Maf3-
gabe flachensparenden Bauens. Die vorhandenen Wohngebaude reihen sich ein-
seitig entlang der ErschlieBungsstrale auf. Eine zweite Geb&udezeile Richtung Si-
den fehlt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Sicherung des Bestandes. Es wird
kein zusatzliches Baurecht geschaffen, dadurch werden keine neuen Flachen in
Anspruch genommen. Die Planung sichert vielmehr die noch vorhandenen Freifla-
chen im Hangbereich. Somit ergibt sich keine Verdnderung bzw. Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache.

3.3 Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturndhe der Oberflaichengewéasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewéssergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser filhrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Im Bereich des Hanges ist
mit Schicht- und Hangwasser zu rechnen. GemiR Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt befin-
det sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten oder
Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebie-
te liegen gemall UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewdasserbewirtschaftung*
ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Gemal Standortkundlicher Bo-
denkarte handelt es sich um einen grundwasserfernen Standort.

Aufgrund der topografischen Verhéltnisse ist bei starken Niederschldgen mit
Hangabflusswasser von oberhalb der bestehenden Bauflachen zu rechnen.
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3.4

Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den Wasserhaushalt befinden sich nicht im
Plangebiet.

Hangaustrittswasser / Hangabflusswasser:

Hangaustrittswasser und Schichtwasser erfordern ggf. besondere bauliche MaR-
nahmen an den geplanten Gebauden, wie z.B. wasserdichte Kellergeschosse oder
eine angepasste Grindung von Gebduden. Ggf. erforderliche Bauwasserhaltungen,
mit dem Zweck der Trockenlegung von Baugruben, stellen eine Benutzung des
Grundwassers dar, fUr die eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Bauwas-
serhaltungen missen stets so erfolgen, dass das Grundwasser oder das FlieRge-
wiésser, in das eingeleitet werden soll, nicht verunreinigt oder anderweitig erheblich
beeintréchtigt werden. Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen, dass sich die
Problematik andernorts nicht verschéarft, z.B. indem die austretenden Schichtwas-
serquellen durch Bautatigkeit in tieferen Schichten unterhalb des geplanten Bauge-
bietes anfallen, negative Auswirkungen auf andere Quellbereiche entstehen oder
der Abfluss von Niederschlagswasser an der Oberflache zum Schaden Dritter ver-
dndert wird. Hierzu ist entweder sicherzustellen, dass Kapazitdten des Regenwas-
serkanals nicht erschépft sind, der Untergrund ausreichend versickerungsfahig ist
oder ausreichend Fléache fir die Versickerung oberflachlich abflieBenden Nieder-
schlagswassers zur Verfigung gestellt wird. In problematischen Féllen ist ein Ent-
wasserungskonzept zu erarbeiten.

Das Plangebiet weist somit eine mittlere Empfindlichkeit und Bedeutung in Bezug
auf das Schutzgut Wasser auf.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Fldchen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verdnde-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des Gberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich des Vorhabens befindet sich im nérdlichen Bereich entlang der
Aufkirchner Strale eine einzeilige Bebauung, an die sich siidlich der Hangbereich
mit Hausgarten anschlief3t, welche zum Teil mit Gro3bdumen und Gehdlz- und He-
ckenstrukturen bestanden sind.

Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, befinden sich nicht
im Geltungsbereich.

Bedeutsame Kiimatope oder kleinklimatisch wichtige Griinverbindungen sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.
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3.5

Bewertung:

Versiegelte und bebaute Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, da sie
sich bei Sonneneinstrahlung stark erhitzen und hierdurch den bioklimatischen Aus-
gleich mindern und das Mikroklima verandern.

Grinflichen und Kaltluftabflussbahnen haben eine hohe Bedeutung fiir das Geldn-
deklima. Grnland fungiert als Fl&che fur die Kaltluftproduktion. Durch die vorliegen-
de Topografie mit Gelandesprung kann kalte Luft in den niedrig gelegenen Talraum
ablieRen und so klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen zwischen lberhitzten
Siedlungsflachen mit bioklimatischer Belastungssituation und kithlerem Umland ent-
stehen.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Griinland fungiert als Senke fiir Treibhausgase wie CO; und NzO.

Im Zusammenhang mit MaBnahmen der Klimaanpassung kann Griinland eine wich-
tige Bedeutung haben. In seiner Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet kann es Be-
lastungsklimaten entgegenwirken und die Auswirkungen von Starkregenereignissen
mildern durch eine gute Aufnahmefahigkeit von groRen Mengen Niederschlagwas-
sers. Gegen andere extreme Wetterereignisse wie Trockenheit und Stirme ist es re-
lativ unempfindlich.

Geholzflachen wirken sich positiv beziglich Immissionsschutz und Luftregeneration
aus aufgrund schalladsorbierender und luftreinigender Eigenschaften.

Gehélzflachen haben hohe Bedeutung beziiglich der Bindung von Treibhausgasen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verédnde-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Im Gegenteil ist es Ziel der Planung, die vorhandenen Gehélzflachen mit ihrer posi-
tiven Funktion fiir die Luftreinhaltung und den Klimaschutz langfristig zu sichern und
zu erhalten.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturndhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich befindet sich das kartierte Biotop Nr. 8034-0250 ,Hecke am
sidostlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn“. Die Beschreibung gemad Fachinfor-
mationssystem Naturschutz (FIN-Web) lautet:

,Die Hecke grenzt ein Grundstiick nach Siiden hin ab und liegt auf einem mé&Rig
steilen Hang (Neigung ca. 25°). Sie ist ftir das Landschafisbild prégend.

Der auf der Grundstiicksgrenze dichten Hecke sind immer wieder Strauchgruppen-
vorgelagert, so dass die Breite zwischen 2 und 5 m schwankt. Am Hangful3 grenzen
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3.6

eine Fettwiese sowie eine Weide an. Nach innen zum Garten hin wird die Hecke
geschnitten, so dass keine Sdume entstehen kénnen.

Baumschicht: Junge Bé&ume, dicht ein- bis zweireihig auf der Grundstiicksgrenze.
Neben Esche und Birke (Stammdurchmesser 20 cm) auch Spitzahorn, Vogelkir-
sche, Sommerlinde sowie Kastanie und Obstbdume.*

Die Hausgarten sind darliber hinaus teilweise von hohen Altbdumen und Gehélzen
bestanden.

Bewertung:

Das Plangebiet weist im Bereich der Bauzeile und der Hausgérten nur eine geringe
Artenvielfalt, Naturndhe und Qualitat als Lebensraum und Nahrungshabitat auf. Die
Garten im Hangbereich sind je nach Intensitédt der Nutzung naturnah gestaltet und
weisen daher eine unterschiedliche Qualitat als Lebensraum und Habitat auf. Die
vorhandenen Gehélzbestdnde kommen als Lebensraum fiir geschitzte Vogelarten
infrage. Aufgrund der Ortsnahe ist das Vorkommen seltener Arten unwahrscheinlich.
Die Gehdlzflachen werden vermutlich lediglich von ubiquitédren, weit verbreiteten Ar-
ten als Lebensraum genutzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Fléchen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verédnde-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope. Die Planung
schreibt die bestehende Bauzeile stidlich der Aufkirchner Strale fest und setzt dar-
tber hinaus Bestandsbaume in diesem Bereich als zu erhalten fest. Die vorhande-
nen Gartenbereiche mit ihrem Bewuchs und ihrer Qualitat als Lebensraum und Ha-
bitat sollen langfristig gesichert und erhalten werden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird dem Landschafssteckbrief 5102, Miinchner Ebene mit [sar zu-
geordnet.

Landschaftssteckbrief 5102:

Die Minchener Ebene féllt von etwa 600 m im Suden auf ca. 500 m 1. NN im Nor-
den zur Isar hin ab. Diese durchzieht den nordlichen Teil der Landschaft in einer bis
zu 2 km breiten Aue, die sich in die wiirmzeitlichen Schotter eingetieft hat. Entlang
der durch Langs- und Querbauwerke ausgebauten Isar zieht sich ein geschlossener
Waldgurtel, der noch vielerorts Auwaldcharakter hat. AuBerhalb des Auenbereichs
befinden sich nur noch Reste der ehemals verbreiteten Heide und Niedermoore so-
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wie der Lohwaldbestédnde, da der gréRte Teil der Landschaft ackerbaulich genutzt
wird. Die meisten Béche sind begradigt oder verrohrt.

Die Ackernutzung ist vorherrschend, wobei Getreideanbau dominiert.

Das Isartal stellt einen Hauptwanderkorridor aufgrund seiner Standort - und Struk-
turvielfalt dar. Hier finden sich neben den Auwaldresten, Auenbéche, kleinflachige
Magerrasen, Brennen, Streuwiesen und Quellzonen am FuB3 der Isar-Hangkante.
Auflerdem sind die Niedermoorbereiche und die Heiden als groRes zusammenhan-
gendes Magerrasengebiet mit landesweiter Bedeutung zu nennen. Problematisch
stellt sich fur die Landschaft der hohe Siedlungsdruck des GroRraums Miinchen dar

Das Plangebiet befindet sich auf einem Hdhenriicken, welcher etwa 25 m bis 40 m
Uiber dem sudlich gelegenen Talraum liegt und als Teil einer wlrmeiszeitlichen Mo-
réane etwa parallel zum Einschnitt des Isartals verlauft. Von der Aufkirchner Strale
aus ist ein weiter Blick nach Siden méglich. Gleichfalls ist die Hangkante von der
gesamten Tallage und der gegeniiberliegenden Eiszeitmorane sichtbar. Die Hang-
kante ist teilweise von groRen Altbdumen bestanden. Die Géarten im Hangbereich
sind je nach Intensitét der Nutzung naturnah gestaltet.

Bewertung:

Der Geltungsbereich ist mit der im Plangebiet befindlichen Hangkante pragend fiir
das Orts- und Landschaftsbild. Die bestehende Bebauung befindet sich auf dem
Hohenrlicken, die Hangkante ist frei von baulichen Anlagen. Die Hangkante dient
zudem als Ubergang in den sidlich gelegenen Talraum mit freier Landschaft.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt und
keine neuen Fldchen in Anspruch genommen werden, ergeben sich keine Verénde-
rungen bzw. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Vielmehr
schreibt die Planung die bestehende Bauzeile siidlich der Aufkirchner Strale fest
und setzt darliber hinaus Bestandsbdume in diesem Bereich als zu erhalten fest.
Die vorhandenen Gartenbereiche mit ihnrem Bewuchs und ihrer Qualitét als Lebens-
raum und Habitat sollen langfristig gesichert und erhalten werden. Die bestehende,
das Orts- und Landschaftsbild pragende Hangkante wird somit gesichert und lang-
fristig von Bebauung freigehalten.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

For die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitdt der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Das Plangebiet liegt auf einem Héhenriicken und beinhaltet hauptséchlich
private Grundstiicksflachen mit einer Bauzeile entlang der Aufkirchner Strale und
suddéstlich daran anschlieBende Grinbereiche mit Gartennutzung.

Von den sudlich an die Gartenbereiche angrenzenden Grinflichen handelt es sich
um landwirtschaftlich wenig genutzte Flachen. Die Flachen werden als Pferdekop-
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pen genutzt. L&rm-, Staub- und Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das
Plangebiet sind daher nur in geringem Umfang zu erwarten.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Gberschritten.

Bewertung:
untergeordnet
Erholung: Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Erholungswert.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliiftetes Gebiet im Ubergang in die
freie Landschaft.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:
Erholung: Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Erholungswert.

Luftreinhaltung: Da es sich um ein bestehendes Wohngebiet handelt, was lediglich
in seiner Form festgeschrieben wird, wird kein erhéhter Individualverkehr generiert.
Die Belastungen durch verkehrsbedingte Abgase im Plangebiet werden hierdurch
nicht erhéht.

Daher ergeben sich bei vorliegender Planung keine Veranderungen bzw. Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachglter sind im Plangebiet und dessen Nahbereich vorhandene oder vermutete
Bau- und Bodendenkmaéler zu beachten.

Beschreibung:
keine Betroffenheit:

GeméalR Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im
Geltungsbereich des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Bau-
denkmadler befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Bewertung:
Baudenkmal:

Baudenkmaéler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Sie leisten einen gro-
Ren Beitrag zur Identitdt des Orts- und Landschaftsbildes.

Baudenkmaler spiegein die Geschichte und Lebensweise in Bayern wider und ha-
ben grundsétzlich eine hohe Bedeutung.

Bodendenkmaler:

Bodendenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Die Zerstérung von
Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung ist unzuldssig.
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5.1

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter:
keine Betroffenheit:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgiter sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben
keine Auswirkungen auf die Schutzgiter ergeben. Schiitzenswerte Vegetationsbe-
stdnde, die durch eine mdégliche Verdnderung des Niederschlagswasserabflusses
und der Versickerung betroffen sein kénnten, befinden sich nicht im Einflussbereich
des Vorhabens.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt,
kénnte bei Nichtdurchfihrung der Planung es zu vermehrter Bautéatigkeit im Hang-
bereich durch Realisierung einer zweiten Bauzeile kommen. Der Griinbestand kénn-
te somit reduziert werden und die markante Hangkante Giberformt werden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

Vermeidung und Minimierung

Die Festsetzungen ber{icksichtigen — insbesondere durch Begrenzung der Boden-
versiegelung durch Festsetzung von Baugrenzen und Festsetzungen zur Grianord-
nung — Minimierungspotenziale fir die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten
Bestandteilen sind nicht zu erwarten.

Durch folgende Maflnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt verringern:

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten und Biotope

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung, Stoffeintrage
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- Erhalt schutzwiirdiger Gehélze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen
- Sicherung erhaitenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Empfehlung zu Regenriickhalteeinrichtungen, z.B. Zisternen

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Béden

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréf3erer
Erdmassenbewegungen sowie Verdnderungen der Oberflichenformen

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

- Ortsrandeingriinung

Ausgleich

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Sicherung des Bestandes. Neue
Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Ein Ausgleich ist daher nicht erfor-
derlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Priifung alternativer Planungsmdéglichkeiten

Da es sich um die Sicherung des baulichen Bestandes und der Granstrukturen han-
delt, ergeben sich aufgrund der Topografie keine sinnvollen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Alternative.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefthrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und einer Be-
standsaufnahme vor Ort. Eine Begehung war nicht erforderlich, da sich aufgrund
keine weiteren Eingriffe durch Planung keine Anhaltspunkte fiir eine weitergehende
Untersuchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fiir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000
- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
- UmweltAtlas Bayern: Gewésserbewirtschaftung
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- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Artenschutzkartierung

- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fiir Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Schéftlarn
- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich, da es keine
erheblichen Auswirkungen gibt.

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Zielsetzung verfolgt, die stadte-
bauliche Entwicklung der bestehenden sowie kiinftig zuldssigen Nutzungsstrukturen
unter Beriicksichtigung der naturrdumlichen Situation planerisch zu ordnen. Das
Plangebiet liegt stdlich der Aufkirchner Strafle und befindet sich auf einem Héhen-
ricken, von dem aus ein weiter Blick nach Siiden mégliche ist. Die Grundstiicke im
Plangebiet befinden sich zur Aufkirchner Strale hin auf dem Héhenrlicken, sind
aber gerade in den sidlichen Bereichen Teil des Hanges und weisen einen z.T.
starken Bewuchs mit GroBbdumen auf.

Das stadtebauliche Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist somit, die Bebauung
entlang der Aufkirchner Stralie zu starken und zu ordnen und gleichzeitig den Hang
mit seinem Bewuchs zu schiitzen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 48:678 14.917 m2 Dabei entfal-
len rund +450 6.644 m? auf die Grundstiicksflachen fir Bebauung, 4828 1.654 m?
auf Verkehrsflachen 8489 6.619 m? auf die Gartenzone.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachgiter dargestellt und die voraussichtlichen Wech-
selwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Da es sich bei vorliegender Planung um die Sicherung des Bestandes handelt, sind
bei Umsetzung des Vorhabens keine Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Ar-
ten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und Sachgiter zu er-
warten.
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Christian Flrst, Erster Biirgermeister
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Interne Betelligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Schiftlarn
Bebauungsplan Nr. 57
fiir das Gebiet Aufkirchner StraRe i
in der Fassung vom 14.12.2022
frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren
Schiusstermin fiir Stellungnahme: 03.03.2023
2, [Stellungnahme
ZuA4.1
Wenn die in der Planzeichnung dargesteliten Bdume erhalten werden sollen, ist die tatséchli-
che Grdfke der Baumkrone darzustellen und die Lage mittels MaRangaben zu konkretisieren.
In allen fUnf Fallen reichen die Baugrenzen zu dicht an die als zu erhalten dargesteliten Be-
standsbdume heran.
Abgrabungen diirfen geméaf DIN 18920 erst in einem Abstand des vierfachen Stammum-
fangs erfolgen, bei einem nicht geschnittenen Baum kann auch die Kronentraufe plus 1,5 m
als Schutzbereich herangezogen werden.
Wir raten dringend um Uberpriifung und Anpassung der Baugrenzen.
Ofmungszstton  Telefon 08982210 T 7 Bankverbindungen o
MoOLDOFr 08:00-12:00 Uhr  Telofax 089 6221.2278 KSK Minchen 8tambery Ebersberg Postbank MUnchen
und Do. 1400~ 17:30 Uhr  Intornet  www.landkrels-musnchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 {BAN DEOB 7001 0080 0048 1858 04

Bltte Termins verelnbaren E-Mall poststellagira-m.baysm.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF .




{7\uf Flur-Nr. 223 stelit sich die Frage, warum nicht der stralkennahe Baum in der Nordwest- |
| Ecke und der sehr grofie Baum im Westen mit etwa 26 m Entfernung an der Westgrenze ent-
lang von der Strafte aus gemessen erhalten werden sollen und stattdessen ein kleinerer
Baum direkt an der Baugrenze festgesetzt wird.

Der Erhalt der beiden Bédume im Nordosten und Osten wird befirwortet, ist aber mit der Lage
der Baugrenze so nicht zu realisieren. Die Bédume sind an die Bestandsgeb&ude angepasst,
wenn nun grofRer gebaut wird, ist der Erhalt zweifelhaft bis unméglich.

Im Vergleich mit dem Luftbild falit auf, dass der zu erhaltende Einzelbaum auf Flur-Nr, 222
eine deutlich gréRere Krone als dargestelit aufweist und die Baugrenze dementsprechend
eine deutlich gréftere Aussparung braucht, damit der Baum erhalten werden kann. Bei die-
sem Baum lohnt sich die gréfiere Aussparung bestimmt.

| Auf Flur-Nr. 222/4 befindet sich der grofite Baum, der auch als zu erhalten festgesetzt ist, ge-
ménR Luftbild leider zur Hélfte innerhalb der Baugrenze. Wenn dem so ist, ist der Erhaltun- |

wahrscheinlich. .
Auf Flur-Nr, 220 sollte der straRennahe Baum im Nord-Osten als zu erhalten festgesetzt wer-

den.

ZuA42
Bei Abgrabungen oder Aufschiittungen von 0,5 m in Wurzelbereichen von zu erhaltenden

Baumen sind diese in Gefahr. Wir empfehlen daher folgende Texténderung:

In der Gartenzone sind sémtliche baulichen Anlagen unzulédssig. B&ume, Stréucher und sons-
tige Bepflanzungen sind zu erhalten und mit weiteren Bepflanzungen zu ergéinzen. Abgra-
bungen und Aufschittungen sind nur auBBerhalb von Wurzelbereichen geschiltzter Béume

bis max. 0,5 m zuléssig.

ZUA43

Hier empfehlen wir die Nachpflanzungen néher zu bestimmen.

Textvorschlag:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzien
Gehdlze diirfen nicht bessitigt oder beschédigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im
Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Gehélze sind spétestens in der darauffolgen-
den Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art derselben Wuchsordnung nachzupflanzen

(Mindestpflanzqualititen geman A 4.4).

ZuA4A4
Hier kénnte die Mindestpflanzqualitét fiir Strauchpflanzungen ergénzt werden.
Stréucher sind als standortgerechte, heimische Strducher in der Pflanzqualitét versetzte

Strducher 60-100 cm zu pflanzen.

ZuA45
Diese Festsetzung eignet sich sehr gut, um an erster Stelle direkt nach A 4Griinordnung zu
stehen.

Textvorschiag: .
Unbebaute Fl&chen bebauter Grundstiicke sind auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie

nicht fiir andere zuléssige Nutzungen benétigt werden, vollsténdig zu bepfianzen oder einzu-
sden und dauerhaft zu erhalten. Fldchen mit Kunstrasen, Schotter, Kies oder éhnlichem Be-
lag insbeson-dere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzuléssig.
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Wasserwirtschaftsamt
Minchen
WWA Miinchen - HeRstraf3e 128 - 80797 Minchen
Gemeinde Schéftlarn
<Gaisbauer@schaeftlarn.de>
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233/ Datum
2-4622-ML 24-4205/2023 D ’ 13.02.2023

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung des Planentwurfs zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Aufkirchner Stralle II" in Hohenschéftlarn -
Beteiligung nach $ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen ais Tréa-

ger offentlicher Belange wie folgt Stellung. Mit dem genannten Bebauungsplan be-

steht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis. Ergénzend zu den formulier-
ten Hinweisen hinsichtlich Schicht- und Hangwasser sowie wild abflieBendem Was-
ser sollte unseres Erachtens folgender Passus aufgenommen werden:

»In Wohngebiuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschnei-
den, miissen Fluchtméglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche

vorhanden sein.*
Das Landratsamt Miinchen erhéit eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Baurat
f Standort Telefon / Telefax E-Mall / Internet
V 4 . HeRstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayem.de
. /{ ; 80797 Miinchen +48 89 21233-2606 www_wwa-m.bayem de



Landratsamt [
Miinchen |

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Y. Naturschutz, Emolﬁngsgebletel
. Landwirtschaft und Forstep
Referat 4.1
Im Hause
thr Zeichan; -4,1-0001/2023/BL. .
Ihr Schrelben vom: 21.06.2024
Unser Zeichen: 4434
Minchen, 18.07.2024
Auskunft erteilt o E-Mail: - . Tel: 08976221409 Zimmer-Nr.:
Ira-m.bayem.de Fax 08976221440 @D

1. |Gemeinde Schiftiarn

[0 Fiachennutzingsplan , ] - mitLandschafisplan

] © Bebauungsptan Nr. 57

Fiir den Bereich Aufkirchner-Strafie Il

N

[0  mit Grinordnungsplan

[] sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme:

19.07.2024

2. |Triger 6ffentlicher 'Bel_an_ge‘

21 |[[I Keine AuBerung -

2.2 ([0  zZieleder Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfilcht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Offnungszetten . . Telefon 085 6221.0 Bankverbindungsn .

Mo.—Fr.  D8:00 - 12:00 Uhr Telafax 089 8221-2278 KSK Mlnchsn Stamberg Ebersberg Postbank Minchen

undDo.  14:00-17:30 Uhr Internet  www.landlomis-muenchen.da IBAN DE28 7025 0150 0000 0001 03 IBAN DEOS 7001 0080 D048 1858 04
Blite Termine verelnbaren E-all posistallo@ira-mbayem.de ,  SWIFT-BIC BYLADEMIKMS SWIFT-BIC PENKDEFF




2.3

24

25

-2-

D Beabsichtigte eigehe Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren konnen, mit Angabe des
Sachstandes '

Einwendungen’ mit rechtlicher Verbindlichksit aufgrund fachgesstzlicher Regelungen, die Im Regetfalt in der Abwi-
gung nicht éiberwunden werden kénnen (z.B Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

] Etnwendungen

[0 Rechtsgrundiagen .

| Méglichkeiten'der Oberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungén)

E Sonstige fachliche lnformaﬁonen und Empfehlungen aus'der eigenen Zustindigkelt ;u dem 0.g. Plan ge-

gliedert riach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Bitte folgenden Hinweis aufnshmen:

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das Biotop 8034-0250-001 ,Hecke am slidlichen

Ortsrand von Hohenschaftiarn®. D|e Funktionen des Biotops diirfen nicht beeintréchtigt wer-
den und sind zu sichern. .

Gez.




Landratsamt

ae
Miinchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen .éauen'
Sachgebiet 4.1.1.3
Baulsitplanung ' ‘
im Hause : . : lr Zeichen: 4,1-0001/2023/BL
’ - Schiaftamn
fhr Schreiben vom: ~ 21.06.2024 .
UnserZeichen:  4.1.2.4 Grilnordnung
Miinchen, 02.08.2024 '
muslorfertelt E-Mall: - Tel: 080 622 1«0 Zimmer-Nr.:
aeGire-m. bayem de Fax:. 089 6221- G
Vollzug der Baugesetze;

Beteiligung der Tr;ig"er offentlicher Belange im Bauléitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung -

1. |Verfahren der Gemeinde Schéftiarn
_— - |
|

Bebauungsplan Nr. 57 .
fir das Gebiet Auﬂurchner Strafte Il
in der Fassung vom 14.12.2023
_Tréigerbetefilig'ung gerhél& § 4;Ab_s'.é BauGB im normalen Verfahren
Schlusstermin fiir Steliungnahimé: im Amt 19.07.2024

2. |Stellungnahme
ZuA4d1
Die Baugrenzen sollten alie soweit verschoben, bzw. verkleinert werden, dass sie S|ch nicht
mehr im Kronentraufbereich bzw. im Wurzelbersich des erhaltenswerten Baumbestands be-
finden. Laut DIN 18920 sollen in der Kronentraufe plus 1,6 m keine Eingriffe stattfinden.
Selbst wenn im Baugenehmtgungsverfahren zum Schutz der zu erhaltenden Biume &in Ver-
bau beauﬂagt wird, so wird fir diesen circa 1,20 m zusitzlicher Raum zur Gebaude-Aulien-
kante im Wurzelbereich des Baumes bendtigt. Daher ist es so wichtig, den Bauraum so weit
'vom Baum weg festzulegen, dass sich auch die Baugrubs bzw..der Verbau nicht mehrim
Kronentraufbereich des Baumes befindet und bei BaumaBnahmen maglichst.wenig Wurzel-
masse verloren geht.

moofr D&OO 12:00 Uhr I:II:;: gg:;gz'gzn ?snKm:"g;"mbem Ebaubarg- Poathank Mdnchen

vnd Do. 14:00—-17:30 Uhr  .Internet www.tandkrsia-muenchen.de- IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 [BAN DEDE 7001 0080 0048 1858 04

Blite 'I‘nnnlm von!nburon E-Ilaﬂ pommlle@!m—m bayemde SWIFT-BIC BYLADI—JMKMS SWIFI'-BIC PBNKDEFF




I
Beim Baum vor Haus Nr. 17 sollte die Baugrenze im Kronenbereich den 2u erhaltenden Bau- j
mes bis ans Bestandsgebaude verkieinert werden, bei Haus Nr. 21 a wird die Krone von der
Baugrenze zu stark beschnitten und-auch bei Haus 15 a solite die Baugrenze noch etwas ver-
| Kleinert werden.

ZuC9.2 -

Die Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen (FGSV e.V.) hat die neuen
~Richt-linien Zum Schutz von B&umen und Vegetationsbesténden bei BaumalRnahmen® (R

SBB), Aus-gabe 2023, herausgegeben. Diese ersetzen die ,Richtlinien fiir die Anlage von

Stralien, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Béumen, Vegetationsbesténden -

und Tieren bei Baumafinahmen® (RAS-LP 4), Ausgabe 1999.

Wir bitten daher um-Aktualisierung der Formulierung mit folgendem TeXtvorschlag'

Bei baulichen MafSnahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und /oder Wurzelbereich
von Bestandsb&umen sind die derzeit giiltige Baumschutzverordnung der Gemeinde Schéft-
lam, die DIN 18920 ,Schutz von Béumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfléchen bei
BaumaRnahmen“ sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbe-
stédnden bei BaumaRnahmen® in den jeweils giiltigen Fassungen zu beachten.

Bei Baumneupflanzungen sind die.FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, die Bestandtell
der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zusétzlichen Technischen Vorschriften fiir die Her-
stellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten {ZTV-Vegtra-Mii) zu beach-

fen




Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-8 - 81539 Mlinchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleltplanung
im Hause thr Zeichen: 4.1-0001/2023/BL
) Schiftlam
lhr Schrelben vom:  02.12.2024
Unser Zsichen: 4.1.2.4 Grimordnung
Minchen, 03.12.2024
Auskuntt erteli EMal: - Tel: 0BS 6221  ZmmerNi:
SRS Qira-m.bayem.de Fax 089 6221 Fap
Vollzug der Baugesetze;

Betelligung der Triger dffentlicher Belange Im Bauleitplanverfahren
Interne Betelligung Fachstelle der Grilnordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Schiiftlarn

Bebauungsplan Nr. 57
| fiir das Gebiet Aufkirchner Strafte 1!

in der Fassung vom 23.10.2024

erneute Trigerbeteiligung im normalen Verfahren

Schiusstérmin fir Stellungnahme: im Amt 06.12.2024 bei der Gemeinde 13.12.2024

2. |Stellungnahme
zu C Hinweise 9.2 kénnte noch ergéinzt werden:

Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fir Baumpﬂanzungen, die Bestandteil
der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zusétzlichen Technischen Vorschriften far dieé Her-
steliung und Anwendung verbesserfer Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-Mtl) zu beach-
fon. -

zu C Hinwelse 9.3
¥

Es wird folgende Pflanzenliste fir die heimischan Baume empfohlen:

Gfungsxetten Telsfon 089 82210 - : Bankverbindungen
MoDIDoFr 08:00-12:00 Uhr  Telefax 089 82212278 KSK Minchen Stamberg Ebersborg  Postbank Milnchen

und Do. 1400~ 1730 Uhr  Intermst  wwwilandirels-musnchonde  (BAN DE20 7025 0160 nooo 000100  BAN DEOS 7001 GOBD 0D4B 1886 04
Bitie Termine vareinbaren Eall  poetstaliegDica.m.bayam.da SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




(B&ume I. Ordnung (GroRb&ume Gber 20 m Endwuchstidhs):
Acer platanoides — Spitz-Ahom

Betula pendula — Sand-Birke

Quercus peifraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme

Béume . Ordnung (mittelgrole Bédume 10-20 m Endwuchshdhe)
Acer campestm Feld-Ahom
Alnus incana — Grau-Erle

Alnus spaethii — Purpur-Erfe
Carpinus betulus - Hainbuche
Pinus sylvestris — Wald-Kiefer
Populus tremula ~ Zitter-Pappel
Pyrus pyraster ~ Wild-Bime
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Salix alba - Silber-Weide

Sorbus domestica — Speierling

Béume Ili. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Endwuchshdhe):

Acer monsspessulanum - Felsen-Ahorm

Comus mas — Komelkirsche

Malus sylvesms Wild-Apfel

Sorbus aria — Mehlbesre (nicht in beengten Situationen, da Ausfall nach Schnitt)
Sorbus torminalis — Elsbeere

Es wurden einige geeignete Standort- und Klimaangepasste Baume ergénzt und einige
Baume herausgenommen, da die letzten Jahre zeigen, dass diese in der Miinchner Schotter-

ebene und dem Klimawandel immer schiechter gedsihen.
Die Sortierung nach EndwuchsgréRen soll bel der Auswahl helfen. -
Bel den Stréuchem kdnnten noch ergéinzt werden:

Amefanchier ovalis ~ Echte Felsenbime

Berberis vulgans Gemeine-Berberitze

Crataegus monogyna — Eingrifiliger WeiBdom

-Rosa gallica — Essig-Rose - . =
Rosa pimpinellifolia — Bibermnell-Rose

Rosa rubiginosa — Wein-Rose




