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Die Gemeinde Schaéftlarn erlait aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 81 Bayerische Bauordnung - BayBO -, und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
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FESTSETZUNGEN
i d She . o Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

E_:I:_-a Flachen fiir Gemeinbedarf

. Kinderkrippe / Kindergarten

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf den Baugrundstiicken
zulassig.

Mobilfunkantennen sind als gewerbliche Nutzung unzuléssig.

MafR der baulichen Nutzung
Hochstzulassige Grundflache in gm.

Eine Uberschreitung dieser Héchstgrenze ist auch zulassig fur
untergeordnete Bauteile gemaR Art. 6 Abs. 8 BayBO.

Bauweise

I Héchstens zwei Vollgeschosse zuldssig
————————— Baugrenze

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind auflerhalb der
Baugrenzen nicht zuléssig.

by Héchstzuldssige Wandhohe, z.B. 6,50 m.
Die Wandh&he wird gemessen vom unteren
Bezugspunkt (Festsetzung A 4.4) bis zum
Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

@, Héhenfestsetzung als unterer Bezugspunkt der
Wandhdhe eines Gebéudes, z.B. 663 m (.NN
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Bauliche Gestaltung

Es gilt die Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarmn
(OBV) in giltiger Fassung (.z.Zt. 09.02.2000) mit den folgenden erganzenden
Festsetzungen.

Ein durch Material oder Farbe abgesetzter Sockel an Geb&uden iber 0,3 m
Hohe ist nicht zulassig.
- Haupffirstrichtung
Dachneigung
» Die Dachneigung ist auf 14° bis 26° beschrénkt.
» Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

* Dachflachenfenster und Lichtbédnder aus Glas sind ohne flichenm&Rige
Beschrankung zuldssig.

Erdgeschossige Baukérper kénnen mit Blechdach ausgebildet werden.

Stellpldtze und Nebengebiude
Es gilt die Satzung iber die Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzrichlinien)
der Gemeinde Schéftlarn in giltiger Fassung (.z.Zt. 15.01.1998).
St | Stellplatze
Nicht einzufriedende Zu- und Durchfahrtsflachen
zu Stellplatzen
Stellpldtze und Nebengeb&ude sind im Rahmen der Bayerischen Bauordnung

in glltiger Fassung (z.Zt. BayBO 2009, zuletzt ge&ndert am 11.12.2012) auch
auflerhalb der Baugrenze zuldssig.

Offentliche Verkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie

i StraRenbegleitgriin

F Fussweg

P Sichtfelder

Griinordnung

B&ume und Straucher

. . . Baume zu erhalten
. . . Bdume zu pflanzen

o AR Private Griinfliche (Freifliche der Kinderkrippe)

Im Westen und Norden ist die private Griinfldche durch eine
Hainbuchenhecke zur offenen Landschaft abzupflanzen.

Je 150 m? privater Grinflache, sind mindestens ein heimischer Laubbaum und
3 Stréucher zu pflanzen. Die mit Planzeichen als zu pflanzen festgesetzten
Baume kdnnen hierbei angerechnet werden.

Es sind nur standortgerechte und heimische Baum- und Straucharten zul&ssig
(val. beispielhafte Auflistung unter Teil B, Hinweise Pkt. 3.1)

Die neu gepflanzten Bdume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen.
Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Fir den Schutz der
zu erhaltenden Bdume wahrend der Bauzeit gilt DIN 18920.

Fur die zu pflanzenden Baume wird eine Pflanzgréfie von mindestens 3,00 m
Hohe und ein Stammumfang von 20-25 cm festgesetzt.

Fur die zu pflanzenden Straucher wird eine Pflanzgrifie von mindestens 100-
150cm festgesetzt.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflaiche und deren Zuwegung sind giftige
Gehdlze zu entfernen. Insbesondere handelt es sich dabei um:
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Laubgehdize:

Andromeda polifolia Rosmarinheide
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen
Cytisus spec. Ginsterarten

Daphne spec. Seidelbastarten

Frangula alnus Faulbaum

Hedera spec. Efeuarten

llex spec. Stechpalmen

Kalmia spec. Berglorbeer

Laburnum spec. Goldregenarten

Ligustrum spec Ligusterarten

Lonicera. spec. Heckenkirsche, beerentragend
Lycium barbarum Gemeine Bocksdorn
Pieris japonica Lavendelheide

Prunus laurocerasus Kirschlorbeer

Robinia spec Robinienarten
Rododendron spec. Rhododendronarten
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sophora japonica Japanischer Schnurbaum
Symphoricarpos spec. Schneebeere

Virburnum spec. Schneeball beerentragend
Wistera sinensis Blauregen

Ulex europaeus Stechginster
Nadelgehdlze:

Juniperus spec. Wacholderarten

Taxus baccata Eibe

Thuja spec. Lebensbaum

Stellplatze, Zufahrten und FuBwege sind mit wasserdurchléssigen Beldgen
auszufuhren (fugenweites Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Dranpfiaster,
wassergebundene Decke oder &hnliches)

Einfriedungen sind als senkrechte Holzlattenzdune ohne Sockel herzustellen.
Zaune sind mit einer Mindestdurchschlupfhéhe fiir Kleintiere von 10 cm
auszubilden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach §1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 14 BNatSchG erfolgt im Umfang von 0,1167 ha auf Flurnummer 1288/6,
Gemarkung Schéftlarn auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Der Ausgleichsplan des Umweltberichtes, gefertigt vom Biiro U-Plan
Koénigsdorf, ist Beiplan zum Umweltbericht.

Malzahlen

- 12 . Mafzahl in Metern, z.B. 12m

> Grundstiickszufahrt
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HINWEISE
Grundstiick
Flurnummer, z.B. 163 (TF)
b TF= Teilfléche
————o— Bestehende Grundstiicksgrenze
T — Hoéhenlinie tiber NN, z.B. 662,5

Belange der Wasserwirtschaft

Sémtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
angeschlossen werden. Zwischenlésungen sind unzuldssig.

Die Beseitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist im Rahmen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erlaubnisfrei, die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung der
wassererechtlichen Genehmigung.

Vorrangig ist eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der
Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzustreben.
RickhaltemalRnahmen (Regentonnen) zur Beregnung der Griinflachen werden
empfohlen. Neuere Untersuchungen belegen im abfliesenden
Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink und bleigedeckten
Dachfidchen sehr hohe Konzentrationen der jeweiligen Metalle. Eine geziehite,
unterirdische Versickerung ist deshalb in diesen Fallen nicht mehr zuléssig, da
sonst schadliche Konzentrationen dieser Stoffe nahezu ungehindert in das
Grundwasser gelangen kénnen. Zusétzliche Reinigungsmafnahmen sind hier
erforderlich.

Die Aufnahme- und Sickerfahigkeit des oberflichennahen Untergrundes kann
geologisch bedingt ggf. stellenweise eingeschrénkt sein (ggf. Sickerversuche).
Die Geldndetopographie ist hierbei zu beachten.

Nach Kenntnis der Gemeinde ist grundsétzlich mit héchstem
Grundwasserstand unter Kellersohle zu rechnen. Dies schliefit das Auftreten
von héherem Wasserstand nicht aus. Das Bauen im Grundwasser bedarf
einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Zu Wasser- und Gasleitungen ist ein Abstand von 1,5m beim Pflanzen von
Béaumen oder tiefwurzelnden Strauchern einzuhalten.

Griinordnung

Artenauswahl an standortgerechten und heimische Baum- und Straucharten
fur den Planbereich (beispielhafte Auswabhl):

Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Weiltbuche
Salix caprea Salweide

sowie alle Obstgehblze

Straucher:

Berberis spec. Berberitze

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn
Ribes sanguineum Johannisbeere

Prunus spinosa Schlehe

Salix spec. Weidenarten

Es gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Schéftlarn (BschVO) in
gultiger Fassung (z.Zt. vom 5.10.2000).

B&aume zu féllen
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Kartengrundlage:
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Altlasten

Altlasten durch verfiillte Abgrabungen sind der Gemeinde innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht bekannt.

Denkmalpflege

Archéologische Funde sind meldepflichtig. Zu benachrichtigen ist die
Gemeinde und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege.

Baueingabe

Baugesuche sind, auch hinsichtlich geplanter Nebengeb&ude,
Solarkollektoren, Wintergarten etc. vollstandig darzustellen.

Ein Freiflaichengestaltungsplan hat mindestens Angaben zu den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans (z.B. Hohenlage, befestigte Flachen,
Pflanzung von Baumen und Hecken, Einfriedungen) zu enthalten und ist mit
dem Baugesuch einzureichen.

Digitale Flurkarte entsprechend den Ausschnitten
aus den amtlichen Katasterbléttern.
M 1:1000

MalRentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt

Planfertiger:

geeignet; keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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(Dr. M:.sltthias Ruhdorfer|/Erster Burgermeister)
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
am 19.12.2012 gefasst und am 16.01.2013 6rtsiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Burger zum Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 15.02.2013 hat in der Zeit vom 18.02.2013 bis 18.03.2013
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 15.02.2013 hat in der Zeit vom
18.02.2013 bis 18.03.2013 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans in der Fassung vom
15.04.2013 hat in der Zeit vom 01.05.2013 bis 31.05.2013 stattgefunden (§ 3
Abs. 2 BauGB). Hierauf wurde in der tffentlichen Bekanntmachung vom
24.04.2013 hingewiesen. Die Behtirden und sonstigen Trager tffentlicher
Belange wurden hiertiber mit Schreiben vom 25.04.2013 in Kenntnis gesetzt.
Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme bis 31.05.2013.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.06.2013
wurde vom Gemeinderat am 12.06.2013 gefasst. (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan erfolge am ;{fﬂ{ £04%..; dabei wurde auf die Rechtsform
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom ./({_,dé..(gf,z. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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