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1 EINFUHRUNG

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen der 02. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die Art der baulichen Nutzung im
Planungsgebiet von einer Flache fiir den Gemeinbedarf in ein Gewerbegebiet geéndert. Die Ande-
rung erfolgte mit dem Ziel, verkehrsglinstig gelegene Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung orts-
ansassiger Handwerksbetriebe und kleineren Existenzgriindern zu Verfigung stellen zu kdnnen.

Im Rahmen der nun vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden die baurechtlichen Rah-
menbedingungen fiir die gewerbliche Nutzung geschaffen, die bisher im Geltungsbereich Sportfla-
chen sowie ein Baufenster fir den értlichen Bauhof vorsah.

Konkret ergeben sich durch die Planungen folgende Anderungen beziglich des MaRes der bauli-
chen Nutzung:

» Anderung der Art der Nutzung von Gemeinbedarf und Griinflichen in Richtung Gewerbegebiet

» Erweiterung bzw. Modifizierung der bestehenden Baufenster im nérdlichen derzeit noch als
Sportflachen genutzten Teilbereichs sowie im Bereich der StraBenmeisterei im sudiichen Teil-
abschnitt

= Erhéhung der GRZ von 0,22 auf 0,5
= Erhéhung der zulassigen Wandhdéhe von 4,30m auf 7,00m
= Anpassung der zulassigen Dachgestaltung

= Ergdnzungen im Hinblick auf den Immissionsschutz

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten, umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begriindung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein flichen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Stadt / Gemeinde
sollten die Méglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen im AuRenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stelltin §1 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu beriicksichtigen ist
auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und
auszugleichen (BNatSchG).

Regionalplan 14 Miinchen

In den Regionalplédnen werden die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bay-
em (LEP) konkretisiert. Im nachfolgenden werden deshalb die fir das Projekt maRlgeblichen Ziele
und Grundsatze des Regionalplans Miinchen zusammenfassend dargelegt:

Gemal der Karte 1 des Regionalplans liegt die Gemeinde Schéaftlarn in einem ,Landlichen Teilraum
im Umfeld aroRRer Verdichtungsrdume®. Der landliche Raum soll unter Berlcksichtigung seiner na-
turrdumlich-landschaftlichen, siedlungsstrukturellen und kulturellen Eigenart als eigenstandiger Le-
bensraum vor allem durch
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= die Starkung der Wirtschaftsstruktur,
= die Erhaltung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,

= die Verbesserung der VerkehrserschlieBung, neben der Schaffung von verbesserten Voraus-
setzungen fir den motorisierten Individualverkehr insbesondere durch verstarkten Ausbau des
OPNV, auch regionsiibergreifend,

= die Erhaltung der fiir den landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder sowie

= die Erhaltung und Nutzung von qualitativ hochwertigen Landschaftsteilen weiterentwickelt wer-
den.

Insbesondere sollen in diesem Sinne die peripher gelegenen Teilrdume des landlichen Raumes in
der Region an dieser Weiterentwicklung teilhaben und die Méglichkeiten einer interregionalen Ko-
operation nutzen kénnen (RP Teil Al, G 2.2).

Schéftlam nimmt die Funktion eines Grundzentrums ein. Grundzentren sollen die Bevolkerung ihres
Nahbereichs mit Giitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbare Ereichbarkeit versor-
gen (RP Teil A ll, Begriindung zu Z1).

Teil B | des Regionalplans widmet sich der Sicherung und Entwicklung der natiidichen Lebensgrund-
lagen. Neben dem allgemeinen Leitbild der Landschaftsentwicklung, in dem die besondere Bedeu-
tung des Natur- und Landschaftsschutzes zur Erhaltung der Lebensqualitat der Menschen, zur Be-
wahrung des kulturellen Erbes sowie zum Schutz der Naturgiiter hervorgehoben wird (RP Teil Bl, G
1.1.1), sind fur das Planungsgebiet selbst keine konkreten Ziele formuliert. In den zum Kapitel B
zugeordneten Karten 2 und 3 sind fir das Gebiet bereits Gewerbe- und Siedlungsflachen dargestelit.
Weder Regionale Griinziige noch landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind hier betroffen.
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Abb. 1links: Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Regionale Griinziige, Regionaler Biotopverbund); rechts: Aus-
schnitt Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Regionalplan 14 Miinchen (Stand der Grundkarten 2019); schwarz
umkreist: Lage des Planungsgebiets

In Teil B Il wird unter G 1.1 dargelegt, dass eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur angestrebt
werden soll. Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen, dabei ist auf eine enge verkehr-
liche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung zu achten (RP, Bll G
1.2 und 1.5).

Bei der Siedlungsentwicklung sollen die Méglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig genutzt wer-
den (RP,B i, Z4.1).
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2 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS MIT
VORAUSSICHTLICHER ENTWICKLUNG OHNE DURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG (BASISSZENARIO) SOWIE PROGNOSE
DES UMWELTZUSTANDS BE| DURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist der Schwerpunkt der erfor-
derlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die moglichen erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben einzugehen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo unter Berticksich-
tigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind. Die nachfolgende Priifung im Hinblick auf die Entwicklung des Um-
weltzustands greift dann ausschlieBlich diese erheblichen Auswirkungen auf und zeigt, welche Mog-
lichkeiten zur Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.

Die Beschreibung maglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal-argumentativ und unterscheidet
bau-, anlage- und betriebsbedingte Aspekte. Bei den anlagenbedingten Auswirkungen wird unter
anderem auf die erforderlichen Prifinhalte ,nachhaltige Verfligbarkeit* und ,Inanspruchnahme* ein-
gegangen, die sich je nach Vorhaben deutlich unterscheiden kénnen.
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Schutzgiiter | FI&- |Bo- |Was- |Tiere | Pflan- | Bio- |Klein |Kli- | Menschl. | Kulturelles
che den [ser zen log. klima | ma- |Gesund- | Erbe (Bau-,
Vielfalt wan- | heit BQflienien':
. maler, Lana-
Wirkungen del schaftsbild)
betr.
Belastigung, |bau.
Stérung
betr.
s Risiko von | bau.
% Unfallen und
# |Katastrophe betr.
_ | Abfall ein- bau.
& |schi. Beseiti-
=]
< |9ungund
Verwertung DEA.
=< o Belastupg bau.
£ & durch einge-
ggsetzte Tech- betr
| nik u. Stoffe :
Zusammenfassung
Legende:

- direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
f—] direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
@l:]xw direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
I:l keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundére Wirkungen,

G = grenziberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, vorubergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

Tab. 1 Relevanzmatrix zur Ermittlung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen

Die Auswertung ergab, dass Giberwiegend geringe Auswirkungen zu erwarten sind, die zudem vor-
rangig baubedingt und damit nur temporar bestehen. Diese Einschatzung wird nachfolgend erlautert.

2.1 Schutzgut Flache

Basisszenario

Das Gemeindegebiet weist durch die Autobahn, ZubringerstraBen und eine aufgesplitterte Sied-
lungsstruktur einen relativ hohen Versiegelungsgrad auf. Aufergewdhnlich und schiitzenswert ist
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die Hangleite entlang der Isar, die steil zum Fluss hin abfailt.

Auswirkungen

Aufgrund der verschiedenen Nutzungsanspriiche aus Siedlung, Verkehr, Landwirtschaft und Erho-
lung ist die nachhaltige Verfligbarkeit von Bauland eingeschrénkt. Dies gilt insbesondere aufgrund
der hohen Attraktivitdt der Region fiir Wohnen.

Durch die Planung werden bereits firr eine Bebauung vorgesehene Flachen umgenutzt. Die Planung
entspricht damit den Zielen der Regional- und Landesplanung, die Siedlungsentwicklung vorrangig
durch Nachverdichtung im Innenbereich oder Umnutzung bestehender Bauflachen voranzutreiben.
Fir das Schutzgut Fliche ergeben sich damit keine erheblichen bau- und anlagebedingten Aus-
wirkungen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber Stichwege von bestehenden Verkehrsflachen. Dadurch ist auch fiir
den Betrieb kein zusatzlicher Flachenverbrauch erforderlich.

2.2 Schutzgut Boden

Basisszenario

Die Isar hat ca. 2km 6stlich des Planungsgebiets ein tiefes Tal ausgebildet, welches sich ungefahr
in Nord-Siid-Richtung ausdehnt. Sowohl die Geologische Karte Bayern (M1:25.000) als auch die
Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) zeigen entsprechend parallel zum Isarverlauf wechselnde band-
artige Strukturen mit unterschiedlichen geologischen Grundlagen und daraus resultierenden Boden-
arten.

GemaR der Geologischen Karte liegt das Planungsgebiet dabei im Ubergangsbereich zwischen
nordwestlich liegenden hochwiirmzeitlichen Schmelzwasserschottern (Niederterrasse 2, Kies,
wechselnd sandig, steinig und zum Teil auch schwach schluffig (von "Mittlerer" Jungendmoréane)
und wiirmzeitlichen Moranen im Sidosten (Kies bis Blécke, sandig bis schluffig oder Schiuff, tonig
bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgesttitzt)).

Die Bodenbildung brachte entsprechend im Nordwesten fast ausschlie3lich Braunerde und Para-
braunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tGber Carbonatsandkies
bis -schiluffkies (Schotter). Im Siidosten sind die Braunerden noch weiter verbreitet. Parabraunerden
sind nur gering vorhanden. Die Bodenarten bestehen hier ebenfalls aus kiesfilhrendem Lehm lber
Sandkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepréagt).

Der Uberwiegende Teil der anstehenden Bdden ist bereits anthropogen (iberpragt. So wird der
grofte Teil des Gebiets aktuell als Sportplatz genutzt, der nur in den Randfldchen mit Gehdlzen
umrahmt wird. Die intensive Nutzung (haufiger Schnitt, Dlingung) ist im Rahmen der Bewertung der
Auswirkungen als Vorbelastung zu beriicksichtigen. Weiterhin ist zu beachten, dass fir den Uber-
wiegenden Teil des Sportrasens Uber den bestehenden Bebauungsplan bereits Baurecht fur einen
Bauhof besteht.

Auswirkungen

Durch die BaumaRnahmen wird auf den bisher nicht baulich genutzten Flachen der anstehende
Mutter- und Oberboden groR¥flachig beseitigt. Im Falle einer Unterkellerung sind lokal auch Eingriffe
in tiefere Bodenschichten zu erwarten. Mégliche Belastungen angrenzender Flachen durch Verdich-
tungen oder Lagerungen sind weniger einschldgig, da auRerhalb des Planungsgebiets aufgrund der
aktiven Sportnutzung keine Lagerungen stattfinden dirfen.

Umweltbericht zum Planstand vom 24.05.2023 (Satzungsbeschluss) 7



Gemeinde Schaftlarn 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Sport- und Gewerbeflichen am Wagnerfeld*

Die Planungen nehmen nur wenige Flachen in Anspruch, fiir die bisher kein Baurecht besteht. Im
Bereich der Straenmeisterei sind durch die geplante Erweiterung des Baufensters zudem aus-
schlieBlich versiegelte Flachen betroffen. Damit ergeben in Bezug auf die Bauphase keine nen-
nenswert hoheren Auswirkungen als bisher zulassig.

Beziiglich der anlagebedingten Auswirkungen erhéht sich der Grad der Beeintrachtigung durch die
Erhéhung der zuldssigen Grundflachen. Dadurch ist anders als bisher vorgesehen von einem hdhe-
ren Versiegelungsgrad auszugehen, der aber flir eine gewerbliche Nutzung mit einer GRZ von 0,5
noch im mittleren Rahmen liegt. Betroffen sind Braun- oder Parabraunerden, die im Gemeindegebiet
weit verbreitet sind und im vorliegenden Fall bereits einer intensiven Nutzung und damit Vorbelas-
tung unterliegen. Aus diesem Grund ist fiir das Schutzgut Boden anlagebedingt ebenfalls nur von
gering erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Betriebsbedingt sind ggf. Stoffeintrdge in den Randbereich durch Streusalz und Reifenabrieb zu
erwarten. Gefahrdungen durch Gefahrgut o0.a. sind jedoch bei sachgemafem Betrieb nicht zu er-
warten.

2.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Durch die Lage des Planungsge-
biets auf einer ebenen Flache ist eine Bedrohung durch schnell abflieRendem Hangwasser in die-
sem Bereich sehr gering.

Schicht- und Grundwasser

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung des Ingenieurbiiros GHB Consult GmbH vom 15.05.2018
fir das benachbarte Gebiet siidlich der Bundestralle wurde bis zu einer Tiefe von 4,8m unter OK
Gelande kein Grundwasser im Sinne der DIN 4049 angetroffen. Auch im Rahmen der Baugrundun-
tersuchung durch die Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik MbH KDGeo Czeslik Hofmeier + Partner
(Prifbericht, Sickerversuche und bodenmechanische sowie chemische Untersuchungen,
07.07.2022) wurde in den anstehenden Schotterablagerungen keine grundwasserfiihrende Schicht
angetroffen. Es wird davon ausgegangen, dass die Moranenablagerungen eine jahres- und witte-
rungsbedingte Schichtwasserfihrung aufweisen kénnen.

Ohne die vorliegende Planung wiirde die derzeitige Nutzung voraussichtlich zunéchst weitergefiihrt,
da der Bauhof inzwischen auf die benachbarte Flache siidlich der StaatsstralBe errichtet wurde.
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Uberschwemmungsgefahren

Farbliche Darstellung:

CC.Wasswr D Kaina Erosonsgeiant Erosmnswerl < 0,30
CC-Wasser 1 Erosionsgefahr Erosionswert 0 30 bis < 4 55

CC-Wasser 2 hohe Erosionsgelati Erosionswer == 0,55

Abb. 2 Auszug aus dem Erosionsgefdhrdungskataster Bayern (Quelle: iBALIS, Kartenviewer Agrar, Gefédhrdung durch
Wassererosionen; Bay. Staatsministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Der Bayemviewer Agrar gibt fir das Planungsgebiet im westlichen Teilbereich eine Gefahrdung
durch schnell abflieRendes Oberflachenwasser bei Starkregen an. Dies kénnte durch niedrige Ge-
lAndemulden bzw. leicht abgesenktes Gelande bedingt sein, in dem sich bei extremen Starkregen
das von Nordosten in Richtung Siidwesten hin ablaufendes Wasser sammelt. Allerdings sind fiir
diesen Bereich bisher keine Uberschwemmungen bekannt geworden.

Auswirkungen
Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, ist keine direkte Inanspruchnahme erforderlich.

Baubedinge Eingriffe in das Grundwasser sind voraussichtlich nicht erforderlich. Soliten wider Er-
warten wasserfuhrende Schichten angetroffen werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung ein-
zuholen und MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schichtwasservorkommens
zu treffen. Da bereits mit aktuellem Baurecht ahnliche Eingriffe zulassig sind, ergeben sich durch die
vorliegende Anderung fiir das Schutzgut Wasser baubedingte keine erheblichen Auswirkungen.

Durch die Anderung des Baurechts erfolgt eine Erhéhung des zuldssigen Versiegelungsgrads. Bei
einer maximal zuldssigen GRZ von 0,5 und der vorgesehenen Erhaltung randlicher Griinflichen
verbleiben auf dem Grundstiick allerdings voraussichtlich noch ausreichend groRe Flachen fir eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort. Damit kann sichergestellt werden,
dass die Grundwasserneubildungsrate nicht erhebliche beeintrachtigt wird. Die oben genannten
Baugrunduntersuchung (KDGeo, 07.07.2022) ergab zudem, dass eine Versickerung auf dem
Grundstiuck moglich ist. Anlagebedingt werden die méglichen Beeintrachtigungen deshalb ebenfalls
als gering erheblich eingestuft.

Durch die Ausdehnung des ndrdlichen Baufensters nach Westen hin, reicht die bebaubare Flache
starker in die durch Wassererosion potentiell gefahrdete Flache hinein. Bei Angleichen des Gelan-
des entfallen jedoch die oben dargestelliten moglichen Wirkungen. Bei Beibehalten des Geladndeni-
veaus sind Malnahmen am Gebaude wie eine druckwasserdichte Ausbildung der Kellergeschosse
sowie der Kellerfenster zu empfehlen. Die Versickerungsfahigkeit ist durch den Antragsteller nach-
zuweisen. Zudem ist im Rahmen des Bauantrags darzulegen, dass fir die Unterlieger (Straflen-
meisterei) keine negativen Auswirkungen durch eine Veranderung des Oberflaichenwasserabflusses
entstehen (§ 37 WHG).

Eine Verschmutzung des Grundwassers durch wassergefahrliche Stoffe ist bei ordnungsgemafiem
Betrieb nicht zu erwarten. Betriebsbedingt ergeben sich fiir das Schutzgut Wasser demnach keine
erheblichen Beeintrachtigungen.
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2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Abb. 3 Aktuelle Nutzung im Planungsgebiet sowie aktuell festgesetztes (hellblau) und geplantes (rot) Baufenster

Wie die vorangegangene Abbildung zeigt, wird das dstliche Planungsgebiet aktuell als Sportfliche
genutzt. Die Freiflachen sind als Sportrasen angelegt und werden entsprechend intensiv gepflegt
(regelmafiger Schnitt und Dingung). In den Randbereichen befinden sich Baum- und Strauchhe-
cken, die aber durch die Planung nicht tangiert werden.

Im Westen befindet sich die Stralenmeisterei sowie die dazu gehdrigen Hochsilos und Bewegungs-
flachen, die asphaltiert sind. Die randlichen Baum- und Strauchstrukturen kénnen erhalten bleiben.

Es sind keine amtlich kartierten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Auch liegt das
Gebiet weder innerhalb noch im Nahbereich eines Schutzgebiets.

Die Biologische Vielfalt ist im dstlichen Teil des Planungsgebiets gering einzustufen. Im Westen
tragen die Gehdlzstrukturen als potentielle Habitate von Brutvogeln, Insekten und Kleinsdugern po-
sitiv zur biologischen Vielfalt bei. Ohne die vorliegende Anderung wiirde der aktuellen Zustand vo-
raussichtlich zunachst nichts verandert.

Auswirkungen

Die Baurechtsmehrung im Osten betrifft Sportrasen ohne naturschutzfachliche Bedeutung. Im Wes-
ten sind ausschliefllich baulich bereits veranderte Flachen durch die Erweiterung des Baufensters
betroffen. Baubedingt ergeben sich dadurch maximal Beunruhigungen der randlich stehenden Ge-
hoélze, die siedlungsbegleitenden Brutvdgeln als Brutstatte dienen kénnen. Dadurch, dass die Bau-
grenzen naher an die Gehdlzflachen heranriicken, konnten hier baubedingte Stérungen entstehen,
die aber durch geeignete SchutzmalRnahmen (Geholz- und Baumschutz) vermieden werden kén-
nen.

Aufgrund der aktiven Sport- und Gemeinbedarfsnutzung ist davon auszugehen, dass in den randli-
chen Gehdlzen ausschliefilich stérunempfindiiche Arten vorkommen, die auch durch die baubeding-
ten Beunruhigungen wenn Uberhaupt, nur kurzfristig vom Brutplatz vergramt werden. Baubedingt
werden die Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt deshalb als
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gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingt entfallen durch die kleinflachige Erweiterung der Baugrenzen ausschlieBlich intensiv
genutzte Fldchen. Unter Berlcksichtigung des bestehenden Baurechts ergeben sich dadurch keine
erheblichen Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut.

Das Nutzungsmal} wird gegeniiber dem bisherigen Baurecht erhéht. In wie weit sich dadurch im
Vergleich zu einer Nutzung als Bauhof starkere Beunruhigungen fiir die Umgebung bedingen, ist
abhangig von der Art der sich ansiedelnden Betriebe. So ist zum Beispiel bei einem Bauhof auch
ein nachtlicher Betrieb (z.B. Winterdienst) erforderlich. Demgegeniiber arbeiten die meisten Hand-
werksbetriebe vorrangig tagsiiber, was in den Nachtstunden zu weniger Stérungen fiihren kénnte.
Da im Planungsgebiet sowie im Nahbereich Lebensraumstrukturen fiir anspruchsvolle und sensible
Tierarten fehlen, sind diese Anderungen aber fiir vorkommenden Arten voraussichtlich ohne Belang.

Betriebsbedingt werden deshalb ebenfalls von geringen bis keine Beeintrdachtigungen durch die
geplante Baurechtsénderung erwartet.

2.5 Schutzgut Klima (Kleinklimatische Veridnderungen)

Basisszenario

Der Rasenplatz im Osten wirkt als Kaltluftentstehungsgebiet, zudem fungieren die randlich das Pla-
nungsgebiet eingrenzenden Gehdlze als Frischluftproduzent und Schattenspender insbesondere in
heilRen Jahreszeiten. Wohngebiete, fiir die diese Klimafaktoren von Bedeutung wéren, fehlen aller-
dings im Nahbereich.

Um die Bedeutung des Geltungsbereichs fiir das Schutzgut Klima zu erhéhen, waren auch ohne die
vorliegende Planung konkrete MaBnahmen, wie z.B. weitere Gehdlzpflanzungen erforderlich.

Auswirkungen

Durch die Baustelleneinrichtung sowie den An- und Abtransport von Baumaterialien ergeben sich
vor allem Staubbelastungen, die sich aber in der Regel auf Zeiten mit I&nger anhaltender Trockenheit
beschranken. Fur die Anlieger in Hohenschéftlam ist aufgrund der ausreichenden Absténde zum
Bauort nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Betroffen sind vor allem die gewerbli-
chen Nutzungen stidlich des Planungsgebiets bzw. die angrenzenden Sportflachen. Durch die di-
rekte Anbindung an die Autobahn im Westen kénnen erforderliche Transporte ggf. ohne Ortsdurch-
fahrt abgewickelt werden. Aufgrund der zeitlich begrenzten Auswirkungen und der fehlenden direk-
ten Betroffenheit schutzbedlrftiger Wohngebiete werden die baubedingten Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Klima als gering erheblich eingestuft.

Die Planung betrifft Fldchen, die fur die Durchliiftung von Siedlungsflachen keine unmittelbare Be-
deutung haben. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind randlich um das Planungsgebiet Griin- und
Geholzflachen festgesetzt, die eine Durchgriinung des Gesamtgebiets und damit auch ein ausgegli-
chenes Klima férdern. Durch die Anderung des Bebauungsplans bleiben die bisher festgesetzten
Grinflachen nahezu vollstandig erhalten. Eingriffe in bestehende Gehdlze werden nicht notwendig,
betroffen sind lediglich Rasenflachen.

Durch die Nachverdichtung ergibt sich innerhalb des Baufensters im Vergleich zum bisherigen
Rechtsstand eine Erhéhung des Versiegelungsgrads, die jedoch durch die umliegenden Flachen mit
Baumbestand und offenen Rasenflachen nicht zu einer wesentlichen Veranderung oder Beeintrach-
tigung des Kleinklimas flhren.
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Aufgrund der vergleichsweise kleinen Gewerbeflache und unter Berlicksichtigung der bestehenden
und geplanten Griin- und Gehélzflachen werden fiir das lokale Klima keine negativen anlagebe-
dingten Auswirkungen erwartet.

Im Geltungsbereich sind keine klimaschadigenden Nutzungen zulassig. Mogliche zuldssige Emissi-
onen (z.B. durch Ziel- und Quellverkehr) beschranken sich auf die Betriebszeiten der Betriebe. Da
am Standort keine schutzbedlrftigen Wohngebiete angrenzen, werden die méglichen betriebsbe-
dingten Auswirkungen als gering erheblich bewertet.

2.6 Klimawandel

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden zum einen die Effekte betrachtet, die sich durch
Folgeeffekte des Klimawandels auf die betrachtete Flache auswirken kénnen. Dazu gehéren zum
Beispiel zunehmende Effekte durch Starkregenereignisse und lokale Unwetter, Zunahme von Hitze-
perioden u. &.. Zum anderen werden hier die BeitrAge der Planung im Hinblick auf den Klimawandel
betrachtet. Ziel ist es, zu analysieren, ob und gegebenenfalls durch welche Planung bzw. Vermei-
dungsmafBnahmen negative Effekte auf das globale Klima reduziert werden kénnen. Dies ist zum
Beispiel dann der Fall, wenn der Versiegelungsgrad und die Flachenaufheizung durch Dachbegrii-
nungen, Uberschirmung mit GroRbdumen ganz oder teilweise kompensiert werden kann. Dazu kann
auch eine multifunktionelle Fldchennutzung beitragen, die temporar befahrbare bzw. erforderiche
Flachen klimaneutral ais Schotterrasen ausbildet.

Das Planungsgebiet liegt teilweise im moglichen Gefahrdungsbereich durch schnell abflieRendes
Oberflachenwasser (vgl. Angaben im Schutzgut Wasser). Es ist davon auszugehen, dass sich
Starkregenereignisse in Verbindung mit langeren Trockenperioden in Folge des Klimawandels hau-
fen. Die beim Schutzgut Wasser vorgeschlagenen MalRnahmen sollten auch im Hinblick auf den
Klimawandel besonders beachtet und in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen werden.
Erhebliche Auswirkungen fir die Anlieger kénnen damit vermieden werden.

2.7 Schutzgut Menschliche Gesundheit

La&rm und Verkehrsbelastung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn, direkt an der Starnber-
ger StralBe (St 2071). Diese flhrt im weiteren Verlauf nach Westen zur BAB 95 und ist durch ein
hohes Verkehrsaufkommen gekennzeichnet.

Dartber hinaus gehen mafige Emissionen vom Sportgelande nérdlich und &stlich des Geltungsbe-
reichs aus, das sich aber in der Regel auf die Zeiten wichtiger Punkispiele begrenzt.

Unabhéngig von den vorliegenden Planungen wird seitens der Gemeinde mittel- bis langfristig der
Bau einer Umgehungsstralle angestrebt. In wie weit sich die Belastungen durch den Verkehr im
Geltungsbereich dann verandem, ist derzeit nicht zu beurteilen.
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Erholungseignung

Die Rasenflachen werden derzeit flir das FuRballtraining oder als freien Bolzplatz genutzt. Baurecht-
lich wére hier allerdings ein Gebaude fiir einen Bauhof vorgesehen, so dass sich Flachen fiir Freizeit
und Erholung auf den angrenzenden Sportflaichen beschrénken. Die bestehenden Sportanlagen wie
der ndrdlich an das Planungsgebiet angrenzende Soccer-Platz oder das Beach-Volleyball-Feld sind
durch die Planungen nicht betroffen.

Auswirkungen
Lérm und Verkehrsbelastung

An das Planungsgebiet grenzen nach Norden und Nordosten hin Sportflachen, nach Slidosten Ge-
werbegebiete. Unmittelbar im Siidwesten schlielt die Stralenmeisterei an den Geltungsbereich an.
Schutzwiirdige Wohnnutzungen fehlen im Nahbereich. Die nachsten Wohnnutzungen liegen im
Dorfgebiet, welches ca. 150m weiter siidéstlich anschlieRBend, durch bestehende Gewerbebauten
jedoch vom Planungsgebiet abgeschirmt werden:

N =
\

= :_!%_‘ :

==

27 e

-

Abb. 4 Auszug aus dem rechtskréftigen Fldchennutzungsplan: grau: Gewerbefldchen; magenta: Gemeinbedarf; rot: Wohn-
gebiete; braun: Dorfgebiet; griin: Griinflichen; gelb: Landwirtschaft; Geftungsbereich: rot umrandet

Flr das Vorhaben wurde eine Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Ingenieurbiro Grei-
ner, Germering, Bebauungsplan Nr. 40/ 1. Anderung ,Sport- und Gewerbeflachen am Wagnerfeld*
Gemeinde Schéftlam, Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Ge-
werbe-, Verkehrs- sowie Sport und Freizeitgerausche), 31.01.2023) erstellt. Dabei wurde festge-
stellt, dass mit Hilfe einer Larmkontingentierung im Planungsgebiet sowie durch geeignete schall-
technische MaRnahmen am Geb&dude innerhalb der Planungsgebiete werden Beeintrachtigungen
fur schutzwiirdige Nutzungen in den benachbarten Siedlungsgebieten noch fiir die Betriebswohnun-
gen innerhalb des Planungsgebiets zu erwarten sind.
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Die erforderlichen Festsetzungen und Hinweise des Gutachters wurden in den Bebauungsplan tiber-
nommen. Eine Beeintrachtigung des Schutzguts ist somit weder bau-, anlage- noch betriebsbe-
dingt zu erwarten.

Erholungseignung

Wahrend der Bauphase ist auf den benachbarten Erholungs- und Sportflachen mit einer gewissen
Beunruhigung zu rechnen, die aber nur temporar anhélt und damit nicht erheblich einzustufen ist.

Die geplante Nutzungsanderung lasst aufgrund der vergleichbaren Emissionen fur die angrenzen-
den Sportflaichen und ihre dortige Aufenthaltsqualitat voraussichtlich ebenfalls keine erheblichen
Auswirkungen erwarten.

2.8 Schutzgut Kulturelles Erbe

Basisszenario
Bau- und Bodendenkméler

Gemal dem Bayerischen Denkmal-Atlas (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stand Méarz
2018) befinden sich im Planungsgebiet weder Bau- noch Bodendenkmaler.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in einer Moranenlandschaft, die nach Siiden zunéachst leicht ansteigt und
dann zur Isar runter steil abfalit. Das nach Osten und Siiden angrenzende Siedlungsgebiet ist durch
einen hohen Grinflachenanteil gekennzeichnet, die landwirtschaftlichen Fldchen werden in der Re-
gel grinlandwirtschaftlich genutzt.

Der Ortseingang von Hohenschéftlarn wird im Planungsgebiet durch die hohen Heckenstrukturen
gepragt, die durch den hohen Fichtenanteil auch im Winter abschirmend wirken.

Der Geltungsbereich selbst weist eine Intensivrasenflaiche mit umliegenden Gehdlzstrukturen auf
und ist dadurch nach allen Seiten hin gut eingegriint.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird das Landschaftsbild durch Krane, Lagerflachen und Maschineneinsatz
technisch Gberpragt. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung sind diese baubedingten Beeintrachtigun-
gen jedoch nur von geringer Bedeutung.

Die geplante Nachverdichtung betrifft einen Bereich, der in Folge der bestehenden Eingriinungen
keine erhebliche AuRenwirkung hat. Das fur das Gebiet vorgesehene Nutzungsmaf entspricht dem
der angrenzenden, bereits bestehenden Baugebiete. Es ist somit zu erwarten, dass sich auch die
vorliegenden Planungen gut in den Bestand integrieren. Die Festsetzungen zur Griinordnung tragen
in diesem Zusammenhang zur Vermeidung bei. Die méglichen anlagebedingten Auswirkungen wer-
den deshalb als gering erheblich eingestuft.

Betriebsbedingt ergeben sich keine weiteren Auswirkungen, die Gber die oben genannten Aspekte
hinausgehen.
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3 KUMULIERUNG MIT DEN AUSWIRKUNGEN VON VORHABEN
BENACHBARTER PLANGEBIETE

In unmittelbarer Umgebung sind derzeit keine baulichen Erweiterungen geplant.

4 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGE-
RUNG UND ZUM AUSGLEICH

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Die folgenden MafRinahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen.

Schutzgut Boden / Schutzqut Wasser

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze

Schutzgut Biologische Vielfalt

- Erhaltung des Pflanzgebots auf den festgesetzten privaten Griinflachen
- Vermeidung von Eingriffen in vorhandene Gehdlzstrukturen
- Ergénzung neuer Baumstandorte

Schutzgut Mensch

Aufnahme der Festsetzungen und Hinweise zum Schallschutz entsprechend der vorliegenden
Gutachten

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Umweltschut-
zes zu berlcksichtigen.

Zur Ermittlung des Ausgleichs wendet die Gemeinde Schaftlarn die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung gemaR dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft an.

Im westlichen Teilbereich an der Stralenmeisterei betrifft die Baurechtsmehrung ausschlieblich be-
reits versiegelte Flachen. Diese sind nach Leitfaden bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nicht
zu bertcksichtigen, da diese bereits keine Bedeutung fiir den Naturhaushalt mehr aufweisen. Die
nachfolgenden Ermittlungen beziehen sich deshalb auf die Baurechtsmehrung im éstlichen Bereich:

Bestandsaufnahme der aktuellen baurechtlichen Situation

Das Planungsgebiet liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplangebiet, fiir das im Bereich des
Untersuchungsgebiets bisher eine Flache flir Gemeinbedarf mit einer zulassigen GRZ von 0,22 fest-
gesetzt war.
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Geplantes Baurecht

Geplant ist eine Modifizierung der Baugrenzen, die zu einer Erhéhung der zuléssigerweise (berbau-
baren Grundflache von 300 m? bedingt. Zudem wird die zuléssige GRZ auf 0,5 erhdht.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Ausgleichsbedarf entsteht im vorliegenden Fall durch die geplante Baurechtsmehrung.

' LD

TF 03: Erweiterung

¥
- der Baugrenzen
/"’ (inkl. Verkehrsfis-

chen)
gesamt 600m?

Abb. 5 rosa umrandet: Flichen mit bestehendem Baurecht, auf denen eine Baurechtsmehrung geplant ist; griin umrandet:
Flachen, die bisher als Griinflichen festgesetzt waren und nun entfallen

A) Flachen mit bestehendem Baurecht

Fir die Flachen, in denen eine Nachverdichtung erfolgt, ist zunéchst der Ausgleichsbedarf fiir die
aktuelle Planung mit erhohtem Baurecht zu berechnen und davon der Ausgleichsbedarf fir das
schon bestehende Baurecht abzuziehen.

Bei der Bewertung der betroffenen Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht ist auf den derzeitigen
Zustand (nicht auf den urspriinglichen Zustand vor der Nutzung) Bezug zu nehmen. Damit ist im
Regelfall von der Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung) auszugehen, was der aktuellen intensi-
ven Sportrasennutzung entspricht. Bei der Eingriffsflache handelt es sich um eine artenarme, mehr-
schirige Rasen- bzw. Wiesenflache, die fir sportliche Zwecke genutzt wird. Die Flache liegt nicht
am Ortsrand, sondem ist von bestehenden Sportflichen eingeschlossen. Sie hat weder fir das
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Landschaftsbild noch fir den Naturhaushalt eine hohe Bedeutung. Fiir die Bewertung des bisherigen
Zustands wird deshalb ein Ausgleichsfaktor von 0,3 festgesetzt.

Fir den geplanten Zustand sind bei der Ermittlung des Ausgleichsfaktors die Manahmen zur Ver-
meidung zu berlcksichtigen. Dazu zahlen die teils bereits im Urplan festgesetzten griinordnerischen
MaRRnahmen wie die Festsetzung von Gehdlzflachen, die sockellose Ausbildung von Zaunen, die
wasserdurchlassige Ausbildung von Stellplatzen sowie die Begriinung fensterloser Fassadenab-
schnitte. Bei einer GRZ von 0,5 verbleiben allerdings unter Beriicksichtigung der zulassigen Uber-
schreitungsmoglichkeiten nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO innerhalb der Baufenster meist nur mehr
geringe Durchgriinungsmdglichkeiten. Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird deshalb ein
Faktor von mittlerer Faktor von 0,5 festgesetzt. Die nachfolgenden Tabellen zeigen der sich aus den
genannten Faktoren und Eingriffsflachen resultierenden Ausgleichsbedarf auf:

Ausgleichsbedarf fiir den derzeit geplanten Zustand:

Teilbe- | geplante Eingriffs- |Ausgangszu- |[Ausgleichsfak-| GroRe der Teilbe-; Ausgleichsbedarf
reich (GRZ typ stand tor reiche in m? inm?
01 0,5 A Kategorie | 0,5 2.360 1.180
Tab. 2 Ausgleichsbedarf fiir den geplanten Zustand in der Teilfliche 01
Ausgleichsbedarf fiir den bisherigen Zustand
Teilbe- | aktuelle Eingriffs- |Ausgangszu- |Ausgleichsfak-| Gréfe der Teilbe-| Ausgleichsbedarf
reich |GRZ typ stand tor reiche in m? inm*
01 0,22 B Kategorie | 0,3 2.360 708

Tab. 3 Ausgleichsbedarf fiir den bisherigen Zustand in der Teilfliche 01

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Baurechtsmehrung:

Ausgleichsbedarf fir den geplanten Zustand —

1.180m? - 708m?2= 472m?

Ausgleichsbedarf fiir den derzeitigen Zustand:

Der Ausgleichsbedarf fiir die geplante Baurechtsmehrung liegt bei 472m?2,

B) Flachen mit neuem Baurecht

Im Rahmen der Bebauungsplanédnderung entfallen bisher festgesetzte Griinflachen in der Teilberei-
chen 03.

Ausdleichsbedarf flir den derzeit geplanten Zustand:

Teilbe- | geplante Eingriffs- |Ausgangszu- |Ausgleichsfak-| GroBe der Teilbe-| Ausgleichsbedarf;
reich |GRZ typ A stand tor reiche in m* in m*
03 0,5 A Kategorie | 0.5 600 (TF 03) 300

Tab. 4 Ausgleichsbedarf fiir den geplanten Zustand in den Teilfléchen 03 bis 04
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C) Gesamtbilanz:

Eingriffsart Ausgleichsbedarf in m?
Ausgleichsbedarf aus Baurechtsmehrung 472
_Ausgleichsbedarf durch neues Baurecht im Bereich ehemaliger festgesetzter Griinflachen 300
[ G_esamtausgleichsbedarf 772

Abb. 6 Gesamtbilanz Ausgleichsbedarf

4.2.2 Ausgleichsflichenzuordnung

Dem bisher rechtskréftigen Bebauungsplan wurde im Rahmen der Neuaufstellung eine externe Aus-
gleichsflache zugeordnet, die sich auf der FL.-Nr. 119 Gemarkung Hohenschaftlarn befindet. Hier
wurde auf einer Flache von 511,10m? ein offener Weiher mit standorttypischer Bepflanzung im Ufer-
bereich angelegt.

Fir die nun vorliegende Bebauungsplanadnderung wird dem Vorhaben eine Flache aus dem kom-
munalen Okokonto zugeordnet. Nachfolgend wird das Okokontokonzept sowie die zugeordnete
Ausgleichsflache beschrieben (Quelle: U-Plan, Konigsdorf, 07/2021):

JFir den Bereich der Klosterbdche hat die Gemeinde ein Okokontokonzept, welches auf dem Ge-
wésserentwicklungskonzept fiir die Klosterbéche basiert, erstellt (Biro-U-Plan 2006). Mit dem
Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde im LRA Miinchen (Az: 9.3/feu) vom 16.06.2006 wurde
die Eignung der im Okokontokonzept der Gemeinde dargestellten Fldchen bestétigt.

Bei der hier zugeordneten Ausgleichsfldche handelt es sich um eine 772 m? groBe Teilfliche aus
dem Okokontokonzept, welche im Oberlauf des Klingenbaches auf Flurnummer 1311/1, Gemarkung
Schéftlam liegt (vgl. Ausgleichsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 fiir die Gewerbe-
und Sportfldchen am Wagenfeld).

Bei dem Klingenbach handelt es sich um einen eutrophen verlandenden Graben, der temporér was-
serfiihrend mit Brennnesselfluren und eutrophen Grasfluren innerhalb intensiver genuizter landwirt-
schattlicher Flachen liegt.

Zielsetzung ist die Renaturierung des Bachlaufes durch Rdumung der verschlammten Bachsohle
sowie die Entwicklung einer naturahen Vegetation im Gewésserumfeld durch Anlage von Gehéiz-
gruppen und Hochstaudenfluren im Uferbereich. Zudem ist in dem gekennzeichneten Bereich auf
die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu verzichten.

Die Ausgleichsfldche befindet sich im Besitz der Gemeinde Schéftlarn.”

Die Abgrenzung der Ausgleichsflache ist der Anlage zum Umweltbericht zu entnehmen (U-Plan,
Anlage zum Umweltbericht, Ausgleichsflachenplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 fiir
die Gewerbe- und Sportflachen am Wagenfeld).

5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die vorliegende Planung betrifft einen bereits baurechtlich Gberplanten Bereich und soll eine Nach-
verdichtung ermdglichen. Die Abgrenzung des Planungsgebiets erfolgte auf der Grundlage der be-
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stehenden und zu erhaltenden umliegenden Sportnutzungen. Fir die ErschlieBung werden vorran-
gig vorhandene Verkehrswege genutzt. Alternative Planungsmdglichkeiten ergaben sich fiir das Ge-
biet aufgrund der bestehenden Rahmenbedingungen nicht.

6 METHODISCHES VORGEHEN UND TECHNISCHE SCHWIERIG-
KEITEN

Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie-
Rend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Grundlagen wurden
zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

= Landesentwicklungsprogramm Bayem

*  Regionalplan Miinchen

* Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fiir Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

* Umweltatlas Bayemn Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fur Umwelt

= Kartenviewer Agrar, Bayerisches Staatsministerium fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

=  Umweltberichte zur 2. Flachennutzungsplandnderung sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 48 ,Feuerwehr und Bauhof Hohenschéaftlarn®, AGL 2019

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft* fur die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung

= U-Plan, Konigsdorf, Angaben zum Okokonto der Gemeinde Schéftlam

= Ingenieurbliro Greiner, Germering, Bebauungsplan Nr. 40 / 1. Anderung ,Sport- und Gewerbe-
flichen am Wagnerfeld" Gemeinde Schéftlarn, Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
(Schallschutz gegen Gewerbe-, Verkehrs- sowie Sport und Freizeitgerausche), 31.01.2023

= Ingenieurgeselischaft flir Geotechnik MbH KDGeo Czeslik Hofmeier + Partner, Prifbericht zum
Bauvorhaben BPlan Nr. 40 Am Wagnerfeld, Sickerversuche und bodenmechanische sowie che-
mische Untersuchungen, 07.07.2022

Bei der Analyse der Schutzgiiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das Schutz-
gut Wasser auf, da die Angaben zum Grundwasserstand nur aus dem benachbarten Planungsgebiet
abgeleitet werden konnte.

7 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Das Monitoring soll dazu dienen, unvorhersehbare Auswirkungen auf die Schutzgiiter friihzeitig zu
erkennen und geeignete Mallnahmen zur Vermeidung treffen zu kénnen. Im vorliegenden Fall
kénnte sich durch den Klimawandel die Gefahrdung durch schnell abflieRendes Oberflaichenwasser
erhdhen. Die MaBnahmen zur gefahrlosen Wasserableitung und Versickerung (vgl. Hinweise im
Plan) sind daher vom Bauherrn gegenliber der Gemeinde darzulegen und deren Wirksamkeit bei
Starkregenereignissen zu prifen. Gegebenenfalls sind in Abstimmung mit den zustandigen Behor-
den weitere Mallnahmen zur Vermeidung zu priifen.

8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Geltungsbereich soll eine Flache, die bisher fiir den Bauhof vorgesehen und deshalb als Gemein-
bedarfsflache festgesetzt war als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Zudem ist eine geringfligige
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Baurechtsmehrung durch die Modifizierung der Baugrenzen, der Erhéhung der GRZ sowie der zu-
lassigen Wandhohe vorgesehen.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgliter zusam-
mengefasst.
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TTE
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g Inanspruchnahme
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rung
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Emissionen
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Schutzgiiter | Fla- Vias- | Tiere | Pfian- | Bio- |Klen
zen
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Belastigung, | bau
Stérung A S S . S I S
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= Befastung  |bau.
§ durch einge- |
setzte Tech-

= | nik u. Stote | eI

S — 1 - 1

Zusammenfassung

Tab. 5 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen die relevanten Schutzgiiter (gelb: geringe Er-
heblichkeit, orange: mittlere Erheblichkeff, K= kurzfristig wirksam, + positive Wirkungen mdglich)

Wie die Tabelle zeigt, sind durch die Nachverdichtung und Nutzungsanderung ausschlieftlich ge-
ringe Auswirkungen zu erwarten,
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Die Nachverdichtung bedeutet eine Erhéhung des zuldssigen Versiegelungsgrads, welches fur die
Schutzgiiter Boden und Wasser aber unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch die Sport-
rasennutzung nur geringe Auswirkungen hat.

Ahnliches gilt fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt. Letztere ist im Pla-
nungsgebiet nur sehr gering ausgebildet und beschrankt sich auf die randlichen Gehdlze, die aber
durch die Planung nicht betroffen sind.

Das Schutzgut Klima ist temporar durch baubedingte Belastungen (Staub, Larm, Licht) betroffen.
Flachen mit einer bedeutenden Klimafunktion sind dagegen nicht betroffen.

Fir das Schutzgut Mensch hat die Planung keine Auswirkungen, da schutzwiirdige Wohnnutzun-
gen im Nahbereich fehlen. Zudem bleiben Flachen, die fiir die Erholung und die Freizeit notwendig
sind bestehen.

Bau- und Bodendenkmaéler sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Fir das Landschaftsbild
ergeben sich in Folge der riickwartigen Lage des Planungsgebiets ohne Fernwirkung ebenfalls keine
Beeintrachtigungen.

Das Monitoring betrifft die durch den Klimawandel méglicherweise zunehmenden Uberschwem-
mungsgefahren bei Starkregen.

Der Ausgleichsbedarf wird iiber das kommunale Okokonto bereitgestellt.

Bad Kohlgrub, den 24.05.2023

/

‘/f:- t"- //:’/ ’77m /‘/L.J

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
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Anlage zum Umweltbericht

Ausgleichsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
fur die Gewerbe- und Sportflachen am Wagenfeld

E Flache oder MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
FINr. 1311/1, Gemarkung Schéftlarn, Flache 772 m2.

Hinweis:

Fur den Bereich der Klosterbdche hat die Gemeinde ein Okokonto-
konzept, welches auf dem Gewasserentwicklungskonzept basiert,
erstellt (Biro-U-Plan 2006). Mit dem Schreiben der Unteren
Naturschutzbehérde im LRA Miinchen (Az: 9.3/feu) vom 16.06.2006 |
wurde die Eignung der im Okokontokonzept der Gemeinde dar-
gestellten Flachen bestatigt. Bei der hier zugeordneten Ausgleichs-
flache handelt es sich um eine Teilflache aus dem Okokontokonzept.

Bestandssituation (Jahr 2006):
Fur die hier zugeordnete Teilfliche am Klingenbach weist das Okokonto-
konzept folgende Bestandssituation aus:

Eutropher verlandender Graben, temporér wasserfiihrend mit Brenn-
nesselfluren, Schilf- und eutrophen Grasfluren, mit intensiver Land-
wirtschaft im unmittelbaren Umfeld

Ziele / Maltnahmen:
Fir die hier zugeordnete Teilfliche am Klingenbach gibt das Okokonto-
konzept folgende Ziele und Manahmen vor:

|
1. R&umung der Bachsohle,
2. Anlage von Gehdlzgruppen und Hochstaudenfluren im Uferbereich,
3. Verzicht auf intensive landwirtschaftliche Nutzung (Diinger- und
Pestizidverzicht).
|

2. Sonstige Planzeichen

20\ Flurkarte (Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer) I

Umweltbericht | |

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 fiir die Gewerbe- und Sportflichen : |
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82069 Schiéftlarn 82549 Kénigsdorf
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Gemeinde Schéftlarn 01. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Gewerbeflichen am Wagnerfeld*

1 VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schéftlarn hat in seiner Sitzung am 16.09.20 den Beschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Sport - und Gewerbeflaichen am Wagnerfeld” in
Hohenschéftlarn gefasst. Der Anderungsbeschluss wurde am 12.03.21 ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentlicher
Belange fiir den Vorentwurf

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des vom Gemeinderat am 21.04.21 gebilligten Vorent-
wurfs in der Fassung vom 21.04.21 hat in der Zeit vom 03.05.21 bis 09. 06.21 stattgefunden (§
3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Vor-
entwurf in der Fassung vom 21.04.21 hat in der Zeit vom 03.05.21 bis 09.06.21 stattgefunden (§
4 Abs. 1 BauGB).

Abwagung und Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.07.21 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Trager offentlicher Belange abgewogen und den Beschluss gefasst, dass der Anderungs-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Sport - und Gewerbeflachen am Wagnerfeld" mit Be-
grindung entsprechend der gefassten Beschliisse zu &ndern bzw. anzupassen war.

Erste Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange
fiir den Entwurf

Die offentliche Auslegung des Entwurfs in der Fassung vom 21.07.21 hat in der Zeit vom
19.11.21 bis 11.01.22 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Entwurf in der
Fassung vom 21.07.21 hat in der Zeit vom 19.11.21 bis 11.01.22 stattgefunden (§4 Abs. 2
BauGB).

Abwigung und Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den neuen Entwurf

Der Gemeinderat hat in den Sitzungen am 23.02.22 und am 15.02.2023 die Stellungnahmen
und Einwendungen der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange abgewogen und
den Beschluss gefasst, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Sport -und Gewerbefla-
chen am Wagnerfeld" mit Begriindung entsprechend der gefassten Beschliisse zu &ndern bzw.
anzupassen ist.

Zweite Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Triger 6ffentlicher Belan-
ge fiir den neuen Entwurf

Zusammenfassende Erklarung 2
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Der neue Entwurf in der Fassung vom 15.02.2023 mit Umweltbericht in der Fassung vom
15.02.2023 wurde im Zeitraum vom 03.03.2023 bis einschlieflich 07.04.2023 erneut gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Nachdem im Rahmen der erneuten Auslegung keine Einwendungen mehr erfolgten, die zu ei-
ner Anderung der Grundzige der Planung fiihrten, wurde am 24.05.2023 der Satzungsbe-
schluss fir die Bebauungsplananderung gefasst.

2 PLANUNGSKONZEPT

Im Rahmen der 02. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die Art der baulichen Nutzung
im Planungsgebiet von einer Flache fir den Gemeinbedarf in ein Gewerbegebiet geandert. Die
Anderung erfolgte mit dem Ziel, verkehrsgiinstig gelegene Flichen fir eine gewerbliche Ent-
wicklung ortsansassiger Handwerksbetriebe und kleineren Existenzgriindern zu Verfligung stel-
len zu kénnen.

Im Rahmen der nun vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden die baurechtlichen
Rahmenbedingungen fiir die gewerbliche Nutzung geschaffen, die bisher im Geltungsbereich
Sportflichen sowie ein Baufenster flir den értlichen Bauhof vorsah.

Konkret ergeben sich durch die Planungen folgende Anderungen beziiglich des MalRes der bau-
lichen Nutzung:

= Anderung der Art der Nutzung von Gemeinbedarf und Griinflichen in Richtung Gewerbege-
biet

» Erweiterung bzw. Modifizierung der bestehenden Baufenster im nérdlichen derzeit noch als
Sportflachen genutzten Teilbereichs sowie im Bereich der StraRenmeisterei im siidlichen
Teilabschnitt

» Erhéhung der GRZ von 0,22 auf 0,5
= Erh6éhung der zuldssigen Wandhodhe von 4,30m auf 7,00m
= Anpassung der zuldssigen Dachgestaltung

= Erganzungen im Hinblick auf den Immissionsschutz

3 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELAN-
GE

Im Umweltbericht werden die mdéglichen Auswirkungen auf die Umwelt umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet. Die Beschreibung des Bestandes erfolgte schutzgutbezogen. Auf
der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschétzung der
Erheblichkeit schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Die nachste-
hende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen:
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Legende:

Bl cirekte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
l:l direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
I_—_I direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
:I keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusazinformationen:
§ = sekundéare Wirkungen,

G = grenziberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, vorubergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung
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Zusammerdassung

Tab. 1 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen die relevanten Schutzgiiter (gelb: geringe
Erheblichkeit, orange: mittlere Erheblichkeit, K= kurzfristig wirksam, + positive Wirkungen méglich)

Wie die Tabelle zeigt, sind durch die Nachverdichtung und Nutzungsénderung ausschlief3lich
geringe Auswirkungen zu erwarten.

Die Nachverdichtung bedeutet eine Erhdhung des zuldssigen Versiegelungsgrads, welches fir
die Schutzgiiter Boden und Wasser aber unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch
die Sportrasennutzung nur geringe Auswirkungen hat.

Ahnliches gilt fir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt. Letztere ist im Pla-
nungsgebiet nur sehr gering ausgebildet und beschrankt sich auf die randlichen Gehdlze, die
aber durch die Planung nicht betroffen sind.

Das Schutzgut Klima ist temporar durch baubedingte Belastungen (Staub, Larm, Licht) betrof-
fen. Flachen mit einer bedeutenden Klimafunktion sind dagegen nicht betroffen.

Fir das Schutzgut Mensch hat die Planung keine Auswirkungen, da schutzwiirdige Wohnnut-
zungen im Nahbereich fehlen. Zudem bleiben Flachen, die fir die Erholung und die Freizeit
notwendig sind bestehen.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Fir das Land-
schaftsbild ergeben sich in Folge der rickwartigen Lage des Planungsgebiets ohne Fernwir-
kung ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

Das Monitoring betrifft die durch den Klimawandel méglicherweise zunehmenden Uber-
schwemmungsgefahren bei Starkregen.

Der Ausgleichsbedarf wird iiber das kommunale Okokonto bereitgestellt.
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4 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3.1 bzw. 4.1 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgeben. Die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange fiihrten im Wesentlichen zu folgenden Anderungen der Planung:

Staatliches Bauamt Miinchen: Nachrichtliche Ubernahme der der Anbauverbotszone in den
Bebauungsplan

Regierung von Oberbayern: Ausschiuss von Einzelhandelsbetrieben im Baugebiet.

Bund Naturschutz: Ergdnzungen des Umweltberichts um die Angaben zur Ausgleichsfldche auf
der FL.-Nr. 119, die dem Bebauungsplan bereits zugeordnet ist. Festsetzung zur Erhaltung der
randlichen Eingriinung entsprechend des bestehenden Bebauungsplans.

Landratsamt Minchen, SG Naturschutz: Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung und Ergén-
zung der Angaben zur Okokontofléche, die dem Vorhaben zugeordnet werden soll. Ergéanzung
der Hinweise um artenschutzrechtliche Ma3nhahmen.

Landratsamt Miinchen, SG Bauen: redaktionelle Uberarbeitung der Festsetzungen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange gemiB
§ 3.2 bzw. 4.2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit wurde wiederum keine Stellungnahme abgegeben.

Seitens der Trager offentlicher Belange wurden erneut Stellungnahmen hervorgebracht, die zu
folgenden wesentlichen Planédnderungen fiihrten:

Landratsamt Minchen, SG Immissionsschutz: Veranlassung einer Schalltechnischen Untersu-
chung im Hinblick auf die Zulassigkeit von Betriebswohnungen und Einarbeitung der Ergebnis-
se in die Planunterlagen

Landratsamt Minchen, SG Naturschutz: redaktionelle Priifung der Angaben zum Ausgleich

Landratsamt Munchen, SG Griinordnung: Erganzung der Hinweise um Angaben zum Erhal-
tungsgebot der Bestandsbaume und die Anregung fur Neupflanzungen.

Landratsamt Miinchen. SG Bauen: redaktionelle Uberarbeitung der Festsetzungen

Wasserwirtschaftsamt Minchen: Veranlassung einer hydrogeologischen Untersuchung zur Si-
ckerfahigkeit des anstehenden Bodens und Einarbeitung der Ergebnisse in die Planunterlagen

Zusammenfassende E_rklé'\rung 6
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Erste Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 3.2
bzw. 4.2 BauGB

Im Rahmen der erneuten Auslegung wurden folgende Stellungnahmen durch die Behdrden
Trager offentlicher Belange abgegeben:

Landratsamt Minchen, SG Bauen: Konkretisierung der ErschlieBungsplanung und entspre-
chende Uberarbeitung der Festsetzungen.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen: Erlduterung der Ergebnisse der hydrogeologischen Untersu-
chung

Zweite Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange gemif § 3.2
bzw. 4.2 BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung wurden keine Stellungnahmen mehr abgegeben, die zu
einer Plananderung gefuhrt haben. Es wurden ausschlieRlich redaktionelle und klarstellende
Anderungen vorgenommen.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB wird der 03. Anderung der Fl3-
chennutzungsplanung beigefligt.

Schaftlarn, den | 28. JuMi 20/23

Christian Furst, Erster Birgermeister
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