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A. FESTSETZUNGEN durch PLANZEICHEN
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Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)

rdumliche Trennung unterschiedlicher Art der Nutzung

Teilgebiet A, nur landwirtschaftliche Nutzung zulassig

Teilgebiet B, nur Wohnnutzung zulassig

MaB der baulichen Nutzung

max. zuldssige Grundfladche, z. B. 150 m?

max. zuldssige GeschoBflache, z. B. 300 m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
z. B. 2 Vollgeschosse

7ahl der Vollgeschosse zwingend, z. B. 2 Vollgeschosse

Bauweise, Bauhohen, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

Satteldach, mit Angabe der min. und max. Dachneigung,

z. B, 16° - 2/°

Baugrenze

max. traufseitige Wandhohe, 7. B, 5 A0 i

Firstrichtung

Grinflachen

offentliche Grunflache

private, auBerhalb der Einfriedung liegende Grunflache mit
Ptlanzgebot als vorgezogene Ortsrandbepflanzung ‘vur Bau-
beginn)

Baume zu pflanzen - 1. Ordnung StU 16/18 cm

Baume zu pflanzen - 2. Ordnung 200/250 cm Hohe

Strauch

Biume und Straucher laut Pflanzliste

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

o6ffentliche Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich

nach § 42 Abs. 4 a StVO
Strafenbegrenzungslinie
Garage

Stellplatz

GemeinschaftsmUllraum

Einfriedungslinie

MaBzahl in Metern, z. B. 6,0 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Gemeinschaftsantenne

Standort fur Gartengeratehauschen

Wandflachen, welche von Abstandsflachen befreit werden
Von den Eigentumern der Flur Nr. 1930/6 und 1930/7

1st. &in gegenseitiges Goh- und Fahrtrecht suf Flur

Ne. 1980720 einzutragen.

B.
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HINWEISE durch PLANZEICHEN
I“Illlm Gebaude bestehend
—O0——0—  Grundstucksgrenze

Teilung

Flurstucksnummern, z. B. 1930/2

1930/2

i 1 Vorschlag fiUr die Baukdrperstellung

Parzellennummern
| = Flur Nr 1494 i
1.1 = Flur Nr 1930 1y
= Flur Nr 1936
2. i lur Nr 19
3 Flur Nr 1431
! = Flur Nr 1930 21
i Flur Nr 1431
- Flur Ni 1930 &
| = Flur Nr 14930, 23
Flur Nr 195 ¢
Flur Nr ISR
Flur Nr. 19301724
- Flur Nr. 19 10
Flur 3
Flur N 1431 1
t = Flur N 19
Flur Nr 19301
i Flur Nr L3
1 Flur Ni 1931 5
U Flor N 1973
i Fiur N 1 1
Fiur f 1aut
1 Flor
] Filur N 193¢

FESTSFETZUNGEN durch TEXI
AuBerhalh der uberbaubaren F1'2chien sind sonstige Nebenanlagrn unzu-

Thssig. Ausgenommen sind Bulkone, Wintergarten und Garterngeratehaus-

p

chen, wenn diese als unteryeordrete Baiteile im Sinne des Art. ©

(]

Ahs. 3 BayBO zu bewerten sind. Unteraenrdnete Bauteile sind pro

"9

o hAarhstens an ¢ AnRermgnand- -t on - 138510,

ogltengeratenauschici said vl 1n den gafiir ooigesehenen standorten
7ulassi1g. Uacher sind als Pultdacner mit Jder iraufseifte 7um Ortsrand
auszutuhren. Bei Anbau an ein Garaygengebaude darf die Firsthohe

2,79 m nichnt uherschreiten,

Soweit sich bel der Ausnuteoung der ausgewlesenen Uberbaubaren Flachen

geringere Abstandstfl&ctnan als nach Art. & BayBO vorgeschrieben ergeben,

werden diese festgescilzt. Art. /7, Abs. I, Satz 2 - 3 BayB0O ist zu
beachten.
Fetroffene Wancilichen sing ucer Planzeichnung zu entnenmen.

Stauracume vor Garagen sind zur offentlichen Verkehrsfldche hin uneinge-

zaunt herzustellen.

Ortliche Festsetzungen

Wandhohe
Als Wandhohe wird das MalB3 von OUberkante Geldnde bis zum Schnittpunkt

mit der Dachhaut, gemessen an der AuBenkante der AuBenwand festgesetzt.

Hohenlage
Die Cberkante Erdgescnof rertigfuBboden darf maximal 20 cm Gber Ober-
kante Fahrbannmitte Aut¥irchener Weg liegen.

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind als Satteldacher auszufihren.
Die Dacheindeckung ist als Pfannendeckung im Erscheinungsbild naturroter
Ziegel auszufihren.

Aneinandergereihte Gebaude sind in Dachneigung und Dacheindeckung

profil- und strukturgleich auszufuhren.

Dachein- und Aufbauten

Dacheinschnitte und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig.
Dachflachenfenster sind ausnahmsweise zugelassen, wenn sie keine Einzel-
flachen von mehr als 1 m2 aufweisen und insgesamt ein Viertel der Dach-
lange nicht Oberschreiten. Fir die Anbringung von Sonnenkollektoren gel-
ten die Begrenzungen sinngemaB. Kollektoren dirfen nur in Dachlangs-
richtung angebracht werden. GréBere Kollektorfldchen kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn eine Storung des Orts- und Landschafts-

bilds nicht zu befirchten 1ist.
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Kamine

Kamine sind moglichst nah am Dachfirst anzuordnen, jedoch mindestens im
obersten Drittel der Gesamtdachlénge.

Kaminzige sind zusammenzufassen, es wird maximal 1 Kaminkopf pro Doppel-

haushalfte bzw. Reihenhaus zugelassen.

Sockelzone

Sockel an Gebduden sind putzbindig und in gleicher Struktur und Farbe

wie das Gesamtgebdude auszufihren.

Sichtschutzblenden
Sichtschutzblenden zwischen aneinandergereihten Hiusern sind aus-
schlieBlich aus Holz bzw. Holzgeflechten zu erstellen. Ihre Hohe darf

max. bis Unterkante ErdgeschoBdecke reichen, ihre max. Lange darf 2,5 m

betragen.

Wandbekleidung von Nebengebduden (Garagen)
Samtliche Garagengebdude und sonstige Nebengebiude sind wandhoch mit

einer senkrechten, sagerauhen Holzschalung zu bekleiden.

Garagentore

Garagentore sind als Holztore auszufihren. Die Schalungsstruktur der

GaragenauBenwdnde ist bei den Garagentoren weiterzufihren.

Baugestaltung, &uBeres Erscheinungsbild

Bei der Gestaltung der Doppelhaushalften ist darauf zu achten, daB
keine spiegelbildlichen "Doppelhaus"-Ansichten entstehen.

Die befestigten Freifl&chen wie Terrassen sind, wenn jeweils eine aus-
reichende Besonnung gesichert ist, auf voneinander abgewandten Haus-
seiten anzulegen. (Reduzierung gegenseitiger Stérung, Vermeidung von
Sichtschutzblenden.)

Antennen

(‘RUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN durch SATZUNGSTEXT

Gruntlachen

Die natirlich anstehende Geldndeoberfldche ist belzubehalten.

Pro 100 m? privater Gartenfldche ist mindestens ein Obstbaum (Wuchshdhe
Halb- oder Hochstamm), oder ein Baum II. Ordnung gemdB Pflanzliste zu
setzen,

Pro Parzelle sind mindestens zwel Kletterpflanzen an die Gebdudemauern
7U setzen.

Entlang Grenzen zu offentlichen Grin- und Verkehrsflachen ist die
Pflanzung von nicht heimischen Koniferen untersagt. Die Abpflanzung in
diesen Bereichen ist mit heimischen Gehdlzen laut Pflanzliste zu er-

stellen, hierhei darf der Koniferenanteil 30 % der Pflanzmenge nicht

fherschreiten, ein Zierstrauchanteil von max. 30 % ist zuldssig.
Einfredungen
Eintriedungen sind in ihrem Verlauf gemaB Einfriedungslinie zu

erstellen,

Finfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind 0,5 m hinter
die Grundstucksgrenze zuruckzusetzen.

Alle Zaune sind snrkellos auszufuhren.

Finfriedungen zu offentlichen Grun- und Verkehrsflichen sowie zur
freien Landschaft sind als senkrechte naturbelassene Holzlattenzaune
(Hanichlzaun) auszufuhren.

Die Lattung ist so anzubringen, <af diese zur gartenabgewandten Seite
zeigt.

Einfriedungen swischen privaten Grundsticken kdnnen als griner, kunst-
stoffbeschichteter Maschendrahtzaun ausgefihrt werden.

Maximale Hohe aller BEinfriedungen ist 0,80 m.

verkehrsflachen
bine Versiegelong der Verkehrstlachen 1st auf das tahrgeometrisch not-
wendige Mall zu beschranken. Wegebaumaterial: Asphalt hellgrau

(Olympia-Mastix) mit Gliederungen aus Natur- oder Betonsteinpflaster.

Stellplatze
Flachen von offenen Stellplatzen und Garagenzufahrten sind mit wasser-

durchlassigen Belagen zu befestigen.

HINWEISE durch TEXT

Vorgezogene Ortsrandbepflanzung

Die auBerhalb der Einfriedung liegenden privaten Grundsticksteile
werden gem. Bebauungsplan von der Gemeinde Schaftlarn mit Rechtskratt
des Bebauungsplans bepflanzt und bis zur Bebauung des Grundsticks
unterhalten. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans liegt der Unterhalt

beim Grundstuckseigentimer.

Bzl jedem Bauantrag ist die nach diesem Bebauungsplan festgesetzte Be-

pflanzung 1in einem Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Aufgrund des landwirtschaftlichen Betriebs im Bauquartier A ist mit
andauernden Larm- und Geruchsbelastigungen zu rechnen. Auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Ent-

wicklungsmoglichkeiten ist vorrangiq Rucksicht zu nehmen.

E. VERFAHRENSVERMERKE
i Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemif
§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom .%aa?;}ﬁ?
. 5, P9 . - :
bals: waioian im Rathaus offentlich ausgelegt.

2.
en Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

G Das Anzeigeverfahren fUr den Bebauungsplan gemaB 11
Abs. 1, Satz 1, 2. Halbsatz, BauGB (in Verbindung mit § 2
....... ) wurde durchgefihrt. Vgl. Bescheid des Landrats-
amts MUnchen vom ..ff.?%.é%{ Nr. j?é?{fszgl ﬁ%%ff

4.

ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln (Amts-
blatt der Gemeinde vom .......... N, «vaiis ) bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan kann ab‘y??:ié%ﬂ..
auf Dauer im Rathaus der Gemeinde Schaftlarn, Zimmer

Nr. 3, eingesehen werden.

SEBAUUNGSPLAN
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Die Architekten: Dipl.Ing. Rudi und Monika Sodomann

Aventinstr.10, 8 Miinchen 5, Tel.: 089/ 295673
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