DRGmMMeSCHAFTLARN'
erliBt aufgrund Paragr. 2 Abs., 1, Paragr. 9 und Paragr. 10
Bundesbaugesetz-BBauG~Art. 91 Bayerische Bauvordnung - BayBO

und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - BayGo
diesen Bebauungsplan als : :

GRERRTE N

“A) Festsetzung durch Planzeichen:

srenze des rdumlichen Geltungs-—

o e e bereiches des Bebauungsplanes.
2+ MaB der baulichen Nutzung
247 IT ' Zwel Vollgeschosse - als H3chstgrenze
X3 Drei Vollgeschosse - als Hochstgrenze
e (:) Zwei Vollgeschosse - zwingend :
B3 - BB 030 0.2 Grundflichenzahl
Z«Bs 0,2 als HSchstwert.
24 Z.B. GFZ 0,28 GeschoBflachenzahl
Z.B. 0,28 als Hochstwert
25 E:8. GB 1.440,00 Grundfliche Sy
Z.B. 1.440,00 1 als Hochstwert
246 z.B. GF 5.870,00 GeschoRflédche :
: Z«B. 3.870,00 m als Hochstwert |
& Abgrenzung des MaBes der Nubtzung
innerhalb eines Baugebietes
501 Baulinie )
3e2 ‘Baugrenze
3¢5 Nur Einzel- u. Doppelhiuser zulidssig
4.1 Flédche fiir Gemeinbedarf
altes Feuerwehrgebiude
S
:5.1 Strafenverkehrsfléchen
S — StraRenbegrenzungslinie |
5.3 RI12Z _» Kurvenradius
&.  Sonstige Festsetzungen
ST e @G“T X Cf .3 Flédchen fiir Garagen/ Stellplitze "ﬂi? :
6.2 s 5 Firstrichtung éLJWQ
6.3 il MaRzahl in Meter |
Eolt Sichtdreiecke. sind von jeder Bebauung, |
e PO ; Bepflanzung und Ablagerung von Gegen-— ]
i g[:::::ﬁ’ : standen tber 1,00 m Hdhe Uber StraBer-
: oberkante, bezogen auf Fahrbahnmitte,
freizuhalten.
Die Pflanzung von BHumen als Hoch-
stamme mit einem Astansatz in mind.
2,50 m HShe ist zuldssig.
65 Von der Bebauung freizuhaltende
‘Schutzflédchen
¢
6.6 Q Neu zu pflanzender Baum gemiB B) 9. '
nit einem lindeststammumfang von
18/20 cn _ A
e Zu erhaltender Baumbestand gemal
. DIN 1 8920. Durchschnittlicher Stamm- |
unfang 100 bis 140 cm. Die Biume sind |
wahrend der Bauarbeiten v. Beschidi- i
gung zu schitzen. S, S :
Abkirzungen der Baumarten: é
A = Ahorn E = Esche ¥ =Pichte = |
FB= Faulbaum KX =Kastanie I =Linde :
LR= Lérche N = Nussbaum = _
; . e
5.8 Schutzpflanzstreifen !

siehe B) 8. und B) 9.1
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Festsetzung durch Text:

Das Bauland ist nach Paragr. 9 des Bundesbaugesetzes und
Paragr. © der Baunutzungsverordnung als Mischgebiet MI
festgesetzt.

Ausnahmen nach Paragr. 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

nur nach jlaBgabe von Paragr. 6 Abs. 2.3 Baunubtzungsver-
ordnung und nur dem Hotel- u. Gaststittengewerbe dienend,
zZuldssig. : -

Bei den bestehenden Geb&auden auf Fl.Nr. 1360 u. 1360/1
sind geringere Abstandsfldchen zuldssig, als der Art. 6
Bay-BO es fordert (aus Bestandsgriinden).

Als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Binne des Paragr. 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
sind nur offentliche Fernsprecheinrichtungen, Polizei~
und Fernmeldeanlagen, Finrichtungen zum Waschetrocknen
und Teppichklopfstangen zul&ssig. Der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienende Nebenan-—
lagen sind gem&B Paragr. 14 Abs. 2 der Baunutzungsver—
ordnung zuléssig. :

Auf Flur Nr. 1360 ist ein, der Nutzung des Biergartens
dienendes Nebengebdude an der mit dem unter ¢)10. dar-
gestellten Planzeichen festgesetzten Stelle zulidssig.
Die maximale Wandhdhe dieses Gebdudes betragt 2,75 m.

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke hat zu betragen:
800 1 bei Bebauung mit einem Einzelhaus

1.200 1 bei Bebauung mit einem Doppelhaus bzw.
600 @ je Grundstiicksteil

Die Grundstiicke mit Pl.Nr. 1357/1 = 1354 - 135% - 1351
sind von der Regelung nach 3.1 u. 3.2 ausgenommen, da
die fehlende Grundstiicksfliche anderweitig nicht ge-
schaffen werden kann. -

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe,
gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, einzuhalten.
Die Breite muB mind. 3,50 m betragen. Auf diesem Stau-—
raum dirfen keinerlei Einfriedungen oder sonstige
Absperrvorrichtungen errichtet oder angebracht werden.

Anforgggggggg_gn die Gestaltung der baulichen Anlagen.

— i — S e o iy S T T ey W s ey S S S S e i S

Flir Einzelh&duser und Doppelhiuser mit bis zu zwei
Vollgeschossen.

Dachform Satteldach

Dachneigung: 18 bis 300 Grad

Kniestocke und Dachgauben sind unzuldssig.

Die Verwendung von DoppelfuBpfetten bis zu einer
Hohe von 0,40 m ist nach MaBgabe des laBes der

baulichen Nutzung (sieheA2.71 u.A2.2) zuldssig.
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Von 5.1.1 abweichende Dachneigungen - bei den unter
Denkmalschutz stehenden Gebiuden werden mit der jeweils
bestehenden Neigung festgesetzt.

Bei den auf Fl.Nr. 1359 u. 1360 gelegenen Gebiduden
sind Dachgauben in der bestehenden Form und Anzahl
zuldssig.

Dachform fiir Garagen
Dachform fir Nebengeb#dude auf Fl.Nr. 1360

Dachform: Satteldach - Dachneigung 18 bis 30° grad

Garagen sind nur an den festgesetzten Stellen'zuléssig.

Binfriedungen miissen in Art und Gestaltung der Srtlichen
Bauvorschrift vom 23.09.83 - Punkt 10. entsprechen.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind zu
begrinen, sowelt sie nicht als Geh- u. Fahrflichen anzu-
legen sind. Zusd8tzlich zu der durch Planzeichen (6.6,6.%)
festgesetzten BepIlanzungen ist je 300 # nicht iiberbauter
Grundsticksfléche ein Baum gem#B der unter B) 9. fest-
gesetzten Art zu pflanzen (Mindest-Stammumfang 18/20 cm),
Von der sich so ergebenden Mindéstanzahl an neu zu :
pflanzenden Biumen diirfen 30 % Obstbiume sein.

Fir die Schutzpflanzungsstreifen im Randbereich sind im
wesentlichen die Arten der natiirlichen potentiellen Vege-
tation des Tannen-Buchen-Waldes zu verwenden (9.71). :
Pflanzdichte des Schutzstreifens ein Gehdlz/m, Anteil

der Baume in der Schutzpflanzung 5 %. Mindestpflanz-
groBe der Striducher 80/100 cm. MindestpflanzgriBe der
Baume 14/16 cm Stammumfang. :

Breite des Schutzpflanzungsstreifens 3 m im Randbereich
zur Wolfratshauser StraBe, 2 m im siidlichen Randbereich.
20% bis 30% der zu pflanzenden Striucher diirfen Bliiten-
geholze und Fichten sein, jedoch nur auf der zur Grund-
stliicksinnenseite liegenden Reihe. Zu pflanzende Biume
sind zur Vermeidung von Nachbarrechtsverletzung mit
genugendem Grenzabstand zuzuordnen.

Zu verwendende Baumarten bei Neupflanzung:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eiche Quercus pedunculata
Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Kirsche Prunus avium

Zu verwendende Geholze bei Neuanpflanzungen:

Haselstrauch Corylus avellana
Feldahorn Acer campestre
Liguster Liguster atrovirens
Hartriegel Cornus i. Sorte
Heckenkirsche Lonicera

Hainbuche Carpinus betulus
Wildrose Rosa i, Sorte
Eibe ' Taxus baccata

- Fiir Fl.Nr.-156O u. 1359 sind Nutzungs- u. Gebéudeénderungen:

.10,

18.1

10.2

180 .3

8.

10 .

.

D)

2

2e

S

Immissionsschutz

Auf den direkt larmzugewandten Fassaden, der der
Wolfratshauser StraBe (B 11) nZchstliegenden Doppel-
hauser und der auf Fl.Nr. 1360/1 situierten Baukdrper
sind notwendige Fenster von Aufenthaltsriumen

(Art. 45 Bay-BO) unzuléssig. Ausnghmen hiervon sind,
was die Fl.Nr. 13%360/1 anbelangt, mit Zustimmung der
Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt zulassig,
wenn die betreffenden Raume - Wohnzimmer ausgenommen -

" mit einer schallgedampften Beliiftungseinrichtung

ausgestattet werden.

Sind auf den l8rmzugewandten Fassaden des Gaststidtten-
und Hotelkomplexes notwendige Fenster von Schlafraumen
angeordnet, so sind die betreffenden Raume mit einer ..
schallgeddmpften Beliftungseinrichtung auszustatten. .

Fur alle innerhalb des Planungsgebietes zur Ausfiihrung !
kommenden, gewerblich genutzten Raume - Biliroridume, |
Arztpraxen und Rdume hnlicher Nutzung ausgenommen -

ist zum jeweiligen Bauantrag /Antrag auf Nutzungs-
anderung ein Schallschutznachweis vorzulegen.

Hinweis durch Planzeichen

DN

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengeb&dude

Grundstiicksgrenzen bestehend

i

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

X
X
X
X

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen i

Flurstiick snummer

vorgeschlagene Gebdudestellung

abzubrechende Gebdude und
Gebéudeteile

A

unter Denkmalschutz stehende
-Gebaude :

i

N Nebengebaude zur Nutzung des
Riergartens auf Fl.Nr. 1360

®

Kriegerdenkmal

Hinweise durch Text

Durch die vom benachbarten, auf Fl.Nr. 1360
situierten Biergarten ausgehenden Iirmemissionen
kann es zu Storungen der Anwohner kommen.

Im Einwirkbereich der Wolfratshauser StraBe (B 11)
werden die fir MI maBgeblichen Orientierungswerte
(E. DIN 18005, Teil 1, April 1982) aufgrund des
einfallenden Strafenverkehrslirms iiberschritten.

Die der Begriindung beigefiigte Stellplatzberechnung
fur Fl.Nr. 1360 und 1360/1 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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Der Gemeinderatder.ode, .Sdf’gfﬂ;a:fnhat in der Sitzung vom
23.01. {1280

Der AufstellungsbeschluB Wurde 8m ...e..eeeass. OPtsiiblich

29, Aug. 1986

8 2 8 0 4 00808808009

EaTman

® 0 0 8 00 88 5508 0580000008000

Rohmer

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

bekanntgemacht.
Hohenschaftlarn

l‘t.il.....at---,

® 9080 00000000

(1. Blrgermeigger)

Der Intwurf des Bebauungsplans wurde gemiB Parasr. 2 a (2)
BRauG vom 96:95. 4981, vis 99. 96. 1984, . ortsiblich diren |
|

bestehender 5

{

Anschlag an £ Amistafelrn 1. gleichzeitig

Gelegenheit zur AuBerung und Brdrterung inz.RAthats
Zimmer 3

® 8 5 8 0 0 8 s s e

6ffentlich dargelegt.

29, Aug, 1936 |

Hohenschéftlarn
.-.‘-..........., L B B R B R Y r
— e i
(1. Blrgermeistér) Rihmer E

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vomé559¥... ;

wurde mit Begrindung in der Fassung von '25-0?.4Q86..
15.09. 49486

gem&dB Paragr. 2 a (6) BBauG in der Zeit vom J2:;¢M. 418e .

bis {1?- Ao. qué

" 0 e o 0 L B

aufgrund des

20,07, 4986

L A

Auslegungsbeschlusses des

Gemeinderats von urd der ortsiblichen

Bekanntmachung vom anﬁ‘ﬁ&_@ 6ffentlich ausgelegt.

Hohenschaftlarn

..O.....-.......,

7 28, Aug. 1986
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(1. Blirgermeisier)

Der Gemeinderat'dbnééﬂQh4h§@#%hﬁat am .f?izf?:f???. den

 Bebauungsplan in der Fassung vom .. Z,J" 7 fé .+ gemiB

Paragr. 10 BBauG als Satzung und die Begriindung zu.dem

Plan beschlossen. :
Wit
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(1. Blirgergeister) s |
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Das Landratsamt Miilnchen hat den Re auujgfplai mit :

Bescheid vom Z;?é'ﬂ{(’ Nr. E.P.L -

Paragr. 11 BBauG genehmigt.

T, gemiall

Miinchen

oo.s-oo;n-c--oco’ deIl -....a----o.._uoo ”4':7‘.'”'"

(8itz der Genehmigungsbehtrde)
Teks

Die Genehmigung de
ortsiiblich durch ¢
Der Bebauungsplan mit Begriind

B auunfgpiijf' ; dg am «fff%fﬂ??f?i

ST STVTESST. bekanntgenacht.
g wird seit diesem Tag
zu jedermanns Einsicht im .Keftems 28 bereitgehalten.
Der Bebauungsplan ist damit nach Paragr. 12 BRauG

rechtsverbindlich.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 22

GEMEINDE SCHAFTLARN ORTSTEIL EBENHAUSEN

LANDKREIS MUNCHEN

Plangebiet: SchlosserstraBe - Am Kreuzweg - Rodelweg

1349/6 TF = 1351 ~ 1353 - 1354 - 1357 = 1357 /1 —
1359 = 1359/3 = 1360 — 1360,/1 = 1362 - 1363 —
1363/5 - 1363/9 - 1366 /TF - 1366/1 - 1386/TF —
1408 /TF — 1408 /4 TF - 1420 /TF ~ 1370 /TF

Flur-Nr.:

Fertigungs-
datum: .313:02:7980,
Ueberarbeitet
am; A
. 12:70:7980,
L 17:02:7987,
C14:09:7983,
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