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Begriindung ({2 A2, £3

zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Schdftlarn
fur das GeWerbegeblet am Wangener Weg in Hohenschi@ftlarn

bidwny sele Bl €3/ 5

Der Bebauungsplan Nr. 12 entwickelt 51ch aus dem genehmlgten Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Schaftlarn.

Im Fléchennutzdngsplan sind fur die Gemeinde Schdftlarn zwei Gewer-

‘begebiete ausgewiesen, wovon eines (zwischen Deutscher Bundesbahn

und B 11) im Osten der Gemeinde bereits bebaut ist.

Planungsgedanke:

Das moch zu Uberplanende, hier vorliegende Gewerbegebiet (im Westen
der Gemeinde Schdftlarn) ist insbesondere zur Uberplanung gelangt,
um den Bediurfnissen des mittelstdndischen Interesses gerecht zu
werden {(§ 1 Abs. 5 Ziff. 8 BauGB).

Um mit der sich anbahnenden Entwicklung Schritt zu halten (§ 1 Abs.3
BauGB) war die Gemeinde gehalten, den vorliegenden Bebauungsplan zu

erstellen.

Der Planungsgedahké zum Bebauungsplan war insbesondere, die am west-
 lichen Ortseingang befindlichen Gewerbegebietsfldchen so zu gestal-

ten, daB sie sich erstens harmonisch in die Landschaft einflgen
(Ortsrand) und zweitens der vorhandenen Bebauung (WA) im Osten des

"Wangener Weges anpassen.

Bei der vorliegenden Planung wurde deshalb eine nicht allzu hohe
Nutzung (GRZ und GFZ) festgelegt. Ebenso ist auf die Gestaltung
und Hﬁhenentwickluhg ein besonderes Augenmerk gelegt und entspre-
chend in den Festsetzungen der Prdambel des Bebauungsplanes fi-
xiert worden. Entlang der St 2071 (Starnberger Strafle) ist neben
einem 2,5 m breiten StraBenbegleitgrun ein 2,2 m breiter Geh- und

Radweg geplant, der spdter vom Ortseingang Schdftlarn Riéhtung We-

sten bis zum Ortsteil Neufahrn weitergefihrt werden soll.
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- GemdB Ziffer A. 2.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf-

grund § 1 Abs. 9 BauNVO im vorliegenden Gewerbegebiet die Nutzung
fur Einzelhandelsgeschifte der Lebensmittelbranche ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage des am Ortsrand von Hohenschdftlarn befindlichen
Gewerbegebietes, das an die St 2071:dnmitte1bar éngrenzt,fwird eine
weitere_Verkehrsvetdichtuﬁg-des ohnehin sehr hohen Verkehrsaufkom-
mens (6.500 Fahrzeuge/Tag) auf der St 2071 im Ortsteil Hohenschift-

- larn beftirchtet. Nach Ansicht der Gemeinde Schdftlarn sollten Lebens-
mitteleinzelhandelsbetriebe nicht an die Peripherie der Gemeinde ver-

legt werden, sondern im Ortskern verbleiben. Dazu hat die Gemeinde
Schiftlarn die'Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes (Nr. 23)
dstlich des Bahnhofes Schiftlarn an der Munchner StraSe (B 11) be-
schlossen. Dieser zentral gelegene Bereich verursacht keinen Ver-
kehrsstrom durch die gesamte Gemeinde und kann gegebenenfalils auch
ohne Fahrzeug erreicht werden. Die Versorgung der Bevdlkerung soll
also aus dem Ort und nicht vom Ortsrand her erfolgen.

Soweit Einzelhandelslebensmittelgeschifte am Ortsrand zulidssig sind,
erzeugen diese nicht nur ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Ort, son-
dern zusdtzliches Verkehrsaufkommen durch eine tberregionale Bedeu-

- tung. Die sehr schmal gebauten angrenzenden StraBenflichen (Kirch-

berg und Weiherweg) im Bereich der Bebauungspldne Nr. 11 und 21
konnten bei einem zusdtzlichen Kfz-Stellplatzbedarf keine Fahrzeuge
mehr aufnebmen, so daB aufgrund der vorliegenden StraBenbauten kei-

- ne zusdtzliche Nutzungsmdglichkeit besteht.

Durch die vorhandenen acht Einzelhandelsgeschdfte der Lebensmit-

telbranche in der Gemeinde ist der srtliche Bedarf mehr als abge-

“deckt. Weitere Geschdfte dienen in- erster Linie dem uUberdrtlichen

Bedarf. ' _ »

~ Entwdsserung:

Da das Baugebiet vorerst nicht an die Kanalisation angeschlossen
werden kann, dlirfen nur Betriebe erstellt werden, deren Abwasser-
anfall hduslicher Art ist und 1 EGW/200 m® Nettobaufldche nicht
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Uberschreitet (siehe hierzu PunktA2.1l. Abs. 2 und B 1 der Prdambel
des Bebauungsplanes).. : A :

Immissionsschutz : |
Das Gewerbegebiet (GE) grenzt im Osten an eine als Allgemelnes
Wohngebiet (WA) einzustufende Wohnbebauung und im Suden an ein
festgesetztes Reines Wohngebiet (WR). Weiter ist das-Plangeblet
den Immissionen der tangierenden Starnberger StraBe (St 2071) und
der nordwestlich angrenzenden Sporteinrichtungen (Rasanspielfelder,
Tennisplitze, Asphaltstockbahnen) ausgesetzt. Infolgedessen ist im
Sudwest- und Nordwestbereich des GE mit geringfugigen tiberschrei-
tungen der mafgeblichen Schallpegel 2u rechnen, ' |

Um dieser vorgegebenen, nicht ordnungsgemdBlen Gebietszuordnung
Rechnung zu tragen und Beéintréchtigungen der Anwohner auszu-
schliefen, war es erforderlich, die Emissionen des GE Uber das
normale MaB hinaus zu beschrinken und fiur das gesamte Plangebiet
eine sogenannte Nutzungsbeschridnkung zu erlassen (siehe hierzu
Punkt A. 2.1, Absdtze 3 und 4 der Prdambel des Bebauungsplanes).

Ferner wurden zur Sicherung ausreichenden Séhallschutzes die uhfer
den Ziffern A, 2.10.1, A. 2.10.2 und A. 2.10. 3 genannten Festsetzun-
gen getroffen. '

Griinplanung: _ _

Die Grunplanung sieht vor, daf Uber das gesamte Plangébiet je
' 300 m* Grundstucksfliche mlndestens 1 Laubbaum mit 25 - 30 cm.
Stammumfang zu pflanzen ist. ' o '

Desweiteren ist an allen Grundstﬂcksgrenzeh eine beidseitige Be-
pflanzung von mindestens 2,5 m Tiefe mit nur einheimischen Gehblien
vorzusehen und an deér nordwestlichen Grénze des Plangebietes eine
dichte Eingrunung zur freien Landschaft und zu den Sporteinrichtuné
gen zu erstellen (siehe Ziffern A. 1.6.3.1 und A. 1.6.3.2 und A. 2.8
der Prdambel des Bebauungsplanes., = ' : R
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Weitere Daten und Angaben konnen aus dem beiliegenden Begrindungs-
vordruck vom 17.12,1987 entnommen_werden, der Bestandteil dieser Be-

gfundung ist.
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, BEGRUNDUNG
umdam«:ww Autstedung - Anderung - Ergiinzung -

nmdmamnmm ]2 der Gemeinde __ Schif+iarn

Oristeil Hohensch'aiftlarn Llndkreis Miinchen N Planbezeichnung: sf_-haf;;arg
Fne 314,314/1,314/2,313/2/7,730/T,291/T,147/3/T ,gig/gg/'r 147/7
Gemarkung Schiftlarn Pandatum: 8,5,1978 Anderungsvermerk: 17,12,.1987

Einwohnerzan! der Gemeinde sm: 31,12,85w 5022 Richtzahi bis 19 = 8900 E

_ Gemaeinde mit - geringer - mittierar ~ arhhter - Wohnsiediungstatigkeit.

Landespianerische Einstufung der Gaminda-:_lile_ni_-. Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

A. Baurechtiiche Voraussetzungen
1. .Die_ = Autsteliung ~ Anderung - Ergiinzung ~ des Bebauungsﬂanu erfolgt gem. - §2 Abs. 2 BBauG -
§ 8 Abs. 2 - Satz 1 - Satz 3 - BBauG

2. Das Baugebiet wird - ganz - teilweise - als Kieinsiediungsgebiet - reines \M:Mgobuet - ‘gligemeinay Wohnqnb
* Mischgabiet -~ Dorigebiet - Kemgebist ~ Gewerhegebiet - indusiriegebiat ~ Wochemnchaumbdot - Sondmbm
featgeseizt.

3. in dem ~ in Aufstsliung bDefindlichen - genehmigten - Flichonnutzunoaplan wiirde du Planunouobnt - gang

e s W —— - — —

teilweise - als Gewerbegebiet (GE) dargestei.

4. Bagrindung fir dis - Aufsteliung - Anderung - Ergidnzung - des Bebauungspianes (insbas. bei § 8 Abs. 2 Saiz 3

BBauG) gem. GemeinderatsbeschiuBvom __ 7 10,1977 Nr._14 Seite

B. Lage des Planungegebletes | _ | |
1. Das Planunmebl-t iegt - nicht - im AuBenbareich gem. § 35 8BauG. m 12 der Ortsgrenz
von . Es erhalt Uber die Starphergerstrasse (ST 2071) Strase
Anschiu an das bestehende Strasennetz. Bei démmnmg . SREMaeriolgt der Ar

schidud ~ innerhalb - auBerhaid - der Onisdurchiahrisgrenze.

2. Foigende Schutzzonsn greifen in das Planungsgebiet ein: .

keine

3. Der niichste zentrate Ort ist: Hohenschiftlarn Entfernung vom Hmnmﬁebhlr 0 X
4. Esttermungen zu . ' '

» Bannhot Hohenschéftlarn _ 900  m 1 Gemeindekanziei . . . 300

b) Ommibus-/Trambahn-/S-Behn-Haltestelie 900  m g) kath.,- Kirche? | 500

c) Volkaschule . . . . . 1200  m h)Postamt . o : . 800

d) Kindergarten . . . - . 1000  m |

o) Versorgungeides . . . . 700  mu

* TF « ToiRiahen t“m BARPIIRR) 1 Mimmglanciung 1 Konlassonsangane




C. Beachatienheit des Planungsgedistes
1. Galéndevernilitnisse:

leichtes Gefalle nach Nordwesten

2 mmammu
. keiner
a m&mhen'
kiesiger Lehmboden. g'uter Baugrund

* 4. Max, Hﬂmmuchiod ‘ 2,5
& MMGMWOK Tmam N.be
8 Edom MaSnahmaen 1w Emolunu sines tragtihlgon und ttockom Bmmndu

keine
D. Bodeacrdnende MaBnahmen _
1. Elne Umiegung gem. §§ 45 . BBeuG wird filr foigende Flursticksnummern erforderich:

nicht erforderlich

2. Eine Grmmduno gom §5 801 BBauG wied fir 1olgendo Flurstiicksnummern srforderiich:
kei ine '

-
O

3. Eine Flurbommoung ist -~ wird - mcnt - durchgofuhrt durch das Flurbnmmoungum

_4. Der geplante Rad=- und Fussweg im Geltungsbere:.ch s0ll

3 spidter bis zum Ortsteil Neufahrn der Gemeine Schaftlarn

;3 E.B "&e.:i‘m-gefdhrt werden.

; 1. im Bebavungapian wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ t Aba. 2 Bmumom) wie iom testgasat;

:;: dor D iung Bruttofiache ~ Fluratiicksnummenn (TF = Telflichen)

3 Gewerbegebiet | 2,58 | 314,314/1,31472,313/1, 313/3/m,31

. (GE) S | -730/T, 147/'1'. 313/'1'. 291/'1'

:E' s} 147/3/‘1‘

§. 2. Fischenanteile

x BrutoBautiche . . . . . . . . . . __2.58 ha<___ 100 v

g sbaidglich Gffentiiche Verkehrstichen . . . . . . - 0,42 he= . 16 4.

i abaiighioh Gemeindebedartsttichen wie o |

i B ' ha, = v.:

é . € ' : } ) . ' ha, = . v.i

f: ._d)' _ ' ' ' . B ' ha, = v

:E' Gewve‘fﬁ_e_' 5 16 ha. = 84 .
3. Es wurden Parzetien mit -WthgMn und etwa " Wohneinheiten, - Garege

Prw-Steliplitzen und _______ Kinderspiaiptitzen susgewiesen.

b _ 4 2Zu erwartender Beviikerungszuwschs: Einwohner mit vo&m Kindern.

S

e e e B i s b . H . - -




F. Erachilefung
1. Straben:

 Die verkenrstechniache ErschiieBung erfolgt Gber die vorhandenen Ortsstraaaen -Strasen.
Das Haupmrbhdmgwuck bis zym Planungsgabiet betrigt 0 m.
Stradenprofile und Kormrulttion

Kostentrager: A)_ v, H.' die Gemeinde
90 , Anlieger
2. Waaser:
Die Wassarveraorgm arfolgt durch - Brunnen - Anschma an die xemraie Wosummunusanlaqe des/der |
uvemeinde Schiftlarn ' N
Niichste Anamusméglichkoit an dle vorhandane - gaplanie - Wmcmmmmmhol n __ﬂ_._m Entfernung.
Eine - Andamng Erw_e_u-tgr_uﬂg - der bestehenden Wasservmornunosmhoo wird m durch
Gemeinde
Kostentriger: Anlieger, Gemeinde
(’(} 3. Abwasser: ' _ _ _
Die Abwasassrbessitigung srfoigt durch - Einzelkliéraniagen - Sammaelkliraniage mit - Versitzgruben - Untergrund-

beriessiung — Ableitung in den m entfernien Vorfluter (Bezeichnung):

abfiuBlose Grube - ais Ubergangsiosung - als Daueridsung - AnschiuB an die zentrale Abwamﬁeuiﬂgunomm.
derides '

- Niichste Amchlu&rnﬁolichkentan den - geplanten vorhandeneu Kana.i in_ ) m Entfémmm '

Eine - Anderunq = Erweiterung - der bestehenden Abwmerbeuitigungmlngc wird erforderiich dureh :

Kostentriger: Anlieger.
Die Stromversorgung erfolgt durch Isa r’-Amperwei‘ke AG {TAW) _
¢ mitteis - munﬂ - Dachstinderanschiub. Eins neue Trafo-suﬁon wird - nicht - - erforgeriich und ist - nicht ~ singe-
2§ plant. Néchste AnschiuBmaglichkeit an das bestenende Stromnetz in o ___m Enthrnunc '
Kostentriger: Anlieger ' IAW
5. Ges: ' .
Die Voworourlu mlt E_rdgu - Stadtqas ~ erfoigt durch Erdgas Sudbayern
Nllchslo Anaehhﬂmagliclﬂtm an das bestohende Netzin 0 m Entfermung.
Kostantrsger: Anlieger, Erdgas Stidbayern _
6. Mhilt: _
Die festen Abtalistotte worden beseitigt durch Lanak::e is

Stra ssenzugwe:.ae
7. Die Erschiioaunoumnoon werden ~ in cmom Zug -in tolqendcn Abscnnmm omooﬁihﬂ

8. Die ErschlieBung wird - - von det wwurshgofﬁm durcﬂ \hﬂm oimm Drltun iiblrlrml'l

1) mindnatons 10 v H.




G. Herstelungekosten (uberschiagige Ermttiung : Koster Einnanmen

_ Dm oM
1, Strafen, Wege, Plitze : i T T T
a) Fahrbahn Lo..9ma . oM — o
b)Wwege | . ugma om | A
c) Piitze _>._4L5_Q“.._. ._.amaca 150.8M | ca 622.500.-.
d) Gehsteige ' : gma . oM 7
o) Ranasteine 27000  ____ itma L )
) Stradenteuchten Ca 12 ___Stck. a ‘25000"9‘@' _ca 30,000,-
g) Grunderwers €& 2130  gma o 'GO.fQM [ ca 127,.¢ 127. 899_ -:_
n ' UL R L. B
i} ' : La DM o
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) ahzugllch ‘10 v H y
Kostgnantell der Gemaeainde in Hohe von DM«-?-&'QS Do~ . ca 70 2.450,

1) Die jdhrlichen Unterhaltungskosten aus den Amégen gem.
ZiHf. 1a) - i) betragen
tir dis Gememnds voraussichtiich. 4, 040.~ DM

Summae der StraBen. Wege, Plaize: g_a_,_ _ 7_8 Mg_d_‘ -_ ca 702.45Q0.~

( 2. Wasserversorgung )
(% ‘ a) Hauptstrang - o _Wtma_ o BM
: b) Hausanschiisse Hm a _2-?.2_'-__._._ bm - :_Cf 2‘5—000'
¢) Hydranten ) Stek.a DM o _ _
9 _Umbindungen 2 ,Sj:cka 2000Q,= _OM - 4.000.-_
) — - R

fy Anderung oder Erweiterung dar bestehenden Wasserver
sorgungsaniage gurch

@) AnschiuBgebihr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro Anschiug 3.000.om erqibt be 2-2 _Anschiussen

h) Sonstige Leistungen der AnschiieBer. namtich '

i) Die auf die Gemeinde tallanicn [@hlchen Untes allunys
koaten fir die Anlagen gem. Zitt ifa)  h belragen .

voraussichtlich . . 1. 800 o= DM
((b : Summe der Wasserversorgung: ca_ 29,000.~. ca 36,000.-
4 3, Abwasserbeessitigung (Misch - Trenn - System) F: ’
' Einzelkl:s
_a) Hauptsammier (Schmfitz W} _k_':'l'_ ran.'ﬂl.a‘g.envm“ DM .
b} Hauptsammier (Regenw. I_‘ e Mtma . OM | _
c)yOrainage _ =~ itma _ . DM | . -
d) Hausanschliisse_ _ ~~~ #fma . DM | -
*) e .. DM
N - D * L R -
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch-
h) AnschluBgebuhr - it. Satzung  durch Umieyung
pro Anschiug —. DMergintber Anschiussen

i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer namiich

' Strassenabwasse: e
k) Din auf die Gomnde tallenden jERrlichenvnterhaniungs-

kosten fir die Aniagen gem. Zitf. 3a) - g) betragen

voraussichtich . . 1.600.~py

Summe der Ah\yawﬂmg:

Romitunaiscbunitlon Vailag J Jekle Munchun Gmb, 8 Munchan 34 - Fostiach, Varlegehsus Barel Stiase 32, Tel 086/2830T)

Y nwngestens Vv F, detne KON snd mcat auf Lnite abwm.znm
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4. Senatige Kostes -

" 7. Nechielpsieaten

Iaar-Amparwerka AG ( IAW) L K%c:‘-n Emsamﬂ

4. Stromversorgung (Verkabeiung - | -

») Heuptienung Hm a oM

D) Anschiubleitungen fma__.__ DM

c) Sonderkosten tic . o o

¢) Angschiuggebithr fir ___ Anechilass A om | | .
8. Gesversorgung Euo%as gggm¥ern - Farnheizung) ' ' _

#) Hauptisitung tma_____.OM |

b) Anschiubisitungen - Itm a oM

¢) Sonderkasten fir

d) Anachiuigebihr filr Anschiiisse A DM

.).
b)

Sumime der sonstigen Kosten: -
keine |
a) Schulhaus — Neubau - Erweiterung
~ b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung .
¢) Friechot — Neuaniage - Erweiterung
) Zusiitziiche Verwsitungssinrichiungen .

®)
L)

D Nachfoigelestenbeirige gem. Nachioigelastenvertrag
vyom :

a.ommmmmim.
5. Gemeindehosten

8) Die der Gemeinde entatehendsn Kosten ~ die zugunsten der Gemeinde anfalisnden . _
Uberachidese - aus Gen Aniagen gomas Ziffern 1 - 7 betragen vorsussichtich a 93.450,.~

" b) Begrindung bei Erzisiung von Uberschiigsen:

.€) Die auf die Gemeinde fallenden jihrlichen Untemaltunosuomn gemas Zift. 1 1, ca T ' ;
2iund 3Kk Dewragen vorausmiontich . . . . . . . . L ——7+440.= ! |
Ambach/Se€e, , : 03’ 03; 1989 . ' 'Hohenschﬁtéarﬁ,.

“POHANNES) %N/Qﬁ/un. °""“_./C~’é’.ia
PRppeees, S e

SPTrSS
TEL. oM 77. 21y


http://UfTWn59g.II

/fﬂ‘“""'h-. . \

Landrat sam,l"/l"‘dﬂnchen\\ i
Qa1 AN A3
Scha /

iber die

Abteilung/éf 4 ZJZ¢Z/

an die S
Gruppe/aff_ %LQ:L?D

im Hause

Rechtskraft des Bebauungsplanes

Rebtswnppian e, A

Anlagen: 1 Bebauungsplan
1 Begrindung

Die Gemeinde SG:»{lCarﬁ hat den mit Bescheid vom 94.40.%83
des Landratsamtes Minchen Nr. 3¢ |76 'dt.‘f?fzi' '
der Regierung von Oberbayern Nr.

fir rechtsaufsichtlich unbedenklich erklarten Bebauungsplan am AA, AQ,BS

e

emiB 8 12 BauGB bekanntgemacht. :
g g //

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.. ..

£ damit rechtsverbindhick

Die beigefiigten Unterlagen sind fir die dortigen Akten bestimmt.

Mijl,l‘iﬁcl'fen, den AR, 4, 89
?é‘chéebiet 76
Im Abftrag

N
I/

clkerbauer
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