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BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 der GEMEINDE SCHAFTLARN
fur das GEWERBEGEBIET AM W ANGENER-WG IN HOHENSCHAFTL ARN

Die Gemeinde Schaftlarn eriaft auf Grund § 2, Abs.1, §§ 9 u. 10
des Baugesetzbuches (BauGB) 1in Verbindung mit Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 der Bay.
Bavordnung (BayB0) diesen Bebauungsplan als SATZUNSG

A. FESTSETZUNGEN:
1. Durch Planzeichen:
1.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
==l dieses Bebauungsplanes

ALY Art der Nutzung:

1,21 Gewerbegebiet

1.8 Bdauwelse:

BBt —_—— 8augrenzen

| e, O Offenc Bauweise

1.4 Mass der baulichen Nutzung:

1.4.1 1500 ‘Grundsticks-MindestgroBen 1500 m?
1.4.2 | ein Vollgeschoss

1.4.3 I zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze
1.4.4 0,6 Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6

A 55 VYerkehrsflachen:

Offentliche Verkehrsflache

1.5.2 Rad- und FuBweg mit trennendem Grinstrei-
* fen zur danebenliegenden FahrstraBe (Fahr-
A bahnrand)

1.9, 8 StraBenbegrenzungslinien
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Sonstige Planzeichen:

Bepflanzungen und Lagerungen von mear als
1 m Hohe, gemessen am angrenzenden Fahr-
5[ ¢5 bahnrand, freizuhalten sind.

: '@‘ StraBenbegleitgrin

:ISichtdreiecke, die von baulichen Anlagen,

. Bepflanzung mit heimischen Laubbaumen,
@ mindestens ein Baum je 300 m? Grundstucks-

flache mit einem Stammumfang von 25 - 30 cm

Schutzpflanzung aus heimischen Gehélzen,
Pflanzgr6Be der Neupflanzung: Straucher
hezw. Busche, GO - 80 cm hoch, 1 Stck. pro
1 m2, Heister, 200 - 250 cm hoch, 1 Stck.

pro 10 m2 Grundsticksflache.

100
i e MaBangaben in Metern
Z. Kurvenradius, Angaben in Metern
@® TRAFO-STATION
Durch Text:

Das Bauland 15t nacihh § 9 3auGB und § 8 Baunutzungsver-
ordnung (Baufiv0) als "Gewerbegebiet" festgesetzt.

In dem Gewerbegebiect sind Einzelhandclsgeschafte fur

die Lebensmittelbranche unzulassig. Zulassig sind nur
Gewerbebetriebe mit einem Abwasseranfall, der bis zum
AnschluB an die Kanalisation nur hduslicier Art secin dartf.

Ly* = 55/40 db(A) im sidoéstlichen, bezw. L,.= 60/43 db(A)

im nordwestlichen Tcil des GE: Zulassiger, Ildchenbcozoge:
ner Scnhalleistungspecgel pro Quadratmeter, Tag/Nachtwert,
z.B. 35 db(A) am Tag und 40 db(A) nachts.

Innerhalb der betreifenden Teilflache des Plangevietes |
sind nur solche Anlagen und Betriebe zulidssig, deren
flichenhaftes Emissionsverhalten, inklusive dos jowzils

zugenorigen Fahrverkechrs die festgesetztcen Schallei-
stungspegel nicht Uberschreitet (Nutzungsbeschrdnkung).

Wohnungen, hochstens 2 pro Betrieb, sind nur fur Aui-
sichts- und Bereitschaftspersonen zuldssiq (§ 8 Abs.3
Ziffer 1 BaulNVO0). Sie durfen pro Wohnung nicht mechr als
~-120 m? Wohnflache-haben.- =
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2.9
2.9.1

Gebaudeabmessungen:

Traufhthen, gemessen an der senkrechten Hauswand von Oberkante Keller-
geschossrohdecke bis Unterkante Dachhaut diirfen hochstens betragen:

Bei einem Vollgeschoss (1) h,0m
Bei zwei Vollgeschossen (I1) 7,3 m

Sockelhthen werden mit hochstens 30 cin festgesetzt. linterer Bezugspunkt
{Ur die Hohe ist die @K der Fahrbahmmitte der innenliegenden, angrenzenden
StraBe.

Werden Rampen notwendig, so darf die Traufhthe um dieses Mass nicht er-
hoht werden.

Die einzelnen Geb#aude diurfen in ihren Gebiaudegrundf'lichenmassen 600 m?
nicht Uberschreiten und nicht kommun angebaut werden.

Als Dachform werden Satteldidcher mit 20 bis 26° Dachneigung und roter
IFlachdachpfannendeckung festgesetzt.

Alle Gebaude sind zu verputzen. AuBerdem sind sie mit einem Anstrich in
hellen Farben oder Holzschalung lasiert zu versehen.

Sichtbeton oder Wandverkleidungen aus Asbestzement oder Kunststoffplatten
sind unzuléssig.

Stellplatze und Parkflachen durfen nur innerhalb der Baugrenzen erstellt
werden und sind nur mit wasserdurchlidssigen Belidgen (Pflaster, Rasengit-
tersteinen o0.4.) zu befestigen.

Linfriedu~gen entlang den StraBonverk-iwrsfliachen sind zlz eonkrechtle
Staketenzaune, seitliche und rickwidrtige als Maschendrahtzdune, je hoch-
stens 1,20 m hoch, zuldssig.

An den kinftigen Grundsticksgrenzen ist eine beidseitige Bepf'lanzung von
mindestens 2,50 m Tiefe vorzusehen. Es sind nur einheimische Gehodlze zu-
lassig.

Jedem Bauantrag ist ein Begrinungsplan beizufigen, der den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes und der bestehenden Baumschutzverordnung der Gemeinde
Schéf'tlarn in der jeweils letztglltigen Fassung entspricht.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an den Geb&duden zuldssig und durfen eine Flache von
0,8 m® nicht uUberschreiten.

Sie dirfen nicht hdher als Unterkante ‘Iraufhthe oder bei Gebauden mit zwei
Vollgeschossen in lohe der FG-Decke nur flichig an der Wand angebracht
werden (keine Stechschilder und keine Befestigung :um P'fosten).

AuBerdem durfen keine Leuchtschilder in grellen l'arben oder stechendem
LLicht Verwendung finden (mdglichst indirekte Beleuchtung).



2.10
2.10.1

2.10.1a

&80 .2

2410 3

Immissionsschutz:

Die innerhalb des Plangebietes zur Ausfihrung komnenden Biro- und Sozial-
raune und dergl. sind so auszuflhren, daB durch den von auBen einfallenden
Schall ein Mittelungspegel von 40 db(A) nicht tberschritten wird (VDL 2719).

Die nach Ziffer A.2.1 innerhalb des Plangebietes zuldssigen Wohnungen sind
so auszufihren, daB bei von auBen einfallendem Schall ein Mittelungspegel
von 35/30 db(A) (tags/nachts) sowie ein mittlerer Maximalpegel (L,) von
45/40 db(A) nicht Uberschritten wird (VDI 2719).

Auf' den Ostseiten der am Wangener Weg situierten Baukorper sind laderam-
pen, zu 8ffnende Verglasungen (ausgenomnen von Birordumen und Wohnungen
und dergl.), Abluftsffnungen und sonstige inmissionsleitende Einbauten
unzulissig.

Wegen der im Nahbereich der ST 2071 und der Sportanlagen auf'tretenden
Ladrmbeeintrachtigungen miissen die gemdf Ziffer A.2.1 zuldssigen Wohnungen
zur stdwestlichen und nordwestlichen Baugrenze einen Abstand von jeweils
mindestens 10 m einhalten.

Die Einhaltung der unter den Ziffern A.2.1, A.2.10.la sowie A.2.10.1 fest-
gesetzten Schallpegelwerte ist im Rahmen des Bauvollzuges Uber ein Schall-
schutzgutachten nachzuweisen, das zum ]ewelllgen Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungs&nderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der limmissionsschutzbehorde beim
landratsamt moglich (z.B. lidrmarme Nutzung).

Falls die Kapazitédt der vorhandenen, unter Abbruch stenenden Trafostetion
nicht ausreicht, ist auf F1.Nr. 314 innerhalb der Baugrenzen eine neue zu
errichten.

HINWEISE:

Zur Abwasserbeseitigung sind bis zu einem spéteren KanalanschluB Dreikam-
merausfaulgruben nach DIN 4261 mit nachgeschalteten Sickerschichten oder
Untergrundverrieselungsanlagen zu errichten. l

Gewerbliche Abwisser durfen nicht in Hauskldranlagen nach DIN 4261 ein-
geleitet werden. ,

Der Abwasseranfall ist auf 1 EGW/200 m? Nettobaufliche begrenzt.
Die Grundstilcksentwiisserungsanlagen sind nach DIN 1986 ff. zu erstellen.

Bei jedem Baugesuch ist die hydraulische Auf'nahmefihiigkeit des Bodens (r
Schmutz- und Regenwasser durch einen Versickerungsversuch nachzuweisen.




2. Im Nahbereich der Starnberger Strafie (ST 2071) ist mit ge

' ringfugigen Uberschreitungen der fur GE maBgeblichen
Orienticrungswerte (DIN 13005, Teil 1, Mai 1987) zu rech-
nen.

Die fur den MNachtbereich festgesctzten fldchenbezogenen
Schalleistungspegel (S. Ziffer A 2.1) schlieBen, soiern
keine besonderen Vorkehrungen getroffen werden, Anlagen
und Betriebe aus, die auch nachts arbeiten.

G et e e Bestchende Grundstucksgrenzen
3.2 /*/0—4#{V*/ Grundstucksqgrenzen, die entfallen sollen
4. 831 M Flurstiucksnummern

AR - L
0 &§§§§ [HHM bestehende Wohn- und liebengeb3ude

abzubrechende Geb3dude oder Gebdudeteile

LN ST bei Inanspruchnahme neuen Baurecchts
7. $a6pe Y, 1 Hohenschichtlinien
| 8.1 WA Allgemcines Wohngebict

8.2 W R Reines Wohngebicet
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Die 6ffentliche Aus %ggung des_ Be oauungsplancn rfes in

der assun‘g vom ..7 J.Z 7\3; ..... hat in der 2ecit von
.. stattgeiunden

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung
von ..04.03:1 33 ... wurde vom Gemeinderat am

..03.08. 7383 . ... gefaBt (§ 10 BauGB).

Das Anzeigeverfahren zum Bebauwungsplan in der Fassung
vom ..03.03-.738).... wurde mit Schreiben der Gemeinde
vom ..Q2. /I_Q 4983..... an das Landratsamt Minchen cinge-
leitet.

Das Landratsamnt Mu chen _hat mit Schreiben vom ;ifgfﬂQu...
383 , Az 7@/75 ‘/ré?kcine Verletzung der Rechtsvor-
schriiten geltend gemacht (§ 11 BauG3).

den /%1:¢2=4Q&5.
§

rmeister RiUhmer

Hohenschaftl

Die ortsibliche Bekanntmachung Gber den Abschlufl des An-
zeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am 11.42. €389, .

Der Bcbauungsplan tritt damit in Kraft.

Dabei wurde auf die Einschbarkcit des Bebauvungsplanes hin-+
gewiescen.

Ferner wurden dort auch die vorgeschricbencn Hinweise ge-
niaB § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB auigenonnmen.

Hohenschaft den /,4. ’{2 ’{Jgi

Bebauvungsplan HNir. 12 der Genecinde Schaftlarn

fur dos G E W ERBEGE®BTIET an wWongener Weg in
Hohenschaftlarn, Gena-kung Schirtlarn, umiassend die

Flurnummern 313/1, 314, 314/, 314/2, 313/2/Teil, |
313/3/Teil, 73C/7Teil, 147/Teil und 221/Teil





