Der Gemeinderat der Gemeinde Schaftlarn erlasst auf Grund der §§ 2, 9, 10 und 13a des 7 Grinordnung 2.3  Die maximal zulassige Wandhhe betrégt 6,75m. i . C) Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen 4,  Bodendenkmaler . . ) . . :
in Verbindung mit der Baunutzungsveroranun au mi | W . e
Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung it der B tzung dnung (BauNVO), mit Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhohe und der Abstandsflachen gilt o y . o 4. Die Gemeinde Schaftlarn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.12.2023 die
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen 7.1 md Baum zu erhalten | die Héhenkote 662,60 m .NN. Diese wird im Sinne des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 als : Archaologische Funde bzw. Bodendenkmler, die bei der Verwirklichung des Vor- . Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.2023
Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als \ | Gelandeoberfliche im Bereich des Baufensters festgesetzt. 1. Belange der Wasserwirtschaft habens zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir als Satzung beschlossen.
I = Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. 17 Hiedsredhl et Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde. ,,
Liste zu erhaltender Béume: = fh e : iederschlagswasserbeseitigung , | {1, FEB. 2024
m>._.NCan m S | £ 24  Als Dachform werden mittige Sattel- und Walmdécher mit einer Neigung von 30- 35° ' Schaftlarn, den
o @ i ,
S| 8|5 , vorgeschrieben. Im Bereich des Walmes ist eine Dachneigung bis 40° zulassig 11.1 Das auf Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf
Gelt b i Nr. | Art % | 2 | £ | Bemerkung dem Baugrundstiick zu versickern. Die Riickhaltung des Niederschlagswassers in 3. Artenschutz
eltungsbpereic 1 | Acer pseudoplatanus 125! 6 | 9 . 25  Bezliglich der Abstandsflachen gilt die Satzung der Gemeinde Schaftlarn Zisternen zur Gartenbewasserung ist zuléssig. Die Nutzung von Niederschlagswasser
. . P . N ; 2 | Acer pseudoplatanus 182 8 | 9 |- . (Abstandsflachensatzung -AFS) in der Fassung vom 27.01.2021. als Brauchwasser bedarf der Zustimmung des Ver- und Entsorgers. 51 Um die Erfullung von Verbotsstanden nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG aus-
Der bisherige Planteil wird flr den Bereich der Grundstiicke Fl. z_, 1398/31, 1398/32, o |G o himnius jas| 7 | g o= Alleewirkung . . N schlieen zu kénnen, bzw. um Gefdhrdungen gemeinschaftsrechtlich ge schiitzter Tier-
1398/33 und 1398/12, Lechnerstrale 1 und 3, Gemarkung Schaftlarn, durch den e | . . e . - ~ 1.1.2 Konzeption zur Niederschlagswasserbeseitigung ~rten zu vermeiden oder zu mindern sind folgende Vorkehrungen ditehzufohren: o
folgenden Planteil ersetzt: 4 h>o§ pseudoplatanus 188 | 55| 9 | . 2.6  Aufder Sidseite des @.mv_m:ﬁm.s Gebaudes ist B_n_@ ein .mcos,_ vor n__..m >c_wm=<<m:.n___:_m Da gem. Bodengutachten eine k onventionelle Versickerung auf dem Grundstiick nicht g g : e Eii (15
Mmmqmo:_,mﬁm:mm_. aDcmM@_mcmh it Bmvm moh_g _w.__.m_ﬁmw::a m_:ﬂ« «”\ m:aﬂuo%m <oH, m,mx_er< mdglich ist, muss die gesamte Dachentwésserung Uber einen Absetz- und Reinigungs- 5.1.1 RodungsmaBnahmen und Geb&udeabriss nur auRerhalb der Wochenstubenzeit, d.h. ristian Farst (1.Burgermeis m@,
<..u3 Wwﬂﬂ@ﬂmoﬂc_wﬂmﬂm@m zungen der ortlichen Bauvorschrift zur Ortsgestaitung ( ) schacht (Absetztiefe mind. 2m) an ein ausreichend dimensioniertes Riickhaltebecken in der Zeit zwischen 31. Oktober und 01. Marz.
8  Sonstige Festsetz N Geman § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB wird im Bereich des Quergiebels (in Abweichung von mmmmmﬁm_w_wmmwu.m\whmm“r<M__Jmﬂ%_. Um%m%%mcﬁmmmﬂ,mmﬁwﬂmomwﬂﬁmmmﬁ wm_\:w ﬁMﬂ:m:_,mm %%._m 5.1.2 Rodungsmafnahmen und Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit, d.h. inder Zeit 5. Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanénderung wurde am ..... 87 EER. 207igeman
pRshige Feamazlipe der Abstandsflachensatzung vom 27.01.2021) die Tiefe der Abstandsflache mit 0,4 H inl et . g zwischen 31. September und 01. Marz ~ §10Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
9 ) wurde durch einen Einleitversuch getestet. Der mafigebliche Bemessungszufluss be- 2 . - : i e e .
84 459 Mall be in Met 5. 5.00 | festgesetzt. tragt 4 ls. Die Lage der am 15.07.2023 durchgefiihrten Tiefenbohrung bzw. des 51.3 Beschrinkung der Farbtemperatur von Aussenbeleuchtungen auf max. 3000 Kelvin M Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
. allangabe Iin Metern, z.B. 9, | R m:m. ist im Planteil des Beba uun gsplans eingezeichnet : (warmweil) M stunden im Rathaus der Gemeinde Schéftlarn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
" 2.7 Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen der Anbauzone (Planzeichen 4.4) ist zu- : 50 F i . ; . ’ con und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit in
g . : . e . 2 Grundlage: Ingeni logisches Gutacht 03.12.2021, GHB-Consult GmbH und der Untersuchungsbericht ! olgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat ; .
9. Hinweise durch Planzeichen Mwﬁ__Mj m__z m.aommo:omm_@m_. Anbau (Wintergarten) mit einer Grundfiache von maximal VNqMJ_oMWmmL w.mmw_w_mﬂﬂwmﬂmm_._m%x_.mm._o_wmﬂwwﬁmhc,%ﬂmo_‘.émmm der <mmmoxmwhwm <o=32wma_%mo:MomQ<MMMw<ﬂﬂmwom.u.w.mw_ AOm_n-_/\_m_wzm:_‘:mzv werden durchgefihrt, um Beeintrachtigungen eventuell vorhand- W_ﬂw_ﬂ QMMW_.M\HM”A wxmﬂwm_w m_NMM”MWO_,\&N_” aMm_w WMWW)m ﬂwsﬂﬁm:wwNoncﬂMaj_N:MMﬁ__MM/mc% 4 BauGB
m= zulassig. GHB-Consult GmbH) ener lokaler Populationen zu vermeiden: .
9.1 —o Bestehende Grundstiicksgrenze w Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung muss durch einen Fachplaner im . . . ) .
g 271 Die Wandhéhe des Wintergartens darf maximal 3,25 betragen. Als unterer Bezugs- Rahmen des Bauantrag mumosmmam:a geplant w:a@amam:mﬂoam: werden. 3 5.2.1 Untersuchung der zu fallenden Badume und des Gebaudes auf potentielle und tatsach-
9.2 900/107 Flurnummer punkt zur Ermittlung der Wandhéhe gilt die Hoéhenkote 662,60 m {.NN. liche Quartiere von Fledermausern im Jahr vor Fallung/ Abriss. Werden Quartiere 6. Die erneute ortsiibliche mgm%w&mﬁ hung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
: ,, 11.3 Die Bauherren haben im Rahmen des Bauantrags zu prifen, ob fir die Beseitigung des gefunden, sind diese durch das Aufhangen von Flachkasten oder Einbau von Fleder- anderung erfolgte am ... %% M. 2%%¥dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und
V. I P aufzuldsende Grundstiicksgrenze bzw. zu 272 Der Anbau nach Punkt 2.7 ist mit einem Walmdach mit einer Dachneigung von 10- 25°. .8 gesammelten Niederschlagwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder maus-Einbausteinen mit mehreren Kammern am Neubau mit nach Méglichkeit gleicher 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplanénderung hingewiesen.
: 900/107 verschmelzende Grundstiicke an das Hauptgebaude anzuschlieRen. Eine Nutzung als Dachterrasse ist nicht zuléssig. nicht. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie, schadlose Versickern von gesammeltem Lage, Ausrichtung und Hohe wie die bestehenden Quartiere auf den Grundstiicken 1:1 | Mit der wmxm:anosqwﬁEﬁ die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.12.2023
, Niederschlagswasser sind der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und auszugleichen. | rickwirkend zum ........ /. FEB, 2024n Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
9.4 9 Bestehende Hausnummer 2.8 Fur erdgeschossige Terrassen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1,5m den dazu gehdrenden technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem o o . T . |
| zulassig. , Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder ein Oberflachengewasser 522 Ccﬁmwmc.o:c:@ der Nc..ﬁm__m:am: Baume msﬂ. potentielle und ﬁ.mﬁmmm:__o:m Quartiere von
J .. ” , Végeln im Jahr vor Féllung. Werden Quartiere gefunden, sind diese durch das Auf-
663.52 @\\\\A\w%\w# 9.5 I Vorhandene Gebaude | , (FRENGG) 20 smineHimen. hangen von jeweils geeigneten Vogelkésten vor der Brutzeit (Beginn 1. Méarz) auf den
. 5, 29  Solar- und Photovoltaikanlagen sind in und an geneigten Dachflachen nur in demder | Die Aufnahme- und Sickerfahigkeit des oberflachennahen Untergrundes kann geolo- O_.cm dstiick M: 11 mmmNco leichen g L 0 8. MRZ. 2024
n\ Aus OB - £ Gkt x Vorhandene Gebaude im Geltungsbereich; Dachneigung entsprechenden Winkel zulassig. gisch bedingt ggf. stellenweise eingeschrénkt sein und muss gof. durch Sickerver- : glel : | Schiaftlam, den ......cssieismimummmess
e X M Abzubrechende Gebaude bei Inanspruchnahme | suche nachgewiesen werden. 53  Auf die "Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung” vom 07.10.2020 wird verwiesen. f,
1398/34 4O des neuen Baurechts |
i / V : .. | 1.2  Grundwasser
i 1369/12 9.7 _ vorgeschlagener Baukérper (Beispiel) | 3.  Tiefgarage, Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen , Die Erkundung des Baugrunds obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauhermn, der sein 6 Ortliche B hrift ; RHAE SR P
\ o | Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. : Iche Bauvorschriiten ! | & 1. S
¢ o 663.48 9.8 662.95 Hohenkote tiber NN, z.B. 662,95 m (i.NN 3.1 Stellplatze und Zufahrten bzw. Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen Insbesondere hat der Bauherr zu tiberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwasser- I . ] AN ) ” W= T f |
: | auszubilden (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurch- sintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dar(iber hinaus sind bauliche 6.1 Es gilt die rtliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarm (OBV)in  Christian First (1.Birgermeister) |
9.9 Bahnlinie Miinchen- Wolfratshausen lassiges Pflaster, wassergebundene Wegedecke oder ghnliches). Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. der Fassung vom vom 22.04.2020.
- Fiir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl. notwendige o . . . . R ) ”,
86251 N\ 6.2 Es gilt die Sat der G de Schaftl ber die Herstell Stellplat
. 9.10 m o ) Baum auferhalb des Geltungsbereichs . 32 Tiefgaragen miissen eine Bodeniiberdeckung von 60 cm erhalten, sofern es sich um Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Genehmigung : m:wmm__.m,\,“mw_mm@m_ﬂ%:mMmmMFﬂ_M_: e Schéftlarn Uber die Herstellung von Stellplatzen in ;,
e zu begriinende Freiflachen handelt. einzuholen. ;
6,75 Lage Kernbohrung und Sickertest zum Nachweis der { | Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz o . . .
, 9.11 J Niederschlagswasserbeseitigung 33 Tiefgaragenrampen sind mit einer schallabsorbierenden Konstruktion zu Giberbauen von Anlagen Dritter zu vermeiden. 6.3  Es gilt die Verordnung der Gemeinde Schéftlarn tibr den Schutz des Bestandes an
,, und mit einem larmmindernden Belag auszustatten. ‘, Baumen (Baumschutzverordnung, BschVO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
Lageplan M 1:500 w 1.3 Starkregen )
3.4 Eine Tiefgarage ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. w Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uber-
Fir den Geltungsbereich der 2 Anderung wird der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 18 Innerhalb dieser Begrenzung gelten die Festsetzungen des Art. 6, Abs. 7, Satz 1 flutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen 7. Griinordnung
vomn 11.Méarz 1991 fiir die _u_c:,“cBBm_‘: 1398/31. 1398/32, 1398/33 und 1398/12 wie folgt ‘ BayBO bis zu einer Lange von 12 m. ;,, zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser, Schichten- |
&31 am. - ’ ’ , wasser und Abwasser aus dem Kanalnetz in Erd- und Kellergeschossen, sowie Tief- 74 Mit den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.
9 ' . 3.5 Stellplatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig. garagen dauerhaft verhindern. f
| M
‘ Wﬁl\
i 4.  Grinordnung 1.4  Tiefgarage 8. DIN-Normen |
>V _nmmﬁmmﬁNCDQQD durch Planzeichen mv Tmmﬁmm_ﬂNCSQQS durch Text Die Tiefgarage ist wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu be- . . o . |
441 Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen einschlieSlich der Flachen Uber Tiefgaragen achten. m..o:_mvcémmm.m_, istin <m_1.ac:m\.E:@m:::m: zu fassen. Auf das LfU-Merkblatt 8.1 W_dmw_w_—/“mz/wmﬂg%:%:m_ﬁﬁm_wo:w a__.wﬁ_mnwmwﬂmm%&_wwww W:Q_:_Mém_mw Bezug %M:Bm___,., sind
1. Geltungsbereich 1. Art der baulichen Nutzung, Geltungsbereich | sind zu begriinen und mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen, sowie 4.3/15 mit dazugehérigem Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen. DIN z_m_u:ma: -Mcm_m mm.ﬁm_ﬂmm@xomﬁhaﬁm, iz mm:mﬂ« in erschienen und bei allen . |
Strauchern einheimischer Art zu bepflanzen, soweit nicht Wege, Kinderspielplatze oder , Die Normen sind aom in der Regel in m_mx:o%_mo:mﬁ ._uo:s am Bildschirm zugénglich N >3Q®—.C 3@ Qmm mm_umc u _‘._Om_u_m—.._m Z r \_ m
r-=1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 11  Das Planungsgebiet wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausgewiesen. | _am_,m_m__ﬁo:o: mm_.m.:ﬂ mm:o:mﬂcémam:. B et Vo 2 Immissionsschutz . | . .
der Bebauungsplanénderung | Im Geltungsbereich des ebauungsplan sind mindestens 2 standortgerechte und heim- i o o ﬂ 3 ) _ L | 5 .
L 12  Das Planungsgebiet wird zusétzlich nur im Erdgeschoss unterteilt in MI 1 und MI 2. ische Baume 2. Wuchsordnung als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang 2.1 Das Plangebiet ist durch Gerausche der stdlich gelegenen Bahnstrecke (S7 Wolfrats- W%%%o@mcﬂM%MM:TMJN&\_&_AM:MMM% uslegestalle, Zweibrickensirate 12, Garten- Lechner C__._.oﬁj von Immmm__.. und Alpenblickstralbe
. Fir die tibrigen Geschosse gelten die Festsetzungen des MI 1 (siehe 1.2.1 u. 1.2.2) | von 18- 20cm zu pfianzen. | hausen- Miinchen Ost- KreuzstraRe) und Bundesstrafte B11 belastet _ Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und in Ebenhausen
2. Art der baulichen Nutzung , Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm werden gemaR Schallschutz- o bre ’ : - .
1.2.1 Im MI 1 sind folgende Nutzungen allgemein zul3ssig: 4.2  Fir Schnitthecken sind nur heimische standortgerechte Laubgeholze zulassig. gutachten vom 13.04.2023 an den stdlichen Fassaden eines Neubaus teils Gber- ) /m_wudémvm_”rom_.&m_“rm%m__mnm“:Mﬁ%ﬁﬂm‘_ﬁwwﬁwwwmmogmc%%%mwﬂo_ﬂdmﬂ.w\\o:.m.n_%@::\_cm:o:m:.Qm
2.1 @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) e Wohngebéaude schritten. A TEE
- . . 4.3  Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete Mafinahmen dauer- In Summe ergibt sich ein Beurteil iegel von bis zu 62 dB(A) tags und 56 dB(A . . s . fur die Grundstuck
hafts- und B baud gibt s eurteilungsspiegel von bis (A) tags un (A) ur die Grundstucke
29 MI 1/ MI 2 Unterteilung in M1 1 und MI 2 ” Mﬂ%ﬂ%ﬂa%mmmﬁm%@mm SRES haft zu erhalten. Ausgefallene oder abgestorbene Pflanzen sind gleichwertig hinsichtlich nachts. <<m;w6 fur den _wmcmcc:@mv_mm _,m_m<m2m: Regelwerke, wie die Technische
: p : s : T : N Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) oder das Wasserhaushaltsgesetz | F1.-Nr. 1398/31, 1398/32, 1398/33 und 1398/12,
gem. Punkt 1.2 und 1.3 der Festsetzungen durch Text e Schank- und Speisewirtschaften der Wuchshdhe bzw. Wuchsordnung innerhalb der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Folgende Hinweise zum baulichen Schallschutz werden daher nachfolgend aufgelistet: WHG) stehen ebenfalis in der Gemeinde Schaft Einslcht zur Veri 4
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes Bei Baumahnahmen sind Gehdlze gemaR DIN 18920 ,Schutz vor Baumen auf Baustellen® 5 4 4 pjindestens einzuhalten sind: (WHG) stehen ebenfalls in der Gemeinde Schaftlarm zur Einsicht zur Vertugung Lechnerstralte 1 und 3, Gemarkung Schaftlarn
" . . e sonstige Gewerbebetriebe zu schutzen. el R wges=35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen o Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke 44  DieimBeb lan einzeln festqesetzten Baume sind zu erhalt R"w.gee=30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in o .
. le im Bebauungsplan einzein 1asigessseer = e aven. ’ Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume u.a. _Uv OﬁQ3C3©w<<_Q—._©_A®_H®3 ‘,
31 i Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) 1.2.2 Folgende Nutzungen sind nicht zulassig: Bei baulichen Mafnahmen im Kronenbereich ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen) w
i Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, soziale und s ortliche Zwecke , zu beachten. 2.1.2 In Aufenthaltsraumen von Wohnungen mit Giblichen Raumgeometrien und unter Ver- ) . E i |
32 | Tondw=- 5% Baugrenze fiir Tiefgaragenzu-fausfahrtsrampe mit Uberdachung “ ._.M:w@mﬁm__%: 9 ! g | wendung von géngigen Baukonstruktionen sowie Auenbauteilen werden bereits die 1 Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortlichen
b « Carinbaubsiiebs 45 Der Wurzelraum aller Baumpflanzungen soll spartenfrei bleiben. Anforderungen mit R’y ges= 35 dB erfilllt. wmac,.\o_Mmm_\_::m:: Moﬂ_:m:%m_ﬁm_w Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO als Ordnungs-
. " - widrigkeit geahndet werden.
e Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO , ;| i . . . g . ” angi i 5 ispi . 5 . tbli ; . A m . .
4 Maf der baulichen Nutzung, Hohenentwi cklung gnugung 3 46 Die wmcam sind mit @mm_m:mﬁm: wmc3mm:cﬁ<o_,:o£c:@m: (z.B. Buigel, Poller) gegen 213 wm%oﬂmm%mﬂmwﬂmmmwwwmﬂww%%%% :NM_M%LM_M Mwﬂﬁ:&%ﬁh%%%%mﬁRﬁmm:_wﬁﬁmmq”mwwnw:m 2. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Bindungen far
) ’ 1.3 Im MI 2 (nur Erdgeschoss) sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuléssig: Anfahrschaden und Verdichtung zu schitzen. M Konstruktionen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen dadurch, dass diese beseitigt, | . .
, . . it a aih o Geschiftsgebaude : wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden, erfiillt den Tatbestand einer Ordnungs- | mmgm_jﬁ_m mO_J m._q._”_mq.s
41 GR320m Maximal zuldssige Grundflache fur das Hauptgebaude o Einzelhandelsbetriebe o 214 Bei Neubauten wird auf Grund der Vorgaben der EnEV i.d.R. ein schalltechnisches widrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB. |
42 WH6.75m Maximal zulssige Wandhdhe in Metern e Schank- und Speisewirtschaften 5.  Einfriedungen _.cnc:nmxm:Nmmﬁ @mv_m_#,.z Q:m_mm.m Bc_uo...m%m:: _HH:_. noch mmﬂ Mosm_:moﬂﬁm.mo:m: Situation | Starnberger Stralle 50
. b : : ) . " . a ass , z.B. S 5 ¢ am : -
. wmq_mcm m_mm _wm%mcaw.q @_w_:@m@mémqumm 51  Einfriedungen sind nur in Form von offenen Zaunen bis zu einer Hohe von maximal ol e aht eines LHersmnAgRisichenoar 2o g mv Verfahrensvermerke 82069 Hohenschaftlarn
43 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. ® Moqnm I9¢ ﬁ..m,mm__,ﬁ © _m_w ks % dheitliche Zweck 1.2 m Uber der Gelandeoberflache zuléssig. Zaunsockel sind unzuléssig. Die Zaun- 215 Im Allgemeinen wird fiir Schiaf-, Kinder- und Wohnzimmer empfohlen, ein schallge-
. Abgrenzung eines unterschiedlichen Mafes der Nutzung e Anlagen fir kulturelle und gesundheitiiche 2Wecke konstruktion muss mindestens 10 cm Freiraum zur Geléndeoberfldche belassen. dammtes Beliiftungskonzept bei AuRengeréuschen grofer 45 dB(A) umzusetzen. : . ) : : )
AO_.CDQ_NOQ Schallschutztechnische Untersuchung vom 13.04.2023, Accon O:,_UTS ‘_ , Om_x omgm_samﬂmﬁ Q.m_. ﬁwm_gm_sam mo_‘dm._n_“_m_:j —Jmﬁ in qu. m_._..NC_J@ vom N.NO@NONO @mgm—w
Anbauzone . ) . 3 59 Hinsichtlich des Bahnbetriebs sind keine Erschiitterungsschutzmafinahmen umzu- § 2 Abs.1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Garten- Lechner-
4.4 E (gem. Punkt 2.7 ff der Festsetzungen durch Text) 2. MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstlicksflachen 5 Immissi hut setzen, sofern das Gebaude Keller, Erdgeschosss, Obergeschoss und ausgebautes Ulrich-von-Hassell- und Alpenblickstrafe in Ebenhausen” fiir den Bereich der Grund-
Héhenentwickung, bauliche Gestaltung . mmissionsschutz — . . . Dachgeschoss haben wird und die Etagendecke aus Beton hergestellt ist stiicke FI.-Nr. 1398/31, 1398/32, 1398/33 und 1398/12, Lechnerstrafie 1 und 3,
Im Bebauungsplangebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich (Grundlage: Erschiltterungstechnische Stellungnahme vom 13.04.2023, Accon GmbH) Gemarkung Schaftlam beschlossen.Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren
5. Bauliche Gestaltun . e . schutzbediirftige Raume (v.a. Schlaf- und Kinderzimmer) befinden, deren Orientierungs- nach § 13a BauGB.
° d _u_w_ W.\_uﬁ_@aamwwv\“_ma ﬁam%%@ %%ﬂm:% %Wwwﬂ w.c mmm:_ mﬁc“_ Mw%m_mwmh_w_mﬂm“ mwm\mn werte Giberschritten werden, bei Errichtung und Anderung von Gebéuden technische 23 Bei der Wahl des Aufstellortes fiir Luft- Warmepumpen ist der Leitfaden "Larmschutz Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
51  SD/WD Dachform im MI: Sattel/- oder Walmdach und NG Y 24 G PRUNastuBh FLA gesetzt. Vorkehrungen zum Schutz vor Auienlarm vorzusehen, die gewéhrleisten, dass die An- bei Luft-Warmepumpen- Fiir eine ruhige Nachbarschaft" des Bayerischen Landes-
30-35° Dachneigung mindestens 30°, maximal 35° . R . . - forderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen eingehalten werden. | amtes fir Umwelt zu beachten, der Anhaltswerte fiir den Mindestabstand der Warme- 2. 7u dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.06.2021 wurden
22 Fir das Planungsgebiet wird eine maximale Grundflache von 320 m* fiir das Haupt- Fir Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aulienbauteilen sind die | pumpe zu schutzbediirftiger Bebauung und Hinweise zu mdglichen zusétzlichen Schall- die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
52 =—=F= Hauptfirstrichtung gebaude festgesetzt. gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle gem. U_.z 4109 in am.ﬁ _nmmmc:@..,\o_d , schutzmainahmen enthélt. Zeit vom 19.07.2021 bis 31.08.2021 beteiligt.
Januar 2018 von _w,s_%muwm dB zugrunde zu _.mom:.. Bei >cmchmc8__m: von Buroraumen (hitps://www.lfu.bayern.de/laesrm/gewerbe_anlagen/luftwaermepumpen/index.htm) Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Trager dffentlicher Belange an der
2.2.1 Die zulassige maximale Grundfléche kann tiberschritten werden u.a. mo:cﬁcmgc._‘:_@m: z.ENc:@m: gelten um _o<<.m__m 5 dB geringere Anforderungen. . . . s geplanten Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 22.06.22 fand gemaR § 3 Abs.2 |
5 Verkehrsfichen, Tiefgarage a) um 20% durch vor die Aulenwand tretende Bauteile wie Gesimse und Dach- >a Fassaden G; Beurteilungspegeln vnm..amo& im zmoZNm;_,ch. d.h. an Nordost-, : 24 Bei am._., v_m.:c:@ und Errichtung von Solar- und _u:oﬁo<o:.m_w->:_m@ms _mﬁ im mm:Bm: BauGB in der Zeit vom 18.07. bis 01.09.2022 statt.
: : tiberstande Sitidost- und m.caém.mqmmmmgm.: des Baukdrpers sind zum Liften notwendige Fenster fur des Riicksichtnahmegebotes darauf zu achten, dass umliegende Gebaude, die zum Die Tréger offentlicher Belage wurden fiir die Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
T ) , fisch b) um bis zu 15% durch Balkone, Vordécher und AuBRentreppen Schiaf- und Kinderzimmern nicht zulassig. Diese Rdume sind mit einer fensterunabhangigen dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nach dem Stand der Technik nicht 26.07.2023 in der Zeit von 25.08.2023 bis 08.11.2023 erneut beteiligt.
6.1 offentliche Verkehrsflache o) um bis zu 20% fiir Terrassen. ' | m.m_cnc:@ Amosm__omnmq::im ._..r._mc:@mm_:z.ozc:om:_ zentrale Be- und Entliftungs- unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die Oberflache der Paneele 0.g. Anlagen W PLANUNG: y 13.12.2023
i TR LI R m_:jozc:@m: o.aﬂ in .QQ Wirkung vergleichbare Z_m@:m::,_mv auszustatten. Die _.cn.c:@m- ausgesetzt werden. 3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 16.06.2021 wurde mit der . L
: 9 9 P - : y o einrichtungen sind bei der Berechnung des erforderlichen, bewerteten Bau-Schalldamm- Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 19.07.2021 bis 31.08.2021 ),
2.2.2 Fiir Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten, baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde- . ; 21 - 3 Altlast Begrundung gema § s. <~ ba In der Zeit vom 19.U/7. IS 51.00. }
= . ‘ Akdpety MaRes R w.ges der Aulenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 A asten fantlich i
63 oTE. L . Begrenzung der Tiefgarage oberflache (Tiefgarage) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des §19 Abs. 4, Satz 1 ~u berticksichtigen. Von diesen Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden - : . . . : oEentich ausgeledt, - . ARCHITEKTURBURO
BauNVO, ist eine Uberschreitung der in Punkt 2.2 festgesetzten maximalen Grund- ioh i _»@: g hmi 9 fah durch el halltechnisch ; Fiir den Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten Eine erneute Auslegung in der Fassung vom 22.06.2022 wurde mit | _— ——— —
A4che um 135% zulassig. , ,Qm:: m_o:_B ahfnet m% ﬁmwmm:m 3_@::mm<m_u @ _._d%m W:n_w _w_:m m% a mm MISChE bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt Begriindung in der Zeit vom 18.07.2022 bis 01.09.2022 &ffentlich ausgelegt. | DIPL.- ING. ANDREAS SCHMAUSER
ntersuchung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung (Altlast) hindeuten, ist unverztiglich Eine wiederholte erneute Auslegung in der Fassung vom 26.07.2023 wurde mit | |
das Landratsamt zu benachrichtigen. (Mitteilungspflicht gemaR Art 1 BayBodSchG). Begriindung in der Zeit vom 30.10.2023 bis 22.11.2023 &ffentlich ausgelegt. ,
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