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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Im Gemeindegebiet Schéaftlarn sind drei Feuerwehrabteilungen ansédssig. Die Freiwillige Feuerwehr
Hohenschéftlarn ist dabei unter anderem auch fur einen Teilabschnitt der westlich von Hohenschaft-
farn vorbeifiihrenden BAB 95 zustandig.

Bisher ist das Feuerwehrhaus der Feuerwehr Hohenschaftlarn in der Schorner Strafte 15 unterge-
bracht. Durch die gestiegenen technischen Anforderungen wurde nun der Neuerwerb eines Einsatz-
fahrzeugs erforderlich, welches im bestehenden Feuerwehrhaus keinen Platz mehr findet. Zudem
ist das Feuerwehrgerdtehaus in der Schorner Strae in einem sehr schlechten baulichen Zustand,
der eine Sanierung nicht mehr zuldsst. Die beengte Lage in der Wohnsiedlung sowie die Hanglage
I&sst am vorhandenen Standort keine Erweiterung zu. Der Gemeinderat Schaftlarn hat sich deshalb
entschieden, das Feuerwehrhaus an den nordwestlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn auszusie-
deln. Hier steht ein ausreichend groflies Grundstiick zur Verflgung, wo neben der Feuerwehr auch
der gemeindliche Bauhof untergebracht werden kann. Durch die Zusammenfithrung beider Einrich-
tungen kann im bisher fur diese Zwecke vorgehaltenen Grundstiick am Salzlager nérdlich der Starn-
berger Stralle eine andere gewerbliche Nutzung untergebracht werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2001. Die Flache flir das ge-
plante Feuerwehrhaus sowie den Bauhof ist hier bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Aufgrund der vorgesehenen gemeinnitzigen Nutzung wurde am geplanten Standort im Rahmen der
02. Flachennutzungsplananderung eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
sFeuerwehr und Bauhof* dargestellt. Die Flachennutzungsplandnderung wurde am 16.01.2019
durch den Gemeinderat festgestellt.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 48 wurde die Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung
(AGL) beauftragt.

3 LAGE, GRORE, BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETS
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Abb. 1 Lage des Planungsgebietes im Bereich Wagnerfeld

Das Planungsgebiet liegt sudlich der Staatsstralle 2071 (Starnberger Strale) am nordwestlichen
Ortsausgang von Hohenschaftlarn und damit deutlich oberhalb der Hangleite zur Isar. Es handelt
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sich um ein grunlandwirtschaftlich genutztes Feld, welches insgesamt relativ eben ist. Im zentralen
Bereich befindet sich eine leichte Senke, die sich nach Norden durch die hier leicht erhéht verlau-
fende Staatsstralle verstarkt.

Das Planungsgebiet umfasst den Standort fur die Feuerwehr mit dem Bauhof sowie die erforderli-
chen ErschlieBungsflachen. Die Gesamtgréle des Planungsgebiets umfasst 7.490 m2

4 PLANUNGSKONZEPTION

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugrundstiick wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Bau-
hof festgesetzt. Zul&ssig sind damit die fur diese Nutzung erforderlichen Geb&ude, Nebenanlagen
und Betriebsflachen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflichen

Die Vorgaben zur baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die spezifischen Anforderungen
der Feuerwehr sowie des Bauhofs bestimmt. Die Anordnung der Geb&ude sowie der Bewegungs-
flachen muss so erfolgen, dass jederzeit eine zligige Abfahrtsbereitschaft der Feuerwehr im Einsatz-
fall gewéhrleistet werden kann. Insbesondere der Betrieb des Bauhofs muss auf diese Anforderun-
gen abgestimmt sein. Die erforderliche genaue Gebaudesituierung wird derzeit mit Planern, Ge-
meinde sowie der Feuerwehr erarbeitet. Die nun vorliegende Planungskonzeption gibt dabei durch
die Festsetzung des zuldssigen Versiegelungsgrads, der Baugrenzen sowie der zuldssigen Geb&u-
dehdhe den baurechtlichen Rahmen vor.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen

Die Baugrenze wurde grof3ziigig mit einem Mindestabstand von 3m zu den Grundstiicksgrenzen
festgesetzt. Nur zur Starnberger Strale hin bleibt ein Mindestabstand von 10m zur StraRenbegren-
zungslinie, um ein offenes StraBenraumprofil am Ortseingang zu erhalten.

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist das gesamte Planungsgebiet als ein Baugrund-
stlick definiert. Das Baugrundstiick hat damit eine GréRRe von 6.374 m2. Zulassig ist eine Grundflache
bis zu einer Grofke von 2.000m> Dies ermdglicht den Bau eines ca. 800m? groRen Feuerwehrge-
b&udes sowie einer ca. 1.100m? groRen Halle fiir den Bauhof.

Da fur die Bewegungsflachen voraussichtlich eine Asphaltierung erforderlich wird, ist eine Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache durch Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,8 zulassig.

Trotz des groflen Baufensters wird zur Bereitsteliung der erforderlichen Stellplatze fiir Mitarbeiter
und Feuerwehrangehdrige ggf. eine Reihe Stellplatze entlang der Starnberger StraRe erforderlich.
Es wird deshalb festgesetzt, dass Stellplatze auch auRRerhalb der Baugrenzen zuldssig sind.

Gebdudehohe / Abstandsflachen

Die Gebaude bendtigen eine Héhe von 7m, um ausreichend Platz fir die Feuerwehrfahrzeuge sowie
die Maschinen des Bauhofs zu haben. Als Bezugspunkt fur die Messung der Wandhéhe wird im
Bebauungsplan ein Héhenpunkt in miNN festgesetzt, der ungefahr die mittlere Geldndeh&he wie-
derspiegelt. Die Oberkante des FertigfuRbodens ist max. 0,30m oberhalb dieses Bezugspunkts zu
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situieren.

Das Planungsgebiet entspricht in der Nutzungsart einem Gewerbegebiet. In Bezug auf die Abstands-
flachenregelung wird deshalb die in Gewerbegebieten zuldssige, reduzierte Mindestabstandsflache
von 0,25 H festgesetzt. Dies ermdglicht im Zusammenhang mit den Vorgaben zur zulédssigen Bau-
weise eine relativ konzentrierte und kompakte Bebauung, die aber durch die maximal zulassige
Grundflache fir Hauptanlagen in seiner Gesamtausdehnung begrenzt wird.

4.3 Gestaltungsvorschriften

Die Vorgaben zur Geb&audegestaltung richtet sich im Wesentlichen nach dem ortstypischen Erschei-
nungsbild der Geb&ude in Hohenschéftlarn, das zudem Uber die Ortsgestaltungssatzung geregelt
ist. Zu den wesentlichen Vorgaben gehért die Ausbildung als Satteldach mit Dachuberstand. An den
Hauptgebduden ist an der Traufseite ein verlangerter Dachilberstand zur Ausbildung eines Vor-
dachs zuldssig. Die Ddcher sind in naturroter Farbe herzustellen, die Fassade mit hellen Farben zu
streichen oder als Holzfassade auszubilden.

In Bezug auf die zuléssigen Einfriedungen wird von den innerortlich geltenden Vorgaben der Orts-
gestaltungssatzung abgewichen. Zur Sicherung der Anlagen werden auch Stabgitterziune bis zu
einer Héhe von 2,00m zugelassen. Die Griinordnung gewahrleistet, dass die Zaune an den Aulen-
grenzen hinterpflanzt werden und so das Ortseingangsbild nicht erheblich beeintrachtigen.

4.4 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung der neuen Gemeinbedarfsflache erfolgt von Siden, wo ein Teil eines Gar-
tengrundstiicks erworben werden kann, durch welches ein Anschluss an einem vorhandenen Feld-
weg geschaffen werden soll. Der Feldweg bindet dann ca. 70m weiter nérdlich an einen vorhande-
nen Kreisverkehr in der Starnberger Stral3e an. Dieser Weg ist derzeit teils nur 3m breit und muss
im Rahmen der Planungen fir die Befahrung mit Mill- und Rettungsfahrzeuge ausgebaut werden.

Far Feuerwehrfahrzeuge im Einsatz soll zudem ein direkter Anschluss an die Starnberger Strale
geschaffen werden. Derzeit liegt die zuldssige Geschwindigkeit in diesem Bereich beim 100km/h.

4.5 Immissionsschutz

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsausgang von Hohenschéftlarn. Ostlich schlieft das
Sportzentrum sowie ein Gewerbegebiet an. Die nachste Wohnbebauung liegt ca. 220m in stidostli-
cher Richtung und wird durch eine landwirtschaftliche Flache vom Planungsgebiet getrennt.

Die Starnberger StrafRe ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen gekennzeichnet, da sie als Haupt-
zufahrt zur Autobahn BAB 95 dient. Mittel- bis langfristig wird deshalb seitens der Gemeinde eine
Umgehungsstrafle angestrebt.

Die Auswirkungen der durch den geplanten Neubau eines Feuerwehrgeratehauses und des Bauho-
fes zu erwartenden Larmemissionen im Plangeltungsbereich wurden untersucht. Es ist zu gewahr-
leisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen nicht zu ei-
ner Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles, namlich der Einhaltung der maRgeblichen Im-
missionsrichtwerte, flihren.

In der Schalltechnischen Untersuchung ACB-1118-8480/03 vom 29.11.2018 der ACCON GmbH
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wurden die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Nutzung im Plangebiet auf die Umge-
bung untersucht. Die Immissionen an den nachstgelegenen Wohngebiuden werden mafgeblich
durch den anlagenbezogenen Verkehr bestimmt. Es sind auf Grundlage der zu erwartenden Ver-
kehrsmengen keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten.

Néchtliche Einsatzfahrten mit Folgetonhorn (Martinshorn) verursachen an den mafRgeblichen Immis-
sionsorten Larmpegel, die den Richtwert fur kurzzeitige Gerduschspitzen in der Nacht fiir das ent-
sprechende Gebiet leicht Uiberschreiten. Nachtliche Notfalleinsatze mit Folgetonhorn verursachen
an den Héausern einen L&rmpegel, der in der Nacht wahrscheinlich zu Aufwachreaktionen bei den
Bewohnern fuhrt. Vom Gutachter wird deshalb empfohlen, die Benutzung des Folgetonhorns zu
vermeiden, sofern dies méglich ist. Letztendlich obliegt jedoch die Entscheidung fiir die Benutzung
des Einsatzhorns bei dem flr die sichere Fahrt verantwortlichen Fahrzeugfiihrer.

4.6 Ver-und Entsorgung
Der Stromanschluss erfolgt Uber das Netz der Bayernwerk AG.
Die Trinkwasserversorgung ist durch die gemeindliche zentrale Anlage gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels Trennsystem und ist an das vorhandene Kanalsystem an-
geschlossen. Anfallendes Niederschlagswasser ist dezentral auf eigenem Grund zu versickern.

4.7 Grinordnung/Artenschutzrecht

Die Griinordnung sieht eine Eingrinung der westlichen Grundstiicksgrenze mit heimischen Gehél-
zen und Baumen vor. Weiterhin sind Stellplatzflachen wo méglich wasserdurchlassig auszubilden.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden (Insektenschutz) ist auf stérendes Streulicht zu verzichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdolzrodungen nur auRerhalb der Brutzeiten der Végel durch-
gefuhrt werden dirfen.
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5 UMWELTBERICHT

5.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Ziel der Planung ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Feuerwehrgebaudes sowie eines Bauhofs am westlichen Ortseingang von Schaftlarn.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten, umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begriindung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein flachen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwickiung einer Stadt / Gemeinde
sollten die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen im Au3enbereich vorgezogen werden,

Das BauGB stellt in §1 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu beriicksichtigen ist
auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und
auszugleichen (BNatSchG).

Regionalplan 14 Miinchen

In den Regionalpldnen werden die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) konkretisiert. Im nachfolgenden werden deshalb die fiir das Projekt maRgeblichen Ziele
und Grundséatze des Regionalplans Minchen zusammenfassend dargelegt:

GemanR der Karte 1 des Regionalplans liegt die Gemeinde Schéftlarn in einem ,Léndlichen Teilraum
im Umfeld groRer Verdichtungsrdume". Der landliche Raum soll unter Beriicksichtigung seiner na-
turrdumlich-landschaftlichen, siedlungsstrukturellen und kulturellen Eigenart als eigensténdiger Le-
bensraum vor allem durch

» die Starkung der Wirtschaftsstruktur,
= die Erhaltung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,

* die Verbesserung der VerkehrserschlieRung, neben der Schaffung von verbesserten Voraus-
setzungen fur den motorisierten Individualverkehr insbesondere durch verstarkten Ausbau des
OPNV, auch regionsiibergreifend,

= die Erhaltung der fur den landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder sowie

= die Erhaltung und Nutzung von qualitativ hochwertigen Landschaftsteilen weiterentwickelt wer-
den.

Insbesondere sollen in diesem Sinne die peripher gelegenen Teilrdume des landlichen Raumes in
der Region an dieser Weiterentwicklung teilhaben und die Méglichkeiten einer interregionalen Ko-
operation nutzen kdnnen (RP Teil A l, G 2.2)

Teil B | des Regionalplans widmet sich der Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen. Neben dem allgemeinen Leitbild der Landschaftsentwicklung, in dem die besondere Bedeu-
tung des Natur- und Landschaftsschutzes zur Erhaltung der Lebensqualitat der Menschen, zur Be-
wahrung des kulturellen Erbes sowie zum Schutz der Naturgtiter hervorgehoben wird (RP Teil Bl, G
1.1.1), sind fur das Planungsgebiet selbst keine konkreten Ziele formuliert. [n den zum Kapitel B
zugeordneten Karten 2 und 3 sind fir das Gebiet lediglich landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
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Weder Regionale Griinziige noch landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind hier betroffen.
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Abb. 2 links: Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Regionale Griinziige, Regionaler Biotopverbund), rechts. Aus-
schnitt Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Regionalplan 14 Manchen (Stand der Grundkarte 2013); schwarz
umkreist: Lage des Planungsgebiets

In Teil B Il wird unter G 1.1 dargelegt, dass eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur angestrebt
werden soll. Die Siedlungsentwicklung ist auf die Hauptorte der Gemeinden zu konzentrieren (RP,
BIl G 1.2). Auf der Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur soll eine Verdichtung und Abrun-
dung der Siedlungsgebiete erfolgen (RP BIl G 4.1.1). Die fiir die Region typische Siedlungsstruktur
soll grundsétzlich erhalten und unter Beibehaltung der groR3rdumig auf den Verdichtungskern zufiih-
renden Freirdume so weiterentwickelt werden, dass keine durchgehenden Siedlungsbander entste-
hen (RP BIl G 4.1.2).

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher
Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie
Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c¢ BauGB ist der Schwerpunkt der erfor-
derlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die moglichen erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben einzugehen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo untere Berlicksich-
tigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind. Die nachfolgende Prifung im Hinblick auf die Entwicklung des Um-
weltzustands greift dann ausschlielich diese erheblichen Auswirkungen auf und zeigt, welche Mag-
lichkeiten zur Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.

Die Beschreibung méglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal-argumentativ und unterscheidet
bau-, anlage- und betriebsbedingte Aspekte. Bei den anlagenbedingten Auswirkungen wird unter
anderem auf die erforderlichen Prilfinhalte ,nachhaltige Verfiigbarkeit* und ,Inanspruchnahme* ein-
gegangen, die sich je nach Vorhaben deutlich unterscheiden kénnen.
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Legende:

- direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
I:] direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
I:] direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
|:] keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundéare Wirkungen,

G = grenziberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, voribergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

Tab. 1 Relevanzmatrix zur Ermittiung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen

Die Auswertung ergab, dass tiberwiegend anlagebedingt Auswirkungen entstehen kénnen. Sie zeigt
aber auch, dass demgegenuber die fir die ortsansassige Bevdlkerung entscheidenden bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen kein bzw. sogar positive Effekte erwartet werden kénnen. Die er-
warteten Auswirkungen werden nachstehend fiir jedes Schutzgut ausfiihrlich beschrieben und be-
griindet.

5.3.1 Schutzgut Flache

Basisszenario

Das Gemeindegebiet weist durch die Autobahn, Zubringerstraften und eine aufgesplitterte Sied-
lungsstruktur einen relativ hohen Versiegelungsgrad auf. AuRergewdhnlich und schitzenswert ist
die Hangleite entlang der Isar, die steil zum Fluss hin abfalit.

Auswirkungen

Durch die Planung wird eine am Siedlungsrand befindliche Griinlandflache in Anspruch genommen.
Aufgrund der zu erwartenden hohen Nutzungsintensitdt durch Feuerwehr und Betriebsfahrzeuge
des Bauhofs missen groe Teile der Flache versiegelt werden. Zur Bereitstellung ausreichender
Bewegungsfldchen ist die Inanspruchnahme einer vergleichsweise groRen Flache fir die Siedlungs-
entwicklung erforderlich. Bezogen auf die Flacheninanspruchnahme ist anlagebedingt deshalb von
hohen erheblichen Auswirkungen auszugehen,

Aufgrund der verschiedenen Nutzungsanspriiche aus Siedlung, Verkehr, Landwirtschaft und Erho-
lung ist die nachhaltige Verfiigbarkeit von Bauland eingeschrankt. Dies gilt insbesondere aufgrund
der hohen Attraktivitat der Region fur Wohnen Daher wurde hier eine mittlere Erheblichkeit ge-
wahlt.

Zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen in Bezug auf die Flache sind durch die Nutzung nicht
ZU erwarten.

5.3.2 Schutzgut Boden

Basisszenario
Die Isar hat ca. 2km &stlich des Planungsgebiets ein tiefes Tal ausgebildet, welches sich ungefahr
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in Nord-Stid-Richtung ausdehnt. Sowohl die Geologische Karte Bayern (M1:25.000) als auch die
Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) zeigen entsprechend parallel zum Isarverlauf wechselnde band-
artige Strukturen mit unterschiedlichen geologischen Grundlagen und daraus resultierenden Boden-
arten.

GemaB der Geologischen Karte liegt das Planungsgebiet dabei im Ubergangsbereich zwischen
nordwestlich liegenden hochwiirmzeitlichen Schmelzwasserschottern (Niederterrasse 2, Kies,
wechselnd sandig, steinig und zum Teil auch schwach schluffig (von "Mittlerer" Jungendmoréne)
und wiirmzeitlichen Morénen im Siidosten (Kies bis Blécke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig
bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgestitzt)).

Die Bodenbildung brachte entsprechend im Nordwesten fast ausschlieRlich Braunerde und Para-
braunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies
bis -schluffkies (Schotter). Im Stdosten sind die Braunerden noch weiter verbreitet. Parabraunerden
sind nur gering vorhanden. Die Bodenarten bestehen hier ebenfalls aus kiesfiihrendem Lehm tber
Sandkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt).

Die Braunerden werden im Planungsgebiet griinlandwirtschaftlich genutzt. Ohne die Planung wird
die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich weiter fortgefiihrt. Stoffeintrage
in den Boden ergeben sich dabei vor allem durch die Diingung sowie im Randbereich der Strale
durch Reifenabrieb und Streusalznutzung im Winter.

Auswirkungen

Durch die BaumaRnahmen wird auf den Baufldchen der anstehende Mutter- und Oberboden groR-
flachig beseitigt. Im Falle einer Unterkellerung sind lokal auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten zu
erwarten. Darilber hinaus kénnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch Verdichtungen
und Lagerung entstehen. Aufgrund des zu erwartenden hohen Versieglungsgrads werden die Aus-
wirkungen in Bezug auf die Inanspruchnahme des Bodens als hoch erheblich eingestuft.

Betroffen sind Braun- und ggf. in geringem Umfang auch Parabraunerden, die weit verbreitet sind.
Die nachhaltige Verfugbarkeit ist demnach als gut einzustufen, so dass diesbeziglich nur geringe
Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingt sind ggf. Stoffeintrdge in den Randbereich durch Streusalz und Reifenabrieb zu
erwarten. Gefahrdungen durch Gefahrgut 0.4. sind jedoch bei sachgeméfRem Betrieb nicht zu er-
warten.

5.3.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Oberflaichenwasser

Oberflachengewésser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Durch die Lage des Planungsge-
biets auf einer ebenen Flache ist eine Bedrohung durch schnell abflieRendem Hangwasser in die-
sem Bereich sehr gering.

Schicht- und Grundwasser

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung des Ingenieurbiros GHB Consult GmbH vom 15.05.2018
wurde bis zu einer Tiefe von 4,8m unter OK Gelande kein Grundwasser im Sinne der DIN 4049
angetroffen. Es wird davon ausgegangen, dass die Mordnenablagerungen eine jahres- und witte-
rungsbedingte Schichtwasserfihrung aufweisen kénnen.
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Ohne die vorliegende Planung wird in Folge der Weiterfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung
zum derzeitigen Zustand keine Veranderung eintreten. Wenn weiterhin vorrangig eine Griinlandnut-
zung erfolgen wirde, wéren voraussichtlich keine erheblichen Belastungen des Grundwassers
durch Uberdiingung oder Pestizideinsatz zu erwarten.

Auswirkungen

Da keine Oberflichengewésser vorhanden sind, ist keine direkte Inanspruchnahme erforderlich. In
Folge der Flachenversiegelung geht jedoch eine grof3e versickerungsfiahige Flache verloren, die fur
die Grundwasserneubildung zusammen mit den umliegenden Feldern von Bedeutung ist. Eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundsttick ist aufgrund der hohen Ver-
siegelung von ca. 80% flachig nicht oder sehr eingeschrankt méglich. Unter Beriicksichtigung von
moglichen Vermeidungsmaflnahmen (Versicherungsanlagen, Retentionsbecken) sind in Bezug auf
die Flacheninanspruchnahme und Verfigbarkeit nur mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Bei ausreichendem Grundwasserflurabstand kdnnen auch beim Bau von Fundamenten oder Keller-
geschossen erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden. Im Falle eines unvor-
hergesehenen Aufschlusses von wasserfihrender Schichten, ist eine genehmigungspflichte Bau-
wasserhaltung zu beantragen, bei der MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers bestimmt wer-
den.

Eine Verschmutzung des Grundwassers durch wassergefahrliche Stoffe ist bei ordnungsgemaRem
Betrieb des Bauhofs sowie der Feuerwehr nicht zu erwarten. Weiterhin ist bei schadloser Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstick keine Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate zu erwarten. Bau- und betriebsbedingt ergeben sich fir das Schutzgut Was-
ser demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen.

5.3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Abb. 3 Auszug aus dem Fachinformation Natur (FinWeb) des LfU, Stand 03/2018 mit Angabe des Untersuchungsgebiets

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen durch eine grofte Griinlandflache gepragt, die nach Osten
von einer fichtendominierten Hecke begrenzt wird. Die Hecke liegt allerdings bereits auf dem Nach-
bargrundstiick und ist durch die Planungen nicht betroffen. Im Stidosten befindet sich ein Garten mit
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verschiedenen alten Nadelgehélzen (Zypressen, Fichten, Thuja).

Zusammen mit den &stlich gelegenen Hecken, den groRen Geholzen in den Gartenflichen sowie
dem nahen Waldrand im Westen dient das Offeniand ggf. als Jagdgebiet fiir heimische Végel und
Flederméuse. Ebenso ist die Nutzung durch Rehwild nicht auszuschlieBen. Aufgrund der unmittel-
baren Néhe zur stark befahrenden StaatsstralRe ist jedoch davon auszugehen, dass sich diese Arten
eher weiter westlich und sudlich aufhalten.

sanatll
Abb. 4 links: Blick von Westen auf das Planungsgebiet; rechts: Blick auf die Gartenflache, die teilweise fur die ErschlieBung
von Stiden bendtigt wird, AGL 01.2018

Es sind keine amtlich kartierten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Auch liegt das
Gebiet weder innerhalb noch im Nahbereich eines Schutzgebiets. Insgesamt weist das Gebiet nur
eine geringe biologische Vielfalt auf und hat somit eher eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit.
Diese wirde sich auch ohne die vorliegende Planung in Zukunft nur aktiv durch aufwertende MaR-
nahmen (z.B. Umwandlung der fichtendominierenden Hecke in eine artenreiche Feldhecke, Schaf-
fung von extensiv genutzten Pufferstreifen zur Hecken, Entwicklung einer artenreichen Saumgesell-
schaft) steigern lassen.

Auswirkungen

Die Baumalinahme beansprucht tberwiegend Intensivgriinland ohne naturschutzfachliche Bedeu-
tung. In geringem MaRe sind Nadel- und Laubgehdlze betroffen, die ggdf. fur eine Brutvégel als Teil-
lebensraum dienen. Das Vorkommen geschitzter oder seltener Arten ist jedoch auszuschliefRen. Es
handelt sich dabei jedoch um Gehdlze, die im Siedlungsgebiet von Schaftlarn weit verbreitet sind.
Auch die offene Feldflur ist in 8hnlicher Form weit im Gemeindegebiet verbreitet, so dass in Bezug
auf die nachhaltige Verfuigbarkeit sowie die Inanspruchnahme dieser Vegetations- und Lebensraum-
typen keine erheblichen Einschridnkungen flir die eventuell betroffenen Tierarten zu erwarten
sind.

Waéhrend der Bauphase kann es in Folge von Maschineneinsatz und Anlieferverkehr zu Beunruhi-
gungen kammen, die vor allem Arten in den verbleibenden Heckenstrukturen betreffen kénnten. Es
handelt sich dabei jedoch nur um kurzfristige Beeintrachtigungen dieser angrenzenden Lebens-
raumstrukturen.

Nachdem insbesondere der Verkehr auf der Starnberger Strale bereits zu einer erheblichen Beun-
ruhigung potentieller Lebensraumstrukturen filthrt, ist davon auszugehen, dass sich ausschlieflich
stérunempfindliche Arten im Nahbereich des Planungsgebiets aufhalten (v.a. siedlungsbegleitende
Vogelarten in den verbleibenden Gartenflachen sowie in der fichtendominierten Hecke éstlich des
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Planungsgebiets). Durch den Betrieb der Feuerwehr sowie des Bauhofs sind in der Zukunft zusatz-
liche Stérungen insbesondere durch den Einsatz des Martinshorns, der Fahrzeuge des Bauhofs
sowie der Ausleuchtung des Betriebsgelandes zu erwarten. Bekannt ist aus dhnlich frequentierten
Bereichen (Autobahn, Rastanlagen etc.), dass sich nach einiger Zeit ein Gewéhnungseffekt bei den
betroffenen Tierarten einstellt. Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation sowie der
aktuellen Artenzusammensetzung wird deshalb nicht erwartet.

Positive Effekte im Hinblick auf die Biologische Vielfalt konnen durch die geplante Anpflanzung einer
Ortsrandeingriinung mit heimischen Strauch- und Baumarten erreicht werden.

5.3.5 Schutzgut Klima (Kleinklimatische Verdanderungen)

Basisszenario

Das Griinland wirkt aktuell als Kaltluftentstehungsgebiet. Da aber Wohngebiete im nahen Umfeld
fehlen, hat es auf den Siedlungsbereich von Hohenschéftlarn keinen direkten Einfluss. Walder oder
Feldgehdize, die vor allem tagsuber kleinklimatisch ausgleichend wirken, sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden.

Um die Bedeutung des Geltungsbereichs fir das Schutzgut Klima zu erhéhen, waren auch ohne die
vorliegende Planung konkrete MaBnahmen, wie z.B. Gehdlzpflanzungen erforderlich.

Auswirkungen

Die Planung betrifft Flachen, die fiir das lokale Kleinklima nicht von unmittelbarer Bedeutung sind.
Indirekt ist allerdings in Folge der umfassenden VersiegelungsmaBnahmen mit einer deutlichen Ver-
anderung des Kleinklimas zu rechnen, welches sich insbesondere in den Sommermonaten im Ver-
gleich zum IST-Zustand durch eine starkere Aufheizung auszeichnet. Aufgrund der zuléssigen Ver-
siegelung bis zu einer GRZ von 0,8 ist mit einer flachigen Versiegelung zu rechnen, die kaum Platz
fur klimawirksame Grunflachen lasst. Besondere Bedeutung erhélt dadurch die Ortsrandeingriinung,
die zumindest zum Teil ausgleichende Funktionen ilbernehmen kann und - sofern méglich - eine
Beschattung der Parkplatzflachen. Insbesondere die Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen
kénnten weitere klimawirksame Verbesserungen erwirken. Aufgrund der zu erwartenden Aufheizun-
gen werden die anlagebedingten Auswirkungen unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung sowie der aktuellen geringen Klimabedeutung als mittel erheblich eingestuft.

Durch die Baustelleneinrichtung sowie den An- und Abtransport von Baumaterialien ergeben sich
vor allem Staubbelastungen, die sich aber in der Regel auf Zeiten mit langer anhaltender Trockenheit
beschranken. Fur die Anlieger in Hohenschéftlarn ist aufgrund der ausreichenden Abstande zum
Bauort nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Betroffen sind vor allem die gewerbli-
chen Nutzungen dstlich der Starnberger Strae. Durch die direkte Anbindung an die Autobahn im
Westen kénnen erforderliche Transporte ggf. ohne Ortsdurchfahrt abgewickelt werden. Aufgrund der
zeitlich begrenzten Auswirkungen und der fehlenden direkten Betroffenheit schutzbedurftiger Wohn-
gebiete werden die baubedingten Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Klima als gering erheblich
eingestuft.

Im Geltungsbereich sind keine klimasché&digenden Nutzungen zulassig. Die durch Abgase entste-
henden Emissionen begrenzen sich auf die Betriebszeiten des Bauhofs bzw. die Einsatzfahrten der
Feuerwehr und werden im Prinzip nur aus dem Ortsinneren an den Ortsrand verlegt. Dadurch ergibt
sich fur den Ortsbereich eine Entlastung. Da am neuen Standort keine schutzbediirftigen Wohnge-
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biete angrenzen, werden die méglichen betriebsbedingten Auswirkungen als gering erheblich be-
wertet.

5.3.6 Klimawandel

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden zum einen die Effekte betrachtet, die sich durch
Folgeeffekte des Klimawandels auf die betrachtete Flache auswirken kénnen. Dazu gehéren zum
Beispiel zunehmende Effekte durch Starkregenereignisse und lokale Unwetter, Zunahme von Hitze-
perioden u.d.. Zum anderen werden hier die Beitrdge der Planung im Hinblick auf den Klimawandel
betrachtet. Ziel ist es, zu analysieren, ob und gegebenenfalls welche Planung bzw. vermeidungs-
mafinahmen negative Effekte auf das globale Klima reduziert werden kdnnen. Dies ist zum Beispiel
dann der Fall, wenn der Versiegelungsgrad und die Flachenaufheizung durch Dachbegriinungen,
Uberschirmung mit GroBbaumen ganz oder teilweise kompensiert werden kann. Dazu kann auch
eine multifunktionelle Flachennutzung beitragen, die temporar befahrbare bzw. erforderliche Fla-
chen klimaneutral als Schotterrasen ausbildet.

In diesem Fall ist die Flache ist nicht durch potentielle Klimawandelfolgen betroffen. Die aktuelle
Planung enthalt allerdings wenige Anséatze zur Vermeidung versiegelter Flachen und tragt zur Auf-
heizung bei. Insgesamt werden die Auswirkungen aufgrund der FlachengréRe noch als gering er-
heblich eingestuft.

5.3.7 Schutzgut Menschliche Gesundheit
L&rm und Verkehrsbelastung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Hohenschéftlarn, direkt an der Starnber-
ger Strafle. Diese fihrt im weiteren Verlauf nach Westen zur BAB 95 und ist durch ein hohes Ver-
kehrsaufkommen gekennzeichnet.

Dartiber hinaus gehen maRige Emissionen vom Sportgelande noérdlich des Geltungsbereichs aus,
das sich aber in der Regel auf die Zeiten wichtiger Punktspiele begrenzt.

Unabhé&ngig von den vorliegenden Planungen wird seitens der Gemeinde mittel- bis langfristig der
Bau einer Umgehungsstralle angestrebt. In wie weit sich die Belastungen durch den Verkehr im
Geltungsbereich dann verandern, ist derzeit nicht zu beurteilen.

Erholungseignung

Offentliche Erholungsfliachen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der stidlich vorbeifilhrende
Feldweg wird ggf. von Spaziergdngern und Radfahrern genutzt. Die stdlichen Gartenflachen werden
privat genutzt. Anlagen fiir die Erholung sind in diesem Bereich nicht geplant.

Auswirkungen
L&rm und Verkehrsbelastung

Der neue Standort der Feuerwehr liegt abseits bestehender Wohngebiete. Nach Norden schliefen
das Sportzentrum sowie gewerbliche Flachen an. Nach Stiden bleibt weiterhin ein landwirtschaftlich
genutzter Griinzug, der fir ausreichende Abstande zur sensiblen Wohnnutzung sorgen soll.
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Abb. 5 Immissionsorte, die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung betrachtet wurden (Quelle: ACCON 2018);
Immissionsort 01 entfallt, da von einer frither angedachten Wohnnutzung im Bauhof abgesehen wird.

Zur Uberpriifung méglicher Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen in der néheren Umge-
bung wurde durch das Ingenieurbliro ACCON, Greifenberg eine Schalltechnische Untersuchung
(Bericht ACB-1118-8480/02 vom 29.11.23018) zum geplanten Vorhaben erstellt. Dabei wurde fest-
gestellt, dass im Tageszeitraum an samtlichen Immissionssorten die Richtwerte der TA Larm sowie
der 16. BImSchV eingehalten werden kénnen. Nachtlichen Einsatzfahrten mit Folgetonhorn fithren
an den Immissionsorten voraussichtlich zu Aufwachreaktionen der Bewohner. Zu Gunsten des 6f-
fentlichen Interesses an ein funktionierendes Rettungswesen, kann hier drauf aber im Einzelfall nicht
immer verzichtet werden.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass die Verlegung des Standorts der Frei-
willigen Feuerwehr aus dem deutlich dichter besiedelten Ortszentrum an den Ortsrand fir die der-
zeitigen Anlieger in der Schorner Stralte und der ndheren Umgebung deutliche Vorteile bringt. Bei
Einsatzen auf der Autobahn wird in Zukunft keine Ortsdurchfahrt mehr erforderlich sein, so dass die
Larmbelastung sich hier deutlich verringern wird. Betriebsbedingt ist somit insgesamt betrachtet von
einer Verbesserung der derzeitigen Situation auszugehen.

Erholungseignung

Durch den Ausbau des Feldwegs sowie der Errichtung der ErschlieRungsstrale von Siiden wird ein
Kleiner Teil einer Gartenflache in Anspruch genommen, die ggf. auch zur privaten Erholung genutzt
wird. Bei entsprechender Umgestaltung des betroffenen Areals bleibt diese jedoch auch weiterhin
noch als Erholungsflache nutzbar, so dass in Bezug auf die Inanspruchnahme und Verfiigbarkeit
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Waéhrend der Baumalnahmen ist voraussichtlich nur eine eingeschrankte Nutzung des Feldwegs
fur FuBgénger und Radfahrer gegeben, die aber zeitlich sehr begrenzt und damit nicht erheblich
ist.

Im Vergleich zum Ist-Zustand kommt es durch die neue Nutzung mit Ziel- und Quellverkehr auf der
privaten Erholungsflédche zu einer Beunruhigung. Gleiches gilt flir den éstlichen Teil des bisher ruhi-
gen Feldwegs. Da die Flachen jedoch fir die 6ffentliche Erholungsnutzung keine herausragende
Bedeutung haben, werden die betriebsbedingten Auswirkungen diesbeziiglich ebenfalls als gering
erheblich eingestuft.

5.3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe

Basisszenario
Bau- und Bodendenkmaéler

Gemanl dem Bayerischen Denkmal-Atlas (Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Stand Mérz
2018) befinden sich im Planungsgebiet weder Bau- noch Bodendenkmaler.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in einer Moranenlandschaft, die nach Stiden zunachst leicht ansteigt und
dann zur Isar runter steil abfallt. Das nach Osten und Siiden angrenzende Siedlungsgebiet ist durch
einen hohen Griinflachenanteil gekennzeichnet, die landwirtschaftlichen Flidchen werden in der Re-
gel grinlandwirtschaftlich genutzt.

Der Ortseingang von Hohenschéftlarn wird im Planungsgebiet durch die hohen Heckenstrukturen
gepréagt, die durch den hohen Fichtenanteil auch im Winter abschirmend wirken.

Auswirkungen

Die Planung sieht die Inanspruchnahme einer groen Grunlandflache direkt am Ortseingang von
Schaéftlar vor. Betroffen sind relativ ebene Agrarflachen ohne besondere landschaftsbildpragende
Elemente. Die vorhandenen Grinstrukturen (fichtendominierte Hecke) auf den Nachbarflachen wer-
den voraussichtlich durch die neuen Gebdude tberdeckt werden. Die Darstellung einer Ortsrand-
eingriinung ist deshalb fur die Einbindung des Planungsgebiets in das Landschaftsbild von wichtiger
Bedeutung. Anlagebedingt wird deshalb von mittleren Auswirkungen ausgegangen.

Waéhrend der Bauphase wird das Landschaftsbild durch Krane, Lagerflachen und Maschineneinsatz
technisch tiberpragt. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung sind diese baubedingten Beeintrachtigun-
gen jedoch nur von geringer Bedeutung.

Betriebsbedingt ergeben sich keine weiteren Auswirkungen, die Uiber die oben genannten Aspekte
hinausgehen.

5.3.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In unmittelbarer Umgebung sind derzeit keine baulichen Erweiterungen geplant. Die durch die
Standortverlagerung der Feuerwehr innerorts freiwerdenden Flachen werden voraussichtlich fir
Wohnzwecke genutzt werden. Wie die Gemeinbedarfsflache noérdlich der Starnberger StralRe, auf
der sich bereits ein Salzlager sowie Sportflachen befinden, wird derzeit noch durch die Gemeinde
geprift.
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5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.4.1 Maflnhahmen zur Vermeidung, Verringerung
Die folgenden MaRnahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen.

Schutzqut Boden / Schutzqut Wasser

- Verwendung wasserdurchladssiger Belage fiir Stellplatze

Schutzgut Biologische Vielfalt

- Festsetzung der Verwendung heimischer Gehdlzarten

- Anlage und Unterhaltung einer Ortsrandeingriinung

5.4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Umweltschut-
zes zu bericksichtigen.

Zur Ermittlung des Ausgleichs wendet die Gemeinde Schéftlarn die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung gemaR dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” an.

Bewertung des Ausgangszustands

Das Planungsgebiet umfasst groftenteils artenarmes Griinland. Der durch die Erschliefung be-
troffene Gehdlzbestand besteht iberwiegend aus nicht standortgerechten Nadelhdlzern (Thuja, Zyp-
ressen, Fichten) mit geringem Laubholzanteil. Die entlang der nordwestlichen Grenze stockende
Hecke ist durch die Planung nicht betroffen.

GemalR dem Leitfaden zur Eingriffsregelung sind Flachen mit intensiv genutztem Grinland sowie
strukturarme Zier- und Nutzgéarten der Kategorie 1 (Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild) einzustufen.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere ist darzustellen, welche Flachen durch die Eingriffe mit welcher
Erheblichkeit betroffen sind. Gema® dem Bayerischen Leitfaden ist jedes Vorhaben, abh&ngig vom
geplanten Versieglungsgrad (Eingriffsschwere) einem Eingriffstyp zuzuordnen, wobei Bereiche mit
bestehenden Verkehrsflachen unberiicksichtigt bleiben.

Im vorliegenden Fall ist der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme der festgesetzten Griinflache
sowie der Telil der bestehenden ErschlieRungsstralle im Suden als Eingriffsflache anzusetzen:
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Abb. 6 Abgrenzung der Eingriffsflache (rosa) im Geltungsbereich des Bebauungsplans (schwarz)

Der Bebauungsplan lasst aufgrund der erforderlichen Bewegungsflachen einen Versiegelungsgrad
bis zu einer GRZ von 0,8 zu. Dies ist gemal dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung dem
Eingriffstyp A (hoher Versiegelungsgrad) zuzuordnen.

Der Ausgleichsfaktor ist in Abh&ngigkeit mit den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung zu wihlen.
Bei der vorliegenden Planung erfolgen VermeidungsmaRnahmen im Rahmen einer Ortsrandeingrii-
nung. Weiterhin sind im Bereich der Stellplatze wasserdurchldssige Belage vorgesehen. Aufgrund
der besonderen Anforderungen an die Nutzung (v.a. groRflachige asphaltierte Bewegungsflachen)
ist jedoch insgesamt mit einem geringen Durchgriinungsgrad innerhalb des Gebiets zu rechnen. Der
Ausgleichsfaktor wird deshalb mit 0,6 angesetzt.

In der nachfolgenden Tabelle wird der erforderliche Ausgleichsbedarf anhand der oben angefiihrten
Parameter ermittelt:

Ausgleichsbedarf fiir den geplanten Zustand

Eingriffstyp | Wertstufe Eingriffsflaiche (m?) Kompensationsfaktor Ausgleichsflache (m?)
A | 6.900 0,6 4.140

Tab. 2 Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Far die Schaffung von Baurecht im Planungsgebiet ist somit ein Ausgleichsbedarf von 4.140 m?
notwendig.

Ausgleichsflachenzuordnung

Die Gemeinde Schaftlamn besitzt seit 2006 ein genehmigtes Okokonto, welches eine Renaturierung
der FlieRgewdsser unterhalb des Klosters Schéftlarn zum Ziel hat. Als aufwertbarer Fliachenanteil
wurden 50.701m? in das Okokonto eingebucht.

Abbuchungen vom Okokonto erfolgten bisher nur am Kuchelbéchel, wo man von Studen her mit den
MaRnahmen begonnen hat. Im Januar 2018 gab es auf der FI.-Nr. 1288/6 noch eine Restflache von
2.372m? (GesamtgrofRe der auf der FIL.-Nr. 1288/6 aufzuwertenden Ausgleichsflache 3.647m32). Von
dieser wurde eine Teilfliche von 158m?2 dem Neubau des Feuerwehriibungsgelandes im Ortsteil
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Neufahrn zugeordnet. Damit sind auf der FI.-Nr. 1288/6 derzeit noch 2.214m? als Ausgleichsfléche
verfiigbar.

Die noch verbleibenden 1.926m? werden am Miihlbach erbracht, dessen Aufwertung im Norden be-
ginnen soll. Die AusgleichsmaRnahmen betreffen Flachen auf den FI.-Nr. 1298/3 (TF) sowie 1291/4
(TF) Gemarkung Schéftlarn.
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Abb. 7 Auszug aus dem Okokonto Schéaftlarn, Kartenibersicht tber die aufwertbaren Fldchen an den Klosterbéchen
Schaftlarn, Ingenieurbiro U-Plan, Kénigsdorf vom 16.05.2006; rot umrandet: Lage der dem BP ,Feuerwehr und
Bauhof* zuzuordnenden Ausgleichsflachen

Zusammenfassend werden dem Bauvorhaben damit folgenden Flachen des Okokontos zugeordnet:

FI.-Nr. der Gemarkung|Bachabschnitt Gréfle der zur Verfugung stehenden| Gréfie in m?

Schaftlarn Teilflache des Okokontos

1288/6 (TF) Kuchelbachel 2.214 2.214

1298/3 (TF) Muhlbach 1.522 1.522

1291/4 Muhlbach 2.398 404
Gesamtflache 4.140

Tab. 3 Ubersicht iiber die dem Bebauungsplan zuzuordnenden Ausgleichsfidchen

GemaR den Angaben des Okokonto sind in den Bachabschnitten folgende MaBnahmen durchzu-
fuhren:

¢ Anlage eines Ufersaumes, abschnittsweise Gehdlzpflanzung

e am Kuchelbachel extensive Grinland- bzw. Weidenutzung

¢ am Muhlbach Mahd des vorhandenen Ufersaums alle 5 Jahre sowie ein- bis zweischiirige ex-
tensive Griinlandnutzung

Die erforderlichen Ausgleichsflachen von insgesamt 4.140m? kdnnen somit Uber das kommunale
Okokonto erbracht werden.
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5.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternativen zum derzeitigen Vorentwurf wurden vor allem im Hinblick auf die ErschlieBung vergli-
chen. Dazu wurde u.a. auch die Mdglichkeit gepriift, wie man ohne eine direkte Zufahrt auf die
Staatsstrafle im Norden auskommen kdnnte. Die Prifung ergab jedoch, dass dann innerhalb des
Planungsgebiets grof¥flachige zusatzliche Wendebereiche erforderlich wéren, die die bauliche Nut-
zung des Areals erheblich einschrianken wiirde.

5.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie-
Rend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Grundlagen wurden
zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

= Baugrundgutachten AZ 180242 zum ,Neubau eines Feuerwehrhauses und eines Bauhofs der
Gemeinde Schéftlarn in Hohenschaftlarn“ vom 15.05.2018, Ingenieurbiro GeoConsult GmbH,
Starnberg

» Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Feuerwehr und
Bauhof Hohenschaftlarn® vom 29.11.2018, ACCON Environmental Consultants, Greifenberg

= Regionalplan Miinchen

* Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fiir Umwelt

» Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

* Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

» Bayerischer Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft* fir die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung

Weiterhin wurde im Januar sowie im April 2018 ein Gelandebegang durchgefiihrt, um die Flache im
Hinblick auf naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale zu untersuchen.

Bei der Analyse der Schutzgiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das Schutz-
gut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.

5.7 MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Bewertung zeigte, dass ungunstige Wirkungen durch den hohen versiegelungsgrad und wegfal-
lende Durchgriinung entstehen. Daher kommt — auch durch die Lage am Ortseingang - der stadte-
baulichen und griinordnerischen Einbindung der neuen baulichen Anlagen eine wichtige Bedeutung
zu. In diesem Zusammenhang sollte 5 und 10 Jahre nach Umsetzung der Bepflanzung die Wirk-
samkeit der festgesetzten Griinordnung im Rahmen einer Fotodokumentation gepriift werden. Sollte
der gewiinschte Zustand einer umfangreichen Eingriinung insbesondere im Westen des Planungs-
gebiets nicht erfolgreich gewesen sein, sind Nachpflanzungen mit heimischen, standortgerechten
Gehbdlzarten zu veranlassen.

5.8 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung eines Feuerwehrgebadudes sowie eines Bauhofs am westlichen Ortsausgang von Schéftlarn
geschaffen werden.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
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Auswirkungen auf die Umwelt frithzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter zusam-
mengefasst.
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Tab. 4 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen die relevanten Schutzguiter (gelb: geringe Er-
heblichkeit, orange: mittlere Erheblichkeit, K= kurzfristig wirksam, + positive Wirkungen maglich)

Wie die Tabelle zeigt, sind vor allem die Schutzguter Boden und Flache betroffen, die in Folge des
hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrads erheblich beeintréchtigt werden.

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind und das Grundwasser voraussichtlich nicht betrof-
fen ist, sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Diese
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Einschétzung setzt voraus, dass eine schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers vor Ort méglich ist.

Die Biologische Vielfalt ist aufgrund der Strukturarmut als gering zu bezeichnen. Demnach sind
auch in Bezug auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen durch das Fehlen seltener oder gefahrdeter
Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Fur die in den angrenzenden Gehélzen
nistenden Brutvégel und Kleinsduger ergeben sich ggf. temporare Larm- und Staubemissionen wih-
rend der Bauphase.

Far das Schutzgut Klima hat die Flache aufgrund des Fehlens klimawirksamer Geholze keine we-
sentliche Bedeutung. Trotz des Verlustes einer groBen Freifliche ergeben sich voraussichtlich nur
lokale Anderungen des Kleinklimas durch eine starkere Aufheizung der versiegelten Flachen in den
Sommermonaten.

Es gibt keine Wohngebiete im Nahbereich des Planungsgebiets. Im Vergleich zur derzeitigen Lage
der Feuerwehr in einem Wohngebiet, verbessert sich fuir das Schutzgut Mensch somit die Situation.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild geht eine groRe Freifliche am Ortseingang verloren.
Die gute Einbindung setzt eine umfassende Eingriinung voraus. Derzeit werden diesbeziiglich mitt-
lere Beeintrdchtigungen erwarten.

Das Monitoring betrifft die Wirksamkeit der GriinordnungsmaRnahmen.

Der Ausgleichsbedarf wird tiber das kommunale Okokonto bereitgestellt.

Etting, den 10.04.2019 Hohenschaﬂlam 0[ 05 ZO{j
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1. Blirggrmeister
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