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Die Gemeinde Schéftlarn erldsst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der Nutzung

Flache fur die Landwirtschaft

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

MaR der Nutzung und Bauweise

GRZ 0,23 Grundfldchenzahl als Hochstwert, z. B. GRZ=0,23

I Zahl der Vollgeschosse, z. B. héchstens zwei Volige-
schosse zuldssig.

Die Wandhdhe von Hauptgeb&uden und landwirtschaftlichen Nutzgeb&uden ist

beschrénkt auf 6,50 m an héchster Stelle gemessen von der natiirlichen oder
festgelegten Geldndeoberfléche.

——————— Baugrenze
= 4 Umgrenzung von Flichen, die von Bebauung freizuhal-
ten sind.

Héhenlage, Gelédndeverdnderungen und bauliche Gestaltung

Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gilt im Ubrigen die ,Ort-
liche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung im gesamten Gemeindegebiet” in ihrer
jeweils glltigen Fassung.

Die OK RohfuRboden darf im EG bei Hauptgebduden héchsten 0,25 m {iber der
natirlichen oder festgelegten Geldndeoberfliche angeordnet werden. Landwirt-
schaftliche Nutzgeb&dude, Nebengeb&ude und Garagen sind mit OK FertigfuRbo-
den an ihrer Zugangs- oder Zufahrtsseite max. 0,15 m iiber OK des natiirlichen
oder festgelegten Gel&ndes anzuordnen.

Aufschiittungen sind unzuléssig.

Abgrabungen sind begrenzt auf die Zufahrtsmdglichkeit zu Garagen in Hanglage.
Garagen dirfen in diesem Fall mit OK FertigfuRboden nicht tiefer gelegt werden
als +0,15 m iber OK der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche in Fahr-
bahnmitte.

Fassaden sind mit verputzten Wandfldchen und/oder mit Holzverschalung aus-
zubilden.
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Ein Kniestock ist oberhalb des zweiten (= oberen} Vollgeschosses nur als kon-
struktive Pfette von héchstens 0,25 m, gemessen von Rohdecke bis UK Spar-
ren, zuldssig.

Décher sind an Traufe und Ortgang als ortsiibliche Konstruktion mit sichtbaren
Sparren und aufliegender Schalung auszubilden.

Décher sind mit kleinteiligen Ziegeln oder Dachsteinen in rotem bis rotbraunem
Farbton zu decken.

Fir Hauptgebdude, Nebengeb&dude und frei stehende Garagen sind nur Sattelda-
cher mit mittigem First zuldssig. Fir landwirtschaftliche Nutzbauten sind auch
Pultdédcher zulassig.

Hauptfirstrichtung

Die Dachneigung ist folgendermaRen festgesetzt:

Satteldacher 15°-20°
Pultdédcher 10°-15°

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Stellplétze, Garagen und Nebengeb&ude

Stellplétze sind nachzuweisen entsprechend der gemeindlichen Satzung liber die
Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzrichtlinien) in giltiger Fassung.

Die erforderlichen Stellplédtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Grenzanbau von Garagen ist nicht zul&dssig.

Die Wandhohe von Garagen und Nebengebduden darf 2,20 m nicht Gberschrei-
ten.

Garagen und Nebengebdude sind gestalterisch den Hauptgebduden anzuglei-
chen, z. B. hinsichtlich Fassaden, Dachern und Farbgebung von Fenstern, Tiiren
und Toren.

Die Décher von Garagen, die auf Grund der Hanglage teilweise in das Kellerge-
schoss der Gebdude integriert oder daran angelagert sind, kénnen abweichend
von Festsetzungen 4.10 und 5.3 als begehbare Terrassen oder begriinte Flach-
décher ausgebildet werden.

Griinordnung

Es gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Schaftlarn.

. Bestehender Baum

Bestehende B&ume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Exemplare
sind aus heimischen Arten zu ersetzen. Vorrangig sind hierfiir als Baumarten
Stieleiche, Gemeine Esche und Bergahorn zu wahien.

Zufahrien, Stellpldtze und Wege sind wasserdurchldssig zu befestigen.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

VermaBung

VR S MaBzahl in Metern, z. B. 6 m

Hinweise

Satzungen der Gemeinde Schéftlarn

Auf die Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung im gesamten Gemeindegebiet
der Gemeinde — derzeit in der Fassung vom 18.02.2000 -, die Satzung Uber die
Herstellung von Stellpldtzen - derzeit in der Fassung vom 15.01.1998 — sowie
die Baumschutzverordnung - derzeit in der Fassung vom 05.10.2000 - wird
hingewiesen. Die besagten Regelwerke sind in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu
beachten.

Kartendarstellung

° Bestehende Grundstiicksgrenzen

90 Flur Nummer, z. B. Nr. 80

/ Bestehende Hauptgebiude

H Bestehende Nebengebéude

Hoéhenlinie des natirlichen Geldndes (Hohenlage in Me-
tern Gber N.N.}

Bdschung

[ E l 6ffentlicher Feldweg

3 Belange der Wasserwirtschaft

Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Kanalisation der Ge-
meinde Schéftlarn anzuschlielZen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist unter Beachtung der einschidgigen
technischen Regelwerke vorrangig zu versickern.

4 Altlasten
Bodenverunreinigungen durch Altlasten infolge von Verfiillung von Abgrabungen
oder durch sonstige Schadstoffe aus Landwirtschaft und Gewerbe sind der Ge-
meinde nicht bekannt.

5 Denkmalschutz
Archéologische Funde beim Abtrag von Humus und Rotlage sind dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalschutz, Abt. Vor- und Frilhgeschichte, mitzutei-
len. GemdR Art. 8 DSchG besteht Meldepflicht.

6 Immissionsschutz
Die Austbung landwirtschaftlicher Nutzung auf den Flichen fiir die Landwirt-

schaft ist in ortstblichem Umfang mit Larm-, Geruchs- und Schallemissionen
verbunden.

7 Griinordnung

Potenziell natiirliches Vegetationsgebiet ist der Waldmeister-, Tannen- und Bu-
chenwald (Alpenvorland-Rasse).

Fir die Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern kommen vorzugsweise folgen-
de Arten in Frage:

Buche — Fagus silvatica
Eiche — Quercus

Esche — Fraxinus excelsior
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Ulme — Ulmus glabra
Eberesche - Sorbus aucuparia
Salweide - Salix caprea

sowie Obstbaume als Hochstamm.

Die Erhaltung bestehender und die Neuanlage von Obstbaumpflanzungen ist bei
der Bepflanzung von Grundstiicken besonders zu beriicksichtigen.

Als Strducher sind zuldssig:

Felsenbirne, Kornellkirsche, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Traubenkir-
sche, Schwarzer und Roter Holunder, Wolliger Schneeball, Schiehe, Hechtrose,
Schottische Zaunrose und Rosmarinweide.

Die im Bereich des Bebauungsplans festgesetzten bestehenden B&ume stellen sich fol-
gendermalen dar (Mai 2006):

Vitalitat
Stammumfang Kronen- + = aosund
Nr. | Art des Baumes in 1 m Hohe durchmesser o schitot
{in Meter} {in Meter) _ = abaterbend
1 Bergahorn
AC | {Acer pseudoplantanus) 1,75 12,00 ¢
2 Esche
FR | {Fraxinus) 1,75 12,00 o
3 Esche
FR {Fraxinus) 2,20 12,00 <
4 Bergahorn
AC | {Acer pseudoplantanus) 2,75 14,00 +
b Stieleiche
QU | {Quercus peduculata) 4,30 20,00 *
6 Birke
BE | (Betula) 1,20 9,00 +
7 Esche
FR {Fraxinus) 2,90 14,00 +
{Birke unterstellt)
8 Esche
FR {Fraxinus) 3,10 18,00 +
{Birke unterstellt)
9 Eiche
QU | (Quercus)
{am Absterben, 3,40 16,00 B
6kologisch wertvoll)
10 | Hainbuche
CA | (Carpinus) 3,60 18,00 +
11 Eiche
QU | (Quercus) 4,70 22,00 +
Doppelstamm
12 Eiche
QU | (Quercus) 3,20 18,00 +

MaRstab 1:1.000
Digitale Flurkarte entsprechend amtlichen Katasterblit-
tern. SW 7.4, 21.4

Kartengrundlage:

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-

zugleichen.
o 110, 200

Planfertiger: Minchen, den ........0 . .0 0 e,
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(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)
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(Dr. Matthias Ruhdorfer, Erster Biirgermeister)

Gemeinde:

Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
13.10.2004 gefasst und am 10.11.2004 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs, 1
BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 26.04.2006 hat in der Zeit vom 05.05.2006 bis 19.05.2006
stattgefunden (&8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 26.04.2006 hat in der Zeit
vom 05.05.2006 bis 19.05.2006 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB}.

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 24.05.2006 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.05.2006 hat in der Zeit vom
07.08.2006 bis 08.09.2006 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.11.2006 wurde geméiR
§ 4 a Abs. 3 BauGB vom 06.07.2007 bis 07.08.2007 erneut dffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde durch &ffentliche Bekanntmachung am 29.06.2007 hingewiesen.
Die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.06.2007 beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
07.08.2007 (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.11.2006
wurde vom Gemeinderat am 10.10.2007 gefasst {(§ 10 Abs. 1 BauGB).
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2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 1160907, dabei wurde auf die Rechisfolgen der &8 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.11.2006 in Kraft

(8 10 Abs. 3 BauGB).
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(Dr. I':Aatthias Ruhdorfer,JfErster Biirgermeister)
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