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Die Gemeinde Schaftlarn erlasst aufgrund &2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
—-BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnu ng flr den
Freistaat Bayern -GO — diesen Bebauungsplan als Satzung. >

Ausschnitt aus dem genehmigten Fléchennutz'ungsplan der
_Gemeinde Schéaftlarn M 1: 5.000 mit Geltungsbereich
- des Bebauungsplans - S A
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Festsetzungen

Geltungsbereich
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle
bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist Allgemeines Wohngebiet — WA — im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung — BauNVQO.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemaB § 4 BauNVO, Abs. 3 Nrn. 4 und
5 nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z. z.B. 2 Voll-

geschosse
GRZ Hochstzuldssige Grundflachenzahl, z. B. 0,2
GFZ Hochstzuldssige Geschossflachenzahl, z. B. 0,2

Die zuléssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 v.H. liberschritten werden.

Je Wohngeb3ude (Einzelhaus und Doppelhaus) sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB hdéchstens zwei Wohnungen zuléssig.

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
¢Wa. i. NN 670,95 m Der obere Bezugspunki der Wandhdhe (Wa) von Haupt-
gebauden ist mit 670,95 m {. NN festgesetzt. Die Wand-
hohe wird gemessen von der Oberkante des Fertigfuss-
boden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Wand mit
der Dachhaut, Traufseitig gemessen.

A Einzelhaus zulassig
@ Einzel- und Doppelhaus zuléssig

Garagen diirfen nicht néher als 5 m an die StraBenbegrenzungslinie gebaut werden.
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Einfriedungen sind entsprechend der drilichen Bauvorschrift zur Ortsgestaltung, je-
doch ohne Sockel auszufiihren.

Sofern im Bebauungsplan keine abweichenden oder weitergehenden Festsetzun-
gen getroffen sind, gelten die &rtlichen Bauvorschriften zur Ortsgestaltung der Ge-
meinde Schéafilarn vom 18.02.2000.

Garagen und Stellplatze
Fir den Stellplatznachweis gilt die gemeindliche Satzung (ber die Herstellung von

Stellplétzen in der Fassung vom 15.01.1998. Insbesondere gilt, dass die Stellplatz-
verpflichtung in der Regel auf dem Baugrundstiick erfiillt werden muss.

y'N Zufahrt zur Garage oder Stellplatz

i‘T_i_T'I Private Stellplatze mit Angabe der Stellplatzzahl, z. B. 4

n__'ﬁe§_t_.1' Stellplaize. Die befestigte Fldche muss eine Versickerung
von Niederschlagswasser zulassen.

e

i__Géllr Garage mit Angabe der Stellplatzzahl, z. B. vier Garagen

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Der Stauraum zur Stralenbegrenzungslinie fUr Stellplatze darf nicht eingezgunt
werden.

Griinordnung

Alle unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit nicht als Verkehrs- oder
Terrassenflichen genutzt, garinerisch zu gestalten und zu pflegen. Eine wasserun-
durchléssige Versiegelung der befestigten Flachen ist zu vermeiden.

O bestehender Baum, zu erhalien

Der Baumbestand ist entsprechend der Baumschutzverordnung der Gemeinde
Schéftlarn in der jeweils gliltigen Fassung zu erhalten.

Flr Baume, die trotz Einhaltung der DIN 18920 und Festsetzung im Bebauungsplan
nicht erhalten werden kénnen, ist eine entsprechende Ersatzpflanzung erforderlich.
Bei Baumen im Bereich von Zufahrten/Zugéngen sind wasserdurchldssige Beldge
und Baumgitter im Wurzelbereich zu verwenden.
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Unbefensterte Fassadenabschniite, welche gréBer sind als 20 gm, sind mit Rank-
oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Fiir jeden zu féllenden Baum ist eine Ersaizpflanzung mit einem heimischen Baum
1. Wuchsordnung (2,50 m bis 3,00 m, Stammumfang 20 cm bis 25 c¢m) auf dem
Grundstlick mit der Flur Nr. 1396/14 vorzunehmen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Abgrabungen sind unzuldssig.

Bauliche Gestaltung

Bei AuBenmauern ist Mauerwerk oder Sichtbeton, hell geschlammt oder verputzi
und hell gestrichen, zuléssig. Ausnahmen, die sich harmonisch in das Orisbild ein-
figen, kénnen zugelassen werden.

Lauben, Wintergarten, Vordacher, Pergolen und Pavillons sind einheitlich in Metall
verzinkt oder lackiert, oder in einer Holzkonstruktion zu erstellen.

Farblich abgeseizte Sockel sind unzuléssig.

Haupffirstrichiung

SD Nur Satteldach zuléssig, Dachneigung 28°-30°; Ausnah-
men sind zuldssig, soweit das Oris- und Landschaftsbild
nicht beeintréchtigt werden.

Kniestdcke sind Gber dem letzten zugelassenen Vollgeschoss nur in der konstrukiiv
erforderlichen Héhe mit max. 0,25 m erlaubt, gemessen von OK Rohdecke bis UK
Sparren in AuBenwandiage.

Als Dachdeckung ist nur harte Dachdeckung, z. B. Dachziegel, Betonsteine, (rot bis
rotbraun) oder Holzschindeln zugelassen. Gefalzte Bleche sind ausnahmsweise zu-
l&ssig, sie missen aber farblich unbehandeltem Kupferblech entsprechen.

Solaranlagen und Energiedacher sind zulassig. Sie miissen in Form, Dacheinpas-
sung, Werkstoff und Farbe in Einklang mit der baulichen Gestaltung stehen.

Es ist nur eine Gemeinschafisantenne je Geb&ude zuldssig, soweit ein einwandfrei-
er Empfang gewahrleistet ist.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der gewerblichen Nutzung und nur bis 0,5 m

liber Oberkante FuBboden des 1. OG am Gebaude zuldssig; maximale Schrifthdhe
0,5 m. Laufende Schriften und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig

Immissionsschutiz

Notwendige Fenster- von Schlaf- und Kinderzimmern an Fassaden, die Sichtverbin-
dung zur Bahnlinie haben, sind hinter Wintergarten anzuordnen oder es sind die be-
ireffenden R&ume mit einer schallgeddmmten Liftungseinrichtung auszustatten.
Wintergarten sind mit versetzt angeordneten Fensterfligeln und einer schallabsor-
bierenden Decke (Absorbtionsgrad mind. 0,6 bei 500 Hz) zu versehen. Beide Ein-
richtungen diirfen die Schallddmmung der AuBenhaut nicht mindern.

Unverschmuiztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist
breitflachig auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

VermaBung

. 16,0 az

MaBzahl in Meter, z. B. 16 m

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstiickgrenze

1396/14

bestehende Flurstlicksnummer, z. B. 1396 /14
bestehendes Haupt- und Nebengebdude

abzubrechendes Gebiude bzw. Gebiudeteile bei Inan-
spruchnahme neuen Baurechis.

Hdhenschichtlinie mit Héhenangaben ber N.N.

)@ zu féllender Baum

Hinweise durch Text

Im Geltungsbereich kommt es auf Grund des von der Bahnlinie Miinchen — Wolf-
ratshausen und des von der B 11 einfallenden Verkehrslarms, vor allem im sidéstli-
chen Teilbereich zu z. T. erheblichen Uberschreitungen der fiir ein WA mabBgebli-
chen Orientierungswerte (Beiblatt zur DIN 18 005, Teil 1, 5/1987).

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation mit gemeindlicher Sammel-
klaranlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
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Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Sofern Bauvorhaben ins Grundwasser eintauchen, sind diese wasserdicht und auf-
triebssicher bis 0,3 m Uber HHW auszuflhren.

Es wird empfohlen, die Geb&dude mit Solaranlagen und Energiedachern auszustat-
ten und Gas als Brennstoff zu verwenden.

Auf die Satzung Uber Einsammeln und Befdrdern des anfallenden Abfalles der Ge-
meinde Schaftlarn ist zu achten.

Der Gemeinde sind keine Altlastenverdachisflichen im Geltungsbereich bekannt.
Naheres ist im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Im Bauvollizug hat der Entwurfsverfasser den baulichen Schalischutz gem. DIN 4109
zu gewahrleisten. Fir alle schutzbedirftigen Rdume im Sinne der Nummer 4.1 der
DIN 4109 ist in Abhangigkeit des maBgeblichen Larmpegels das erforderliche Bau-
schalldammmaB nach Tabelle 8, 9 und 10 vorgenannter DIN Norm festzulegen.
Dartiber hinaus sind die immissonsschutzfachlichen Belange nach den Festsetzun-
gen A 8 nachzuweisen und sicherzustellen.

Fir die innerhalb des Plangebietes zur Ausfliihrung kommenden gewerblichen Nut-
zungen ist auf Anforderung der Immissionsschutzbehdrde zum jeweiligen Bauantrag
oder Anirag auf Nutzungsénderung ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das un-
ter Berlicksichtigung samitlicher im Einwirkbereich liegenden Anlagen und Betriebe
die Einhaltung der gemaB TA Larm zulassigen Immissionsrichtwerte und maBgebli-
chen Spitzenschallpegel nachweist.

Es wird verwiesen auf die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV)
vom 01.02.2000, nach der die Versickerung unter bestimmten Voraussetzungen von
der wasserrechtlichen Genehmigung befreit ist; auBerdem auf die Neufassung des
ATV-Arbeitsblattes A 138 sowie das ATV-Merkblatt M 153 (Feb. 2000). — Es wird
empfohlen, entsprechende Planungen mit dem Landratsamt / SG Wasserrecht ab-
zustimmen.

Vor und wahrend der Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 zum Schutz
von B&aumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen ein-
zuhalten.

Zum jeweiligen Bauantrag ist ein Baumbestandsplan und ein Freiflichengestal-
tungsplan einzureichen.

Altere Bdume sind auf mdgliche Fledermaus — Winterquartiere hin zu Uberpriifen
(Hohlen und Risse) und fiir den Fall des Vorkommens ist das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen

Sollten Baumféllungen erforderlich sein, ist der grundsatzliiche Verboiszeitraum des
39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03 - 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur
in den unter § 39 Abs. 5 Saiz 2 BNatSchG genannten Fallen zuldssig.

Der Baumbestand im Jahr 2012 wie folgt festgestellt und bemapi:

Nummer | Art Umfang [cm] |Krone R [m]
748 Ahorn 292 8
921 Ahron 93 4
922 Ahron 114 B
923 Buche 95 4
924 Buche 158 6
925 Buche 224 7
926 Ahron 141 6
927 Laub 109 4
928 Laub 86 4
929 Ahron 171 6
930 Laub 89 6
931 Laub 69 4
932 Esche 74 4
933 Buche 166 6
934 Kirsche 131 5
935 Laub 152 6
936 Fichte 100 3
938 Fichte 144 4
939 Buche 152 7
940 Buche 160 6
941 Buche 144 5
942 Buche 105 5

Kartengrundiage: Digitale Flurkarte @ LVG Bayern

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: Minchen, den 11.99.2013
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde: Schaftlarn, Al j //0“5071 ...............................
end /‘v”\ib .....................................................
(Dr. Matthias Ruhdorfey, Erster Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

1.)

4.)

5.)

6.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 im beschleunigten Verfahren
GB wurde vom Gemeinderat am 14.09.2011 gefasst und am 30.12.2011

bekanhtemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)
€ HOZ ZSchiftlam, en 17.10.2013
Dr. /

Erster Burgermeister

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,PoststraRe* in Ebenhausen
wurde in der Zeit vom 27. August 2012 bis einschlieBlich 28. September 2012 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB und § 13a BauGB offentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und § 13a BauGB hieriiber mit
Schreiben vom 10.08.2012 in Kenntnis gesetzt und zur Stellungnahme bis 28.09.2012
aufgefordert. Hierauf ~ wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am 17.08.2012
hingewiesen.

Hohépschéftlarn, den 17.10.2013

Dr.

wurde in der Zeit vom 01. Juli 2013 bis einschlieBlich 02. August 2013 gem3R § 4a Abs. 3
und § 13a BauGB erneut offentlich ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden hieriber mit Schreiben vom 21.06.2013 in Kenntnis gesetzt und
zur Stellungnahme bis 28.09.2012 aufgefordert. Hierauf wurde durch ortsiibliche
Bekanntmachung am24-06.2013 hingewiesen.

' N Hohgnschaftlarn, den 17.10.2013

(R; RN ey Erster Blirgermelster

N Ly )

Der Gemeinderat’: dek_-Gemeinde Schaftlarn beschloss die 2. Anderung des
Bebauungsplanes}_N_J:_‘BQMam 11. September 2013 als Satzung.

Hohgfjschéftlarn, den 17.10.2013

K
\\“\

Erster Blrgermeister

Die 2. Anderung, ungsplanes in der Fassung vom 11.09.2013 wurde hierdurch
ausgefertigt. Die Ubereinstimmung mit der beschlossenen 2. Anderung des
Bebauungsplanesﬁn_]jt dieser Fassung wird hierdurch beurkundet.
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Hohgrnschaftlarn, den 17.10.2013

Dr.-é Jb

orfer

—

Erster Blrgermgister
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hiliss™7(r 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,PoststraBe® in
Ebenhausen wurde am 0. (o] ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
tritt gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Dr. fRuhdo AN

Erster Blrgermeister
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