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- Gemeinde Schdftlarn
Starnberger StraBe 50
8021 Hohenschéftlarn

.Begrﬁndung zum Bebauungsplan Nr.27 im Ortsteil Zell
der Gemeinde Schédftlarn Landkreis Miinchen
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:Der Geltﬁngsbereich des Bebauungsplanes umfalit folgende
Flurnummern: :

.1&54/Teilfl.,1455,1456,145?,1458,1459,1460,1461,1462/Teilf1.;

1538/Teilfl,,1555,1563/Teilfl.,1563/1/Teilfl.,1564/Teilfl.,
- 1465/2/Teilfl.,1465/4,1565/Teilfl,,1566/Teilfl. und 1558/Teilfl.

- Aufstellungsbeschlull

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.7.1987 den Auf-
stellungsbeschluBl fir diesen Bebauungsplan gefalit.

Entw1cklung aus _dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entw1ckelt 51ch ans dem am 30. 6 1969 genehmig-
ten Fldchennutzungsplan £ir dle Gemeinde Schiftlarn.

Lage und GréBe, Geldndeverhidltnisse

Der Bere1ch des Bebauungsplanes 11egt im Ortsteil Zell der.
Gemeinde Schaftlarn. :

Die Gesamtflache umfaﬁt ca.l.4 ha.

Das Gelande igst im Bereich der. ‘Baufldchen weltgehend eben,
die Erweiterungsflichenfiir den Friedhof fallennach Westen ab.
Der Hohenverlauf ist durch Héhenlinien dargestellt.

Der steilere Hangbereich im Nordosten des Friedhofes soll fir
Urnengréber vor5esehen werden.

IPlanerischer Leitpedanke

Der Bebauungsplan soll den durch die l.Erweiterung des Friedhofes
vorhandenen Zustand,sowie die vorgesehene 2.Erweiterung auf der
Flurnummer 1457 rechtlich sichern. '

Im fest5esetzen Dorfgebiet ist fiir den Baubestand auf den Flur-
nummern 1459 und 1460 der vorhandene Bestand geschutzt.
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Das landwirtschaftliche Gebdude auf der Flurnummer 1455

ist als Baudenkmal in seinem jetzigen Umfang und Baugestaltung
zu erhalten bzw, wieder herzustellen, _
Die Nutzung ist mit denkmalvertdglicher Nutzung, z.B. WOhnungen

. oder nichtstdrender Handwerksbetrleb festgesetzt.

Die Festsetzung der Wandhdhe in Hohe des vorhandenen Denkmals ist
sicher mit einer zeitgemédfBen Nutzungetwas schwierig in Einklang
zu bringen,jedoch sind hangabwidrts an den ldngeren Gebidudefassa-
den des Auflenwinkels wesentlich hdhere Wandhdhen erreichbar.

Mit geschickter Architektur- und Grundrifll$sung ist nach Meinung

der Gemeinde die Problematik ldsbar.

Der vorhandene Stralienraum soll in seinem jetzigen Erscheinungs?
bild erhalten werden.Insbesondere sollen die bestehenden Gras-

.streifen am Rand blelben bzw, ergdnzt und wlederhergestellt wer-

den.

Die fiir den Friedhof erforderlichen Stellplitze sind im Bereich
des Eingangsbereiches der Aussegnungshalle mit 3 Stellplitzen in
Rasenpflaster,sowie 10 Stellplédtzen entlang der Friedhofsmauver
und im ostlichen StraBenbereich festgesetzt.

Die im StraBenbereich festgesetzten Stellplidtze sind in Schotter-
rasen ohne Markierung zu erstellen,sie sind nur bei Beerdigungen
erforderlich. ' ' '

Der Straﬁenraum soll durch Pflanzung von Bdumen rdumlich geordnet
werden. o
Desweiteren soll der dorfllche Straflencharakter durch Anlegung
von StraBlenbegleitgriin (Schotterrasen) erhalten werden.

Diese Fldchen konnen ggf. als Ausweichstellen genutzt werden.

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken kann wegen des geringen

Verkehrsaufkommens und der Nichtdurchsetzbarkeit im alten Bau-
bestand verzichtet werden.Eine bessere Ubersichtlichkeit wird
durch das Festsetzen eines StraBenradlus von 8.00 m auf der Flur-
nummer 1456 erreicht. ' : :

Dle genauere.Gestaltung des Straflenraumes wird durch einen

StraBendetailplan zum Ausbauzeitpunkt dargestellt,

Der vorhandene erhaltenswerte Baumbestand ist im Bebduungsplan
festgesetzt. :

"Erschliefiung und Versorgung

Das Gelidnde ist durch die Zeller Strafie und die Neufahrner StraBe
erschlossen.Die leufahrner Strafle mit der der Nordzugang zum
Friedhof erschlossen wird,ist in seiner bestehenden Form als un-
befestigter Hohlweg zu belassen.

 Ein Unterschreiten der itiblichen Straflenbreiten ist vertretbar da

die Benutzungsfrequenz sehr gering ist und bei einem breiteren
Ausbau die landschaftsprdgende Situation zerstért wiirde.
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt iiber das.gemeindliche
Wassernetz. : ' :

Die Abwasserentsorgung ist durch den vorhandenen ‘Kanal gesichert,
Stromversorgung durch d1e Isar Amperwerke.

bie Miillentsorgung ist durch den Landkrels Minchen geregelt.

_Egsten'

Die Kosten die der Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauvungs-
planes entstehen,sind durch die Haushalte der n&chsten Jahre zu -
decken,sie werden wie folgt geschidtzt:

l. Grunderwerb fir den Friedhof l DM 150.000.--

2. Anlage der Friedhofserweiterung DM 160.000.~-
3,_Straﬂenausbau  . _ - DM 400.000,--
4. Nebenkosten 1 - DH 40,000, -~
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DM 750.000.--
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Durchfuhrungszeitraum

Es ist vorgesehen d1e MaBnahme in den nidchsten 5 Jahren
durchzufuhren.

Aufgestelltr: 12.4.1988

gedndert: 2.0.1989 Lé&**n(,,/)/

_ B 21.5.1990 .
: . 31.10 90 _ B

Gemeinde Schftlarn
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I'Rﬁhmer 1. Biirgetmeister
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Landratsamt Minchen
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Rechtskraft des Bebauungsplgges
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Anlagen: 1 Bebauungsplan
1 Begrindung

Die Gemeinde xhenpter™ hat den mit Bescheid vom 2% -4k

des Landratsamtes Minchen Nr. +&{7¢ 3t (7] 2K

der Regierung von Oberbayern Nr.

gemdB § 12 BauGB bekanntgemacht. T i

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Die beigefilgten Unterlagen sind flir die dortigen Akten bestimmt.
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