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Schéftlarn 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 — Begriindung 28.06.2023

1. Anlass und Ziel der Planung

Die anhaltend groBe Nachfrage nach Wohnraum fihrt auch in der Gemeinde
Schaftlarn zunehmend zu Nachverdichtungsvorhaben. Anlass zur Aufstellung der
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes gab schliellich eine Anfrage zum
Bau eines Doppelhauses und eines Zweifamilienhauses.

Ziel der Gemeinde ist eine moderate Nachverdichtung im Innenbereich, um der Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Wohnraum gerecht zu werden. Insbesondere soll
mehr Wohnflache fiir Familien geschaffen werden.

Die Gemeinde Schaftlarn nutzt fur die Anderung des Bebauungsplanes das Instru-
ment des § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Durch die Uber-
planung der Innenentwicklungspotenzialflache kann das Grundstuck belebt und in
das bestehende Siedlungsgeflige integriert werden. Die Ziele und Grundsétze des
Landesentwicklungsprogramms Bayern werden durch das Vorhaben u.a. in Bezug
auf die Starkung der Ortsmitten sowie dem Vorzug der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung erfullt. Die Bebauungsplandnderung dient der Minimierung einer
Neuinanspruchnahme von Flachen im Auenbereich.

2. Stiadtebauliches Konzept

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 20 ,Niederried, Aufkirchner
StraRe und Starnberger Strafle”, in Kraft getreten am 26.04.1989. Auf der bisher
unbebauten Flurnummer 153/6 sollen nun ein Doppelhaus und ein Zweifamilienhaus
entstehen. Bisher ist dort eine ,Pflanzfliche fur Gartenbaubetrieb (Baumschule)*
festgesetzt, auf der bauliche Anlagen jeder Art unzuléssig sind. Diese Pflanzflache
wird nicht mehr benétigt. Die aktuelle Nutzung ist die eines Privatgartens mit mehre-
ren Gartenhauschen.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird eine Nachverdichtung im
Innenbereich erméglicht. Dabei sichern die bestehenden o&ffentlichen Straffen und
die nahe Bushaltestelle eine verkehrliche ErschlieBung und eine gute Anbindung an
gemeinschaftliche Infrastruktureinrichtungen und Einzelhandelsbetriebe.

Entsprechend dem stdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet (WA) soll auch
die Flurnummer 153/6 in ein WA umgewandelt werden.

Es ist vorgesehen, zwei Baufenster auszuweisen. Diese sollen so angelegt werden,
dass die groRe Eiche auf dem Grundstick zwischen den beiden erhalten bleiben
kann. Damit sich die neuen Gebaude in die sudlich an das Grundstick anschlie-
Rende, steile Hanglage und die dort vorhandene Bebauung einfligen, sollen insbe-
sondere die Gebaudehéhen und die Dachneigung geregelt werden.

Durch die Lage der Baufenster im éstlichen Grundstiicksbereich kann das westliche
Drittel durch die Nutzung als private Gartenfléche einen sanften Ubergang zur west-
lich liegenden, 6kologisch wertvollen und pragenden Wiesenflache bilden. Diese ist
als Grinflache im angrenzenden Bebauungsplan ,FI.Nr. 153/5 — An der Aufkirchner
StralRe“ in der Fassung vom 18.09.2002 festgesetzt. Sie ist im Besitz des Isartalver-
eins (Stand 2019) und befindet sich an landschaftlich exponierter Stelle, weshalb die
im Hangbereich vorhandenen Gehélze durch PflegemaRhahmen niedrig gehalten
werden. Die Aufkirchner Stralle verlauft in etwa auf einem Hoéhenrlicken, welcher
Uber dem sudlich gelegenen, etwa 30 m tieferen Talraum des Niederrieds liegt.
Es eréffnet sich ein weiter Blick nach Sudosten, der auch im Westen der Flurnum-
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Schaftlarn 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 — Begriindung 28.06.2023

mer 153/6 erhalten bleiben soll.

Die Festsetzungen orientieren sich am rechtsverbindlichen Bebauungsplan und
werden bei Bedarf zeitgemaRer formuliert. Die Baugestaltung wird in der Ortlichen
Bauvorschrift der Gemeinde Schéftlarn in der Fassung vom 22.04.2020 geregelt
und schreibt die im Siedlungsbereich von Schéftlarn tblichen Vorgaben fest.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
31 Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Schéftlarn liegt laut Landesentwicklungsprogramm Bayern im Ver-
dichtungsraum von Minchen.
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Abb. 1 Ausschnitt aus der Strukturkarte das LEP 2018

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand von 2020, nennt folgende
Ziele (Z) und Grundsétze (G) mit Bezug auf das Vorhaben:

Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden. (G 3.1 LEP)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung
mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)

Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. [...] (Z 3.3 LEP)
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Berticksichtigung in der Bebauungsplanédnderung:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wandelt eine Flache fur Gartenbau in
ein allgemeines Wohngebiet um. Das Grundstiick liegt in zentraler Lage im Orts-
kern, ist gut angebunden und aus diesen Grinden geeignet fur eine flichensparen-
de Nachverdichtung.

3.2 Regionalplan

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fur die Region Minchen (14), in Kraft
getreten am 01.04.2019, nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das
Vorhaben:

B Il Siedlung und Freiraum,
1. Leitbild

G 1.1 Siedlungsentwicklung soll gemeinsame regionale Aufgabe sein. Kooperati-
onen nach innen und Uber die Regionsgrenze hinaus sollen etabliert und
ausgebaut werden.

G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.
G 1.3 Zuwanderung soll sozial- und 6kologisch vertraglich gestaltet werden.

Z 1.4 Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustim-
men.

G 1.5 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung soll erreicht werden.

G 1.6 Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaf-
fen werden.

Z1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im &ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV), zu beachten.

Beriicksichtigung in der Bebauungsplanénderung:

Die Entwicklung einer flaichensparenden Siedlungsstruktur infolge der Planung im
Bestand, der Konzentration auf den Hauptort und der bereits vorhandenen Infra-
struktur wird durch die Bebauungsplanéanderung erhalten und geférdert.

3.3 Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt mit Schreiben vom 10.01.2002, ist
das Plangebiet teilweise als Dorfgebiet (MD), teilweise als Wohnbauflache (W) und
teilweise als Grinflache dargestellt. Diese Nutzungen setzen sich auflerhalb des
Geltungsbereiches fort.

Im Osten verlduft ein FuBweg (gepunktete Linie), norddstlich eine tberdrtliche
HauptverkehrsstraBe (gelb) und in unmittelbare Nahe befindet sich eine Gemeinbe-
darfsflache (pink) mit der Zweckbestimmung ,Rathaus”.

Das Plangebiet ist nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt und kann daher von der Darstellung im Flachennutzungsplan abweichen.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der 2. Anderung (blauer Geltungsbereich),
ohne Malistab

3.4 Bebauungspldne und Satzungen

Bebauungsplan Nr. 20

T

Abb. 3  rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Lage der 2. Anderung (roter Geltungsbereich), ohne
Maf3stab
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Schaftlarn

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 — Begriindung 28.06.2023

3.5

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Niederried, Aufkirchner
Stralle und Starnberger Strale“, der am 26.04.1989 bekannt gemacht wurde und
damit in Kraft getreten ist. Der Bebauungsplan hat bisher eine Anderung erfahren,
die den Bereich der StraBe ,Am Scherergarten* umfasst und sich auerhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden 2. Anderung befindet. Die erste Anderung trat
am 19.11.1999 in Kraft.

Die gegenstandliche 2. Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungs-
bereiches die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 voll-
standig.

Ortliche Bauvorschrift

Es gilt die Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarn (OBV)
in der jeweils guitigen Fassung. Aktuell liegt diese in der Fassung vom 22.04.2020
vor. Sie gilt im gesamten Gemeindegebiet, ausgenommen dem Kloster Schéfiarn,
fur alle gestalterischen Belange, die nicht in Bebauungsplanen geregelt sind.

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung tber die Herstellung von Steliplatzen in der jeweils glltigen Fas-
sung. Aktuell liegt diese in der Fassung vom 15.01.1998 vor und enthalt im Wesent-
lichen Richtzahlen an nachzuweisenden Stellplatzen und regelt die Mdglichkeiten
zur Erfullung dieses Nachweises.

Verfahren

Beschleunigtes Verfahren

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 handelt es sich um MaRnahmen
der Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung und es kommt das beschleunigte Ver-
fahren nach § 13 a BauGB zur Anwendung.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung sowie von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Ausgleichsmaflinahmen sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

Auslegungsfrist

Nach aktuellem Kenntnisstand liegen keine wichtigen Griinde fur eine l&ngere Aus-
legungsdauer bei der Beteiligung der Offentlichkeit vor. Das Planvorhaben beinhal-
tet voraussichtlich keine ausgewohnliche groRBe Anzahl an betroffenen erheblichen
Belangen, keine besonders umfanglichen Unterlagen und keine anderen kompiexen
Sachverhalte, die eine verlangerte Auslegung notwendig machen wirden. Auch von
Seiten der Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt, welche
die Wahl einer langeren Auslegungsfrist erforderlich machen kénnten.
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4. Plangebiet

4.1 Lage, GréBe und Beschaffenheit des Gebietes

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von 2.154 m?.
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Abb. 4  Topographische Karte des Plangebiets, ohne Malistab, Quelle: Bayerische Venmessungs-
verwaltung, Stand 26.11.2019

Das Plangebiet liegt im Ortskern des Altorts Schéftlarn und beinhaltet vollsténdig
und ausschlieBlich die Flurnummer 153/6, Gemeinde und Gemarkung Schéftlarn.
Die urspriingliche Nutzung des Gebietes als Gartenbauflache (Baumschule) wurde
aufgegeben und inzwischen findet eine Nutzung als Privatgarten statt.

Das Gelande steigt von der Aufkirchner Strafle aus bis zur Mitte des Grundstiicks
zunédchst um einen Meter an und bleibt dann relativ eben. An der Sudgrenze befin-
det sich mindestens teilweise eine hohe Stiitzmauer. Weiter stidlich, auerhalb des
Geltungsbereiches der Anderung, fallt das Gelande steil ab.

Das Grundstick ist tber die direkt nérdlich angrenzende Aufkirchner Stralle ver-
kehrlich und technisch erschlossen. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Aufkirchner Stralle mundet in einer Entfernung von ca. 10 Meter zum Plangebiet
in die StaatsstraRe 2071 (Starnberger Strafie). Eine gute Anbindung tber die 6ffent-
lichen Verkehrsmittel besteht ber die 2 Gehminuten entfernte Busstation und die
10 Gehminuten entfernte S-Bahn-Station Hohenschéftlarn.

Das Grundstuck ist wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Aufkirchner StralRe

- im Osten durch ein Grundstlick mit einem grofRen Gebaude noch ungeklarter
Nutzung (Dorfgebiet)

- im Stden durch weitere Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet)

- im Westen durch eine Privatzufahrt und eine daran angrenzende Wiesenflache
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 — Begriindung 28.06.2023

4.2

Etwa 25 m ostlich des Plangebietes befindet sich ein baudenkmaigeschiitzter ehe-
maliger ,Getreidekasten” in Form eines zweigeschossigen Holzbaus mit flachem
Satteldach.

Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet oder in unmittelbarer Umgebung keine
Bodendenkmaler, naturschutzfachlichen Schutzflachen, oberirdischen Gewaésser,
wassersensiblen Bereiche, Hochwassergefahrenflichen/ Uberschwemmungsgebie-
te oder Wasserschutzgebiete.

Abb. 5  Luftbild des Plangebiets mit Geltungsbereich (rot gestrichelt) und Baudenkmal (purpur),
ohne MaBstab; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 2015

Flora/ Fauna

Auf dem Grundstiick befinden sich eine Reihe von Strauchern und Badumen. Bedingt
durch die Vornutzung als Baumschulflache greift die Baumschutzverordnung der
Gemeinde nicht.

Ein GroRteil der Bestandsgeholze sind immergrine Straucher und Nadelbdume
(vgl. Abb. 6), die auf Grund ihrer geringeren Attraktivitat fir Végel und Kleintiere als
nicht erhaltenswert eingestuft werden.

An der Studwestgrenze wachsen einige Laubstraucher (vgl. Abb. 7). An der Ost-
grenze und mitten auf dem Grundstiick stehen zwei mehrstdmmige Buchen
(vgl. Abb. 8). Sowohl die Laubstraucher wie auch die Buchen wachsen auRerhalb
der geplanten Baufelder und kdnnen erhalten werden.

Ein kleiner Obstbaum im Stdosten und ein grundsétzlich erhaltenswerter gréerer
Laubbaum im Studwesten des Grundsticks stehen mittig in den geplanten Baufens-
tern. Die mittig im Grundstick wachsende Eiche ist in jedem Fall erhaltenswert. Ei-
chen kénnen bis zu 1000 Jahre alt werden.
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Abb. 6  Blick von Norden auf die Nordgrenze des Plangebietes, an der sich vor allem hohe immer-
griine Strducher und Nadelbdume befinden; im Vordergrund Steliplatze, die zukinftig an
dieser Stelle entfallen; Quelle: PV; Stand 19.11.2019

Abb. 7  Blick von Norden auf das westliche Drittel des Plangebietes, das zukiinftig private Garten-
fiache werden soll sowie auf den Talraum dahinter; Quelle: PV; Stand 19.11.2019

Abb. 8  Blick von Osten auf die erhaltenswerte Eiche (rechts im Bild), eine mehrstdammige Buche
(Mitte) und die vorhandenen Gartenhtitten; Quelle: PV; Stand 19.11.2019
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 — Begriindung 28.06.2023

4.3

Boden und Wasser

Nach Angaben der Ubersichtsbodenkarte aus dem BayernAtlas befindet sich im
Geltungsbereich vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm Uber Sandkies (Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin gepragt —
Bodentyp 29 a).

Dieser Bodentyp hat gemaR den Erlauterungen zur standortkundlichen Bodenkarte
von Bayern eine mittlere bis hohe Durchlassigkeit, eine mittlere Sorptionskapazitéat
und ein geringes Filtervermégen. Nach aktuellem Stand wird von einer guten Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet ausgegangen. Wasserwirtschaftliches
Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers Gber Versickerung
oder Verrieselung.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung sind gemafR Landesmessnetz
Grundwasserstand (Stand 27.11.2019) keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser
liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mégliche Kellersohle.

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffillungen ableiten lassen.
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5. Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Bereich der Anderung eine Pflanz-
flache fur einen Gartenbaubetrieb (Baumschule) fest, auf der bauliche Anlagen jeder
Art unzuldssig sind. Da die Flache fur diese Nutzung nicht mehr benétigt wird, wird
als Art der Nutzung zukiinftig ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Dies entspricht der im Norden und Stiden angrenzenden Nutzung.

Entsprechend der zentralen Lage in der Ortsmitte werden keine Einschrénkungen
der zuladssigen Nutzungen vorgenommen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

52.1 Grundflachenzahl

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt bisher im Bereich des Dorfgebietes ei-
ne Grundflache (GR) und Geschossfldche (GF) und im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes eine Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) fest.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung wird fur die beiden geplanten Bauvorhaben je-
weils eine GRZ festgesetzt. Dabei erhélt das im Osten am FuRweg geplante Dop-
pelhaus eine geringfligig gréfiere GRZ als das Einzelhaus, das an erhaltenswerte,
schutzwlrdige Grunflichen des Isartalvereins angrenzt und an der exponierten Ha-
gelkuppe liegt. Durch diese Abstufung soll insbesondere die topografische Wirkung
der Hangkante Richtung Siiden beriicksichtigt werden.

Zu beachten ist, dass die GRZ auf Grundlage der Baugrundstiicksflache (Grund-
stlicksflache abzlglich der festgesetzten privaten Grinflache) zu berechnen ist.

Fur Balkone, Terrassen und Wintergarten wird zuklinftig eine zusétzliche Grundfla-
che von insgesamt maximal 30 m? je Einzel-/ Doppelhaus zuzulassen. Diese bauli-
chen Anlagen zahlen zum Hauptgebaude und sind auf Grund ihrer Grundiberde-
ckung bzw. Bodenversiegelung relevant fur die Berechnung der Grundflache. Da fur
Balkone, Terrassen und Wintergéarten bisher lediglich die maximale Grundfldchen-
zahl zur Verflgung steht, findet faktisch eine Erhéhung der zuldssigen Grundflachen
fur ausgewdhlte Gebaudeteile statt.

Die separate Festsetzung der zusétzlichen Grundflache fir Balkone, Terrassen und
Wintergraten basiert auf der Grundlage von § 16 Abs. 5 BauNVO, nach dem das
MaR der baulichen Nutzung fur Teile baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt
werden kann. Dies ist eine Moglichkeit, eine zu hohe Versiegelung und insbesonde-
re zu massive Kubaturen der Hauptgebdude zu vermeiden.

Zudem darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und Tiefgaragen etc.)
bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60 Uberschritten werden.

Eine noch starkere Bodenversiegelung sowie eine unangemessene Erhéhung der
Baudichte sind nicht Ziel der Gemeinde. Durch die beabsichtigten Festsetzungen
wird der pragende Charakter des Baugebietes erhalten. Auch die grinordnerischen
Belange der Gemeinde werden weiterverfolgt und sind entsprechend gewichtig.
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5.2.2  Zahl der Vollgeschosse und H6he der baulichen Anlagen

Das Plangebiet ist gemaR rechtsverbindlichem Bebauungsplan aktuell nicht bebau-
bar und lediglich als Pflanzfiache fir den Gartenbaubetrieb nutzbar. Bauliche Anla-
gen jeder Art sind unzuldssig. Zukinftig mochte die Gemeinde an dieser Stelle eine
Innenentwicklung zulassen und ein mehr an Baurecht gewahren. Auf Grund der ex-
ponierten Lage auf dem Hohenriicken und des sich stdlich anschlieenden, steilen
Hanges ist es jedoch erklartes Ziel der Gemeinde, die Wirkung der geplanten Ge-
bdude auf die unmittelbar benachbarten Gebdude besonders zu berucksichtigen.
Zudem besteht durch die Topografie eine groRe Fernwirkung ins Tal. Die Hangkante
ist von der Tallage aus gut sichtbar.

Aus diesem Grund wurden zur Festsetzung der Wand- und Firsthéhe die bestehen-
den Gebaudehohen der benachbarten Gebdude mittels Bauakten geprift. Auch
wurden zwei Schnittzeichnungen (Anlage 1 zum Bebauungsplan) angefertigt.
Bei der zukinftig zuldssigen Hohenentwicklung wird die Firsthdhe des an der ge-
genliberliegenden Seite der Aufkirchner Stralle liegenden Gebaudes auf den FI.Nrn.
133 und 133/2 bericksichtigt, die derzeit bei 8,17 m (695,00 m . NN) liegt.
Die neuen Gebaude sollen mit ihren Dachfirsten nicht héher liegen. Sie sollen dar-
Gber hinaus auch nicht hoher liegen als das dstlich angrenzende groRe Gebéude in
der Starnberger Stralle 47. Auf diese Weise beriicksichtigt die Gemeinde den sen-
siblen Ortsbereich mit enormer Wichtigkeit fur das Orts- und Landschaftsbild und
ermdglicht gleichzeitig eine Innenentwickliung im Sinne des Flachensparens.

Es wird zu der inzwischen fachlich Gblichen Festsetzung von Wand- und Firsthéhen
gewechselt. Die maximale Geschossflache/ Geschossflachenzahl entféllt. Hangab-
warts wird auf eine leichte Hohenstaffelung der Geb&dude geachtet. Das dstlich ge-
plante Gebaude (WA2) darf geringfiigig héhere Wand-/ Firsthéhen umsetzen, weil
es niedriger am Hang bleibt als das westlich geplant Gebaude (WA1). Beide Ge-
baude durfen maximal zwei Vollgeschosse errichten.

Die maximale Gebdudehohe der sudlich angrenzenden beiden Bestandsgebaude
liegt niedriger, jedoch entsteht durch die Lage der neuen Gebaude im Norden keine
Verschattung und im Sinne des flachensparenden Bauens soll eine Nachverdich-
tung erméglicht werden.

Die Lage des Erdgeschoss-RohfulRbodens wird zum Schutz vor bei Starkregen ab-
flieBendem Oberflaichenwasser festgelegt. Abweichend darf sie 30 cm tiefer liegen
und bis zu dieser Héhe sind Abgrabungen zuldssig. Dadurch wird eine Angleichung
an das Niveau der Aufkirchner Stralle und eine Anndherung an die friiher beste-
hende Gelandehéhe mdéglich. Das Gelande im Plangebiet wurde in der Vergangen-
heit teilweise stark verandert bzw. aufgeschiittet und eine hohe Stitzmauer an der
stdlichen Grundstiicksgrenze gebaut.

Unzulassig bleiben Abgrabungen im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Ei-
che. Der Wurzelbereich entspricht in der Regel mindestens dem Kronenbereich.

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die bisher im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baurdume) liegen nah an den bestehenden Gebauden. Dies soll auf der
FI.Nr. 153/6 auf Grund der sensiblen, exponierten Lage beibehalten werden.

Es werden zwei Baufenster sowie jeweils Baufenster ausschlieRlich fur Terrassen
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festgesetzt. Wie im tbrigen Bereich des Bebauungsplanes wird die aufgelockerte
Struktur mit offener Bauweise aus Einzel- und Doppelhausern fortgefiihrt. Die bisher
festgesetzten Mindestgrundstiicksgréen fir Einzelhduser (800 m?) und Doppel-
haushalften (600 m?) entfallen zu Gunsten einer flachensparenden Nachverdichtung
im Innenbereich.

Die Baufenster werden dstlich und westlich der groRen Eiche platziert, so dass die-
se erhalten bleiben kann.

Der o6stlich verlaufende, offentliche FuBweg, der im steileren Bereich des Hanges
als Treppenweg angelegt ist, wird mit einer Breite von 2,3 m festgesetzt.

5.4 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Die bisherige Beschrénkung auf nur eine Nebenanlage mit einem maximalen Volu-
men von 20 m? entfallt. Es ist jedoch die maximale Gesamt-Grundfldchenzahl ein-
zuhalten.

Sollen Nebenanlagen im Kronenbereich (dieser entspricht in der Regel dem Wur-
zelbereich) der Eiche platziert werden, so darf ihre maximale Firsthéhe 4,0 m nicht
Uberschreiten und muss mindestens 3,0 m vom Stammful® entfernt sein. Dies dient
dem Schutz des erhaltenswerten Baumes.

In Bezug auf die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze wird auf die Satzung Uber
die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Schéftlarn in der jeweils glltigen
Fassung verwiesen. In der aktuellen Fassung vom 15.01.1998 sind bei Wohnungen
bis 50 m*> Wohnflache ein Stellplatz und bei Wohnungen von 50 m? bis 130 m?
Wohnflache in Ein- und Mehrfamilienhdusern zwei Stellplatze je Wohnung nachzu-
weisen.

Das Grundstiick wird wie bisher Uber die Aufkirchner Stral3e erschlossen. Auch um
die Freihaltung der privaten Gartenflaiche im westlichen Grundsticksteil zu gewéhr-
leisten, werden die Baugrenzen relativ nah um die geplanten Gebaude gelegt und
im Osten des Grundstiicks platziert. Ebenso werden die Standorte fur Garagen fest-
gesetzt.

Auf der gegenlberliegenden Stral’enseite befindet sich auf der Flurnummer 133 ein
gewerblicher Betrieb (aktuell: Blumenladen). Im éstlichen Bereich des Plangebietes
besteht seit 1994 eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der FI.Nr. 133. Die Dienst-
barkeit umfasst zwei Kfz-Stellpldtze mit je 2,5 m x 5 m sowie eine Zufahrt zu diesen.
GemafR Grundbuch diirfen der Eigentumer der Flurnummer 133 sowie dessen Mie-
ter, Lieferanten, Kunden und sonstige Besucher die Stellplatze zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen nutzen und die Zufahrt mitbenutzen. Zu einer Verlegung dieser
Dienstbarkeit an eine glnstigere Stelle nahe der Aufkirchner Strafe konnten sich
die betroffenen Eigentiimer:innen leider nicht einigen.

Die derzeit bestehenden vier Stellplatze im Nordosten der Flurnummer 153/6 entfal-
len zukinftig. Sie wurden bisher unter anderem durch Besucher des Blumenladens
genutzt. Allerdings kénnen die vier fur die gewerbliche Nutzung benétigten Stellplat-
ze (weiterhin) vor dem Blumenladen auf der FI.Nr. 133 nachgewiesen werden.

5.5 Bauliche Gestaltung

Es gilt die Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarn (OBV)
in der jeweils giltigen Fassung. Die aktuelle Fassung der OBV vom 22.04.2020

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Mdnchen SAN 2-54 Seite 14/19



Schaftlarn 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 — Begriindung 28.06.2023

wurde durch das Architektur- und Stadtplanungsbiro Goergens + Miklautz erstellt.
Mit der Satzung will die Gemeinde Schéftlarn durch gestalterische Manahmen das
bestehende Stralen-, Orts- und Landschaftsbild bewahren und eine nachhaltige
Ortsbildgestaltung sicherstellen. Dafir wurde auch eine detaillierte Bestandsauf-
nahme des gesamten Ortsgebietes durchgefiihrt und eine eingehende Ortsbildana-
lyse erstellt.

Einzelne, essentielle Regelungen der Baugestalt wurden in der Bebauungsplanan-
derung festgesetzt. Bei allen anderen Aspekten der Baugestaltung, zu denen die
vorliegende Bebauungsplandnderung keine Aussage macht, gilt die OBV.

Bisher im Bebauungsplan zulassig sind Satteldacher. Dies wird beibehalten bzw.
wie in der OBV werden symmetrische Satteldacher festgesetzt.

Bisher zuldssig sind Dachneigungen von 24° bis 30° fur zweigeschossige Gebaude
und Dachneigungen von 27° bis 33° fir eingeschossige Gebédude. Allerdings wurde
auf den beiden sudlich an den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung an-
grenzenden Grundstiicken bereits davon abgewichen und Hauptgebdude mit jeweils
nur 22° errichtet. Die OBV lasst Dachneigungen von 18° bis 35° zu und das wird
auch in der Bebauungsplanadnderung so Gbernommen.

5.6 Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

5.6.1  Festsetzungen zur Griinordnung

Die auf dem Grundstiick befindliche, grofle Eiche wird als einziger Laubbaum zum
Erhalt festgesetzt. Dartiber hinaus wird empfohlen, die beiden mehrstdmmigen Bu-
chen und die Laubstrducher im Sldwesten des Plangebietes zu erhalten.

Pflanzgebote, ergénzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zuktinftig mindes-
tens gleichbleibendes Griinvolumen sicherstellen, tragen dem Gebot zur Eingriffs-
minimierung Rechnung.

Die Pflanzung standortgerechter, heimischer Baum- und Straucharten wird empfoh-
len. Exotische, fremdlandische Gehdlze bieten oft keine verwertbaren Friichte oder
ihren Frichten fehlen in der Natur entsprechende Abnehmer.

Die Festsetzungen bericksichtigen — insbesondere durch die niedrige Grundfla-
chenzahl, die Begrenzung der Bodenversiegelung durch wasserdurchldssige Beldge
und die Festsetzungen zur Grinordnung — Minimierungspotenziale fur die zu erwar-
tenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten.

Der Gefahrdung von Végeln durch groRe Glasflachen ist Beachtung zu schenken.
Insbesondere an Wintergarten sollten daher MalRnahmen gegen Vogelschlag getrof-
fen werden.

5.6.2  Naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf

Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung sowie von einem Umweltbericht kann
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB abgesehen werden, da diese Ein-
griffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig gelten. Damit entfallt die Anwendung der Eingriffs-/ Aus-
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gleichsregelung nach dem Bayerischen Leitfaden und AusgleichsmafRnahmen sind
nicht erforderlich. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vor-
haben verbundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemaf
§ 1a Abs. 3 BauGB dennoch in der Abwéagung der Belange zu bericksichtigen.

Zum Schutz des Bodens, des Klimas und zur Vermeidung unnétiger Eingriffe sind
folgende Festsetzungen getroffen:

- Erhalt der Griinflache im Westen des Grundstiicks

- Erhalt der Eiche in der Mitte des Grundstiicks

- Pflanzvorschriften

- wasserdurchlassige Oberflachen und Versickerung auf den Grundstlicken

- Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig

5.6.3 spezieller Artenschutz (Verbotstatbestdnde)

Bei der Zulassung und Ausfithrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
Uberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44 und 45 BNatSchG) ist re-
gelmaBig Voraussetzung fir die naturschutz-rechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Im Regelfall ist hierfir zunachst eine Vorpriifung dahingehend erforderlich, ob und
ggf. welche Arten von dem Vorhaben so betroffen sein kénnen, dass eine Prifung
nach §§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich ist (sog. Relevanzprifung).

Der Gemeinde liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten vor, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
(§ 44 BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Tierarten nicht berlihrt sein dirften. Eine eingehende Un-
tersuchung zum Vorkommen geschitzter Arten hat nicht stattgefunden.

Aufgrund der Nutzung des Plangebietes als Flache fur Gartenbau bzw. Privatgarten
und einem Uberwiegenden Mangel an seltenen oder hochwertigen Lebensraum-
strukturen ist das Vorkommen seltener Arten unwahrscheinlich. Das Grundstiick
wird vermutlich lediglich von ubiquitaren Arten als Lebensraum genutzt.

Durch die weite Verbreitung dieser Arten und den verbleibenden Lebensraumstruk-
turen im rdumlichen Zusammenhang ist von keiner signifikanten Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszugehen. Insbesondere fur
europaische Vogelarten kann die dkologische Funktion der von dem Bebauungsplan
betroffenen Flache durch die angrenzenden gleichartig genutzten Flachen und da-
mit im engen rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden.

Auf dem Grundstick befinden sich ein paar (meist kleine) Laubbdume sowie (meist
hohe) Nadelbdume und entlang der Aufkirchner Stral’e eine Hecke aus immergrii-
nen Nadel-/Zier-/Formgehdlzen. Die Mehrheit der Gehélze wird vermutlich zu Guns-
ten der geplanten Bauvorhaben entfernt werden, wobei die Eiche erhalten bleiben
soll. Auch das westliche Drittel des Grundstlicks soll als private Gartenfldche erhal-
ten bleiben.

In den Hinweisen ist geregelt, dass die Entfernung von Bdumen in der brutfreien
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Zeit zu erfolgen hat (von 1. Oktober bis Ende Februar) und die Bdume vor der Fal-
lung auf das Vorhandensein von Winterquartieren bzw. regelméaRig genutzten Nes-
tern zu prifen sind. Das weitere Vorgehen ist entsprechend mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.

5.7 Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Mafnahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO:-AusstoRes und die Bindung von CO. aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaBRnahmen zur Anpassung an den Bertlicksichtigung
Klimawandel
Hitzebelastung Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der

Aufheizung von Gebduden und versiegelten Flachen
durch Verschattung und Erhéhung der Verdunstung
und Luftfeuchtigkeit

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflichen ohne Emissionen, Gewéisser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelége)

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflichen, Anpassung der

Verwendung wasserdurchldssiger Beldge im Bereich
von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Minimierung
des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet

Kanalisation, Sicherung privater und
offentlicher Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung

kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des
Flachenverbrauchs, Ressourcen schonende
Innenentwicklung, dadurch Verhinderung einer
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich mit dem
Erfordernis neuer Erschliefungsmafinahmen,
Nachverdichtung im Nahbereich einer Bushaltestelle
und Anbindung an das bestehende Fuf- und
Radwegenetz, dadurch Mdglichkeit zur Nutzung von
Alternativen zum COz-emittierenden Individualver-

kehr

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwérme-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO: Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO:2 neutrale Materialien)

Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
von Gehélzen, geringe gegenseitige Verschattung
von Gebauden, dadurch bessere Nutzung natilrlicher
Warme, Zulassen von L&den, die der Versorgung des
Gebietes dienen, dadurch Vermeidung von Individu-
alverkehr mit CO2-Emissionen
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5.8 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Die Staatsstrale 2071 mit einer Verkehrsmenge von durchschnittlich rund 9.200 Kfz
pro 24h (Stand 2015 BAYSIS) verlauft norddstlich des Geltungsbereichs der 2. An-
derung und belastet das Grundstiick. Daher werden in Absprache mit dem Fachbe-
reich Immissionsschutz des Landratsamtes Minchen entsprechende Festsetzungen
zur Grundrissgestaltung schutzbedurftiger Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) bzw.
zu fensterunabhangigen Liftungen aufgenommen. Auf die Beachtung der Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz gemafR der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend
den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmun-
gen vom Juni 2022 wird hingewiesen.

Gewerbelarm

Zudem bestehen nach derzeitigem Stand auf der nordéstlich des Plangebiets be-
findlichen Flurnummer 151 (Starnberger Stralle 47) ein metallverarbeitender Betrieb
(Fa. Lust Metallgestaltung) und ein Weinimporteur (Herbig Weinimport) und auf der
FI.Nr. 133 ein Blumenladen (Blumenhaus Geisler).

Abb. 9  Blick von Norden auf das ehemalige Hofgebéude mit dem metallverarbeitenden Betrieb im
Erdgeschoss sowie dem Weinimport im 1. Stock

Larmbelastigungen der Anwohner sind der Gemeinde nicht bekannt, sind jedoch
nicht auszuschlieBen (z.B. Lieferverkehr, Arbeiten bei gedffneten Werkstatttoren in
der warmen Jahreszeit). Deshalb hat die Gemeinde Schéftlarn vom Ingenieurbirro
Greiner ein schalltechnisches Gutachten (vgl. Anlage 2 zum Bebauungsplan) durch-
fuhren lassen. Die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung in
Bezug auf die einwirkenden Gewerbegerdusche wurde entsprechend den Anforde-
rungen der TA Larm in der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 222128/2
vom 02.11.2022 des Ingenieurbiros Greiner nachgewiesen. Die berechneten Beur-
teilungspegel werden an den schallzugewandten Fassaden um mindestens 1 dB(A)
und an den schallabgewandten Fassaden um mindestens 7 dB(A) unterschritten.
Es sind keine Schallschutzmafinahmen fir die Wohnbebauung erforderlich.

Die im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehenden
Wohnbauvorhaben missen den bereits zulassigen nachbarlichen Gewerbeldrm to-
lerieren, wenn dieser die Anforderungen der Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm) einhalt.
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Luftwdrmepumpen

Bei Luftwarmepumpen kommt es immer wieder zu Beschwerden wegen stdérender
Gerdusche, besonders wenn die Anlagen im Freien aufgestellt sind.

Luftwdrmepumpen kénnen nach dem Stand der Technik einen Schallleistungspegel
von 50 dB(A) einhalten. Viele auf dem Markt erhéltliche Warmepumpen erfillen die-
se Anforderung jedoch noch nicht. Luftwdrmepumpen, die den Schallleistungspegel
von 50 dB(A) bzw. die Abstdnde zum Nachbarn nicht einhalten kdnnen, sind entwe-
der im Gebaude aufzustellen oder entsprechend zu dammen.

Es wird auf den Leitfaden des Landesamtes fiir Umwelt , Tieffrequente Gerédusche
bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen (Auszug Teil 1) vom Februar 2011 so-
wie auf das ,Merkblatt Luftwdrmepumpen® der Landratsamtes Landsberg am Lech,
Abteilung Immissionsschutz, verwiesen.

6. Alternativen

Sich aufdrangende Alternativen sind nicht festzustellen.

Die Gemeinde beabsichtigt eine Nachverdichtung in gut angebundener Lage. Unter
dieser MaRgabe ist die Aufstellung einer Bebauungsplananderung sinnvoll.

Anlage 1 - Schemaschnitte

Schnittzeichnung durch das Plangebiet, Ma3stab 1:500

Blick von Stuidosten nach Nordwesten (Schnitt A-A) sowie Blick von Stidwesten nach
Sldosten (Schnitt B-B)

Anlage 2 — Schallgutachten

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerau-
sche), Bericht Nr. 222128 in der Fassung vom 02.11.2022

Ingenieurbtro Greiner, Beratende Ingenieure PartG mbB

Gemeinde Schaftlarn, den ... e

Erster Blrgermeister, Christian Furst
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1. Situation und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Schaftlarn ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Niederried, Auf-
kirchner StralRe und Starnberger Strale” zum Bau eines Doppelhauses und eines Zwei-
familienhauses auf der FI.Nr. 153/6 geplant (vgl. Ubersichtsplan, Anhang A, Seite 2). Fur den
Anderungsbereich wird ein WA-Gebiet ausgewiesen.

Gemal Schreiben des Landratsamtes Minchen (4.1-0018/2022/BL) vom 22.08.2022 ist im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung zum Thema Gewerbe-
gerausche vorzulegen.

Es ist die Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung in Bezug auf die benachbarten gewerblich-
en Nutzungen nachzuweisen. Aufgrund des Heranriickens der Wohnbebauung an einen be-
stehenden metallverarbeitenden Betrieb (Fa. List Metallgestaltung), einen Blumenladen
(Blumenhaus Geisler) und einen Weinimporteuer (Herbig Weinimport) kénnen die Immissions-
richtwerte der TA Larm Uberschritten werden. Bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
sind die prinzipiell erforderlichen baulichen SchallschutzmaRnahmen auszuarbeiten.

Aufgabe der schalltechnischen Untersuchung im Einzelnen ist:
- die Ermittlung der Schallemissionen der bestehenden Gewerbebetriebe,

die Berechnung der Schallimmissionen (Beurteilungspegel) an der geplanten Bebauung,

der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
fur WA-Gebiete,

die Ausarbeitung der gegebenenfalls erforderlichen SchallschutzmafRnahmen,

die Nennung eines Textvorschlages zum Thema Immissionsschutz fur die Satzung,

die Darstellung der Untersuchungsergebnisse in einem versténdlichen Bericht.

Die Bearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber.

2. Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:
[1] Planunterlagen:
e Bebauungsplan Nr.20 ,Niederried, Aufkirchner Strafle und Starnberger Strafie”,
2. Anderung, Entwurf vom 27.04.2022 (PV Minchen)
» Digitale Flurkarte mit Orthophoto im MaRstab 1:2.500 vom 20.09.2022 der Bayerischen
Vermessungsverwaltung
[2] Ortsbesichtigung in der Gemeinde Schéftlarn am 26.10.2022
[3] Stellungnahme des Landratsamtes Minchen (Sachgebiet Immissionsschutz, Hr. Fehler) vom

22.08.2022 (Az.: 4.1-0018/2022/BL) fur das Gebiet ,Niederried, Aufkirchner Strafle und
Starnberger Strale“, 2. Anderung
[4] DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren; Schall-

technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw. DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung. Juli 2002

[5] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, GMB! 1998, Nr. 26,
S. 503 mit Anderung vom 01.Juni 2017

[6] DIN ISO 9613-2; Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren. Oktober 1999

[7]1 VDI-Richtlinie 2571: Schallabstrahlung von Industriebauten; August 1976
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[8] Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplédtzen,
Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen. Bayerisches
Landesamt fir Umwelt; 6. Gberarbeitete Auflage; August 2007

[9] "Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen". Umweltplanung Arbeits- und Um-
weltschutz Heft 192, Hessische Landesanstalt fur Umwelt, G.-Nr.: 3.5.3/325 vom 16.05.1995
mit Aktualisierung im Jahr 2005

[10] Angaben der Fa. List Metallgestaltung vom 26.10.2022 zu den Kundenfrequentierungen und
Betriebsablaufen inkl. Innenschallpegelmessung

[11] Angaben des Blumenhauses Geisler vom 26.10.2022 zu den Kundenfrequentierungen und
Betriebsablédufen

[12] Angaben der Fa. Herbig Weinimport vom 26.10.2022 zu den Kundenfrequentierungen und
Betriebsablaufen

[13] Besprechung mit der Gemeinde Schéftlarn (Hr. Porer) zur Vorgehensweise bei der schall-
technischen Untersuchung im Oktober 2022

3. Anforderungen an den Schallschutz

Die Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach BImSchG ist nach der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm [5]) vorzunehmen.

Die TA Larm enthalt u.a. folgende Immissionsrichtwerte abhangig von der Gebietseinstufung:

WA-Gebiete tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
MI-/MD-Gebiete tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) lGiberschreiten ("Maximalpegelkriterium™).

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitrdume:

tags 06.00 - 22.00 Uhr
nachts 22.00 - 06.00 Uhr

Mafligebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Eine achtstindige Nacht-
ruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.

Far folgende Zeiten ist ein Ruhezeitenzuschlag in Héhe von 6 dB(A) anzusetzen:

an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Far Immissionsorte in MI-/MD-/MU-/MK-Gebieten sowie Gewerbe- und Industriegebieten ist dieser
Zuschlag nicht zu berucksichtigen.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirkenden
Gerauschimmissionen gewerblicher Schallquellen. Gerduschimmissionen anderer Arten von
Schallquellen (z.B. Verkehrsgerdusche, Sport- und Freizeitgerdusche) sind getrennt zu beurteilen.
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Die Immissionsrichtwerte sind 0,5 m vor den gedffneten Fenstern von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Birordume und &hnliches) einzuhalten. Auf Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte kann nicht mit passiven Schallschutzmaf3nahmen (z.B.
Schallschutzfenster) reagiert werden.

Die TA Larm enthalt weiterhin u.a. folgende ,besondere Regelungen® und Hinweise:
. Seltene Ereignisse

Kénnen bei selten auftretenden betrieblichen Besonderheiten (an nicht mehr als 10 Tagen oder
Néachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden)
auch bei Einhaltung des Standes der Technik zur Larmminderung die Immissionsrichtwerte nicht
eingehalten werden, kann eine Uberschreitung zugelassen werden.

Die Héhe der zulassigen Uberschreitung kann einzelfallbezogen festgelegt werden; folgende
Immissionshéchstwerte diirfen dabei nicht Uberschritten werden:

tags 70 dB(A)

nachts 55 dB(A)

Einzelne Gerduschspitzen dirfen diese Werte in Kur-, Wohn- und Mischgebieten tags um nicht
mehr als 20 dB(A), nachts um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

4. Schallemissionen
41 Fa. Liist Metallgestaltung

Basierend auf den Angaben des Betreibers [10] werden folgende maRgebliche Schallquellen auf
dem Betriebsgrundstiick fir den téglichen Betrieb (auBerhalb der Ruhezeiten von 07:00 bis
20:00 Uhr) angesetzt:

Parkverkehr auf 7 Stellplatzen (Mitarbeiter und Kunden) mit 30 Bewegungen

An- und Abfahrten von 1 Lkw sowie 5 Lieferwagen Uber den Innenhof und den nérdlichen
Eingang mit Rangiergerduschen und Be- und Entladung

Betrieb eines Dieselstaplers auf dem Geldnde Gber 30 Minuten

Die Schallabstrahlung der Werkstattraumlichkeiten Uber die Fenster und Tlren werden
basierend auf einer orientierenden Innenschallpegelmessung angesetzt. Auf der sicheren
Seite liegend wird fir intensive ,laute” Arbeiten ein Innenschallpegel in Héhe von 95 dB(A)
Uber eine Stunde und bei ,normalen“ Arbeiten ein Innenschalipegel in Hohe von 85 dB(A) tiber
8 Stunden in Ansatz gebracht.

Die Schallabstrahlung Uber die massiven Bauteile (Wande bzw. Dach) kénnen vernachlassigt
werden.

Folgender detaillierte Schallemissionsansatz wird fir die Tageszeit gewahlt (vgl. Detailplan,
Anhang A, Seite 3 sowie Eingabedaten Anhang B, Seite 3):
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Tabelle 1: Schallemissionen Fa. Liist Metallgestaltung wéhrend der Tageszeit

Schallquelle Schallleistungspegel Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel | Bemerkung
Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr)
Parkplatz mit 7 Stpl. - 30 Pkw-Bewegungen Lwa = 72,2 dB(A) gemal [8]
Fah“”eTQ.‘. Lieferwagen Lwan = 55,0 dB(A) 5 Lieferwagen Lwa =63,5dB(A) | gemaf [9]
r Nord
Be- Entladen Lisferwagenvon Hand | | i =900dB(A) | 25 Minuten (5x5Minuten) | Law=7420B(A) | gemés [9]
Fahrweg Lkw > 105 KW . - 1 Lkw-Bewegung (Hin- und _
Tor Sud L wa,1n = 63,0 dB(A) 2uriick) Lwa = 69,8 dB(A) gemaR [9]
Rangieren Lkw Lwa = 99,0 dB(A) 2 Minuten Lwa = 72,2 dB(A) gemal [9]
Be- Entladen Lieferwagen von Hand | | _ 44  gg(a) 15 Minuten Lwa=71,9dB(A) | gemaR[9]
Tor Sud
Dieselstapler Lwa = 102,0 dB(A) 0,5h Lwa = 86,9 dB(A) gematd [9]
Arbeiten im Freien (gerauschintensiv) Lwa = 100,0 dB(A) 0,5h Lwa = 84,9 dB(A) Literatur
Schallabstrahlung ,normal” Tur und _ 8h,A=5m?/ _ )
Fenster Nord Li=85dB Ry> 15 dB Lwa = 70,0 dB(A) geman [7]
Schallabstrahlung ,laut” Tar und _ 1h,A=5m?/ _ .
Fenster Nord L =95dB R, > 15 dB Lwa = 71,0 dB(A) geman [7]
Schallabstrahlung ,normal” Tor und _ 8h, A=20m?/ a .
Fenster Siid Li=85dB R, > 15 dB Lwa = 76,0 dB(A) gemanR [7]
Schallabstrahlung ,laut® Tor und _ 1h, A=20m?/ _ .
Fenster Sud Li=95dB R, > 15 dB Lwa = 77,0 dB(A) gemaR [7]

4.2 Blumenhaus Geisler

Basierend auf den Angaben des Betreibers [11] werden folgende mafgebliche Schallquellen auf
dem Betriebsgrundstiick fur den taglichen Betrieb (aullerhalb der Ruhezeiten von 07:00 bis

20:00 Uhr) angesetzt:

- Parkverkehr auf 5 Stellpldtzen (Mitarbeiter und Kunden) mit 100 Bewegungen

- An-und Abfahrten von 6 Lieferwagen mit Be- und Entladung

Folgender detaillierte Schallemissionsansatz wird fur die Tageszeit gewahit (vgl. Detailplan,
Anhang A, Seite 3 sowie Eingabedaten Anhang B, Seite 3):

Tabelle 2: Schallemissionen Blumenhaus Geisler wéhrend der Tageszeit

Schallquelle Schallleistungspegel Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel | Bemerkung
Parkplatz mit 5 Stpl. - 100 Pkw-Bewegungen Lwa = 75,0 dB(A) geman [8]
Fahrweg Lieferwagen L wa,1n = 55,0 dB(A) 6 Lieferwagen Lwa = 64,5 dB(A) gemal [9]
Be- Entladen Lieferwagen von Hand Lwa = 90,0 dB(A) 90 Minuten (6 x 15 Minuten) | Lwa = 79,7 dB(A) geman [9]
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4.3 Fa. Herbig Weinimport

Basierend auf den Angaben des Betreibers [12] werden folgende mafigebliche Schallquellen auf
dem Betriebsgrundstuck fir den taglichen Betrieb angesetzt:

- Parkverkehr auf 4 Stellplatzen (Mitarbeiter und Kunden) mit 44 Bewegungen (davon 4 in der
Ruhezeit)

- An- und Abfahrten von 1 Lkw sowie 3 Lieferwagen vor dem Haupteingang des Ladens mit
Rangiergerduschen und Be- und Entladung

Folgender detaillierte Schallemissionsansatz wird for die Tages- und Nachtzeit gewahlt (vgl.
Detailplan, Anhang A, Seite 3 sowie Eingabedaten Anhang B, Seite 3):

Tabelle 3: Schallemissionen Fa. Herbig Weinimport wéhrend der Tageszeit

Schallquelle Schallleistungspegel Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel Bemerkung

Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr)

44 Pkw-Bewegungen, davon

Parkplatz mit 4 Stpl. 4 in der Ruhezeit

Lwa=74,9dB(A) | gemaR [8]

3 Lieferwagen (Hin- und

Fahrweg Lieferwagen L wa,in = 55,0 dB(A) zuriick) Lwa = 58,6 dB(A) gemal [9]

Be- Entladen Lieferwagen von Hand Lwa = 90,0 dB(A) 15 Minuten (3 x 5 Minuten) Lwa = 71,9 dB(A) gemaf [9]

Fahrweg Lkw > 105 KW L'wam=63,0dBA) | ! LkW'Be";":?u“C"k% (Hin-und || @ =59.8dBA) | gemaB [g]

Rangieren Lkw Lwa = 99,0 dB(A) 2 Minuten Lwa = 72,2 dB(A) gemaf [9]

Be- Entladen Lkw Lwa = 94,0 dB(A) 10 Minuten Lwa = 74,2 dB(A) gemaf [9]
Anmerkungen:

Ca. einmal im Monat findet eine Weinprobe in der 0.g. Vinothek statt. Diese findet zwischen ca.
20:00 und 21:30 statt. Nur an diesen Tagen kommt es zu den angesetzten Pkw-Bewegungen auf
dem Parkplatz in der Ruhezeit (zwischen 20:00 und 22:00 Uhr).

5. Schallimmissionen
5.1 Durchfiihrung der Berechnungen

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt fur die Gewerbegerdusche nach dem Verfahren
der ,Detaillierten Prognose® der TA Larm [5]. Hierzu wird Uber das Untersuchungsgebiet ein
rechtwinkliges Koordinatensystem gelegt. Die Koordinaten aller schalltechnisch relevanten
Elemente werden dreidimensional in die EDV-Anlage eingegeben. Dies sind im vorliegenden Fall:

. Linien- und Flachenschallquellen, Parkplatze
. Abschirmkanten
. Héhenlinien

. bestehende und geplante Gebaude; sie werden einerseits als Abschirmkanten berlicksichtigt,
zum anderen wirken die Fassaden schallreflektierend (eingegebener Reflexionsverlust 1 dB)

Es werden linienférmige Elemente durch Geradenstiicke angenédhert. Flachen werden durch
Polygonziige nachgebildet. Das eingesetzte Programm "Cadna A" (Version 2022 MR 1) unterteilt
die Schallquellen in Teilstlicke bzw. -flaichen, deren Ausdehnungen klein gegeniber den Ab-
standen von den Immissionsorten sind und die daher als Punktschallquellen behandelt werden
kénnen.

Die Gelande- und Geb&udeh&hen werden basierend auf den vorliegenden Planunterlagen [1] und
der Ortsbesichtigung [2] angesetzt. Das Berechnungsprogramm hat hieraus ein digitales Gelénde-

-7-
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modell entwickelt, welches die Basis fir die Ausbreitungsberechnungen nach DIN I1SO 9613-2 [6]
ist.

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen durch Abstandsvergréf3erung und
Luftabsorption, Boden- und Meteorologieddmpfung sowie Abschirmung beriicksichtigt. Die Pegel-
zunahme durch Reflexionen wird fir die Gewerbegeradusche bis zur 3. Reflexion berlicksichtigt.

5.2 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Darstellung der berechneten Schallimmissionen innerhalb des Plangebietes aufgrund der Ge-
werbegerdusche erfolgt anhand von Gebaudeldrmkarten. Hierbei werden entlang der Gebaude-
fassaden Immissionspunkte gewahlt. Die Berechnungen werden flr alle Geschosse durchgefihrt.
Die Beurteilungspegel werden fur jedes Geschoss in den Pegelsymbolen angegeben.

Die Gebaudelarmkarten fur die Tageszeit sind im Anhang A auf Seite 4 dargestellt.

Zusétzlich wird die Berechnung noch an einem Einzelpunkt 10 1 an der Nordostfassade mit der
héchsten Belastung durchgefiihrt (vgl. Ubersichtsplan Anhang A, Seite 2 sowie Teilbeurteilungs-
pegel im Anhang B, Seite 2).

Berechnungsergebnisse

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen im Untersuchungsbereich (Fa. List Metallgestaltung,
Blumenhauses Geisler, Fa. Herbig Weinimport) ergeben sich an den geplanten Wohnhausern
folgende Ergebnisse:

- Waihrend der Tageszeit kommt es an der schallzugewandten Nordostfassade bzw. Nord-
westfassade zu Beurteilungspegel in Héhe von maximal 52 bzw. 54 dB(A).

- An den schallabgewandten Fassaden ergeben sich Beurteilungspegel in H6he von maximal
48 dB(A).

Beurteilung

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit dem Immissionsrichtwert der TA Larm fir
WA-Gebiete (55 dB(A) tags) zeigt folgende Ergebnisse:

Wahrend der Tageszeit wird der Immissionsrichtwert an den schallzugewandten Hausfassaden um
mindestens 1 dB(A) unterschritten.

An den schallabgewandten Fassaden wird der Immissionsrichtwert um mindestens 7 dB(A)
unterschritten.

Trotz der Einhaltung des Immissionsrichtwertes kénnen in Teilzeiten die Schallemissionen der
Gewerbebetriebe (z.B. bei der Anlieferung) deutlich hérbar sein.

6. SchallschutzmaBnahmen

Da die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm wahrend der Tageszeit eingehalten
werden, sind keine Schallschutzmafnahmen fir die geplante Wohnbebauung erforderlich.
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7. Textvorschlag fiir die Satzung zum Thema Immissionsschutz

Wir empfehlen folgenden Textvorschlag fiir die Hinweise durch Text in die Satzung des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

Hinweise durch Text

,Die schalltechnische Vertréglichkeit der geplanten Wohnbebauung in Bezug auf die einwirkenden
Gewerbegerdusche (Fa. List Metallgestaltung, Blumenhauses Geisler, Fa. Herbig Weinimport)
wurden entsprechend den Anforderungen der TA L&rm in der schalltechnischen Untersuchung
Bericht Nr. 222128 / 2 vom 02.11.2022 des Ingenieurbiiros Greiner nachgewiesen. Es sind keine
SchallschutzmalBnahmen fiir die Wohnbebauung erforderlich.

Hinsichtlich der Verkehrsgerdausche der nérdlich verlaufenden Starnberger StraRe (St 2071) mit
einer DTV von ca. 9.400 Kfz/24h (BAYSIS) wurden unter Punkt 10.2 des Bebauungsplanes in
Abstimmung zwischen dem Landratsamt und der Gemeinde Schéftlarn Festsetzungen getroffen:

,Wohnungsgrundrisse sind so zu planen, dass bei schutzbediirftigen Rdumen mindestens ein
Fenster nicht an der Nord- und Ostfassade angeordnet ist. Ausnahmsweise kann von dieser
Grundrissgestaltung abgesehen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine
Grundrissorientierung nicht méglich ist und ausreichender Schallschutz gewéhrleistet wird. In
diesem Fall sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer als Schallschutzfenster mit
Spaltliiftungseinrichtungen auszufiihren oder es sind fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen
vorzusehen.”

Erganzend hierzu empfehlen wir folgenden Hinweis zum passiven Schallschutz bezuglich der
Verkehrsgerdusche der Starnberger Stral’e aufzunehmen:

JAufgrund der Verkehrsgerdusche der Starnberger Strafle (St 2071) sind innerhalb des Be-
bauungsplangebietes die Anforderungen an den passiven Schallschutz (Schalldédmmung der
AuBlenbauteile) gegen AulBenldarm gemdal3 der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den Regelungen
unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom Juni 2022 zu beachten.”

Begriindung

Die nachfolgende Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse unter Punkt8 kann als
Grundlage fur den Punkt Immissionsschutz in der Begriindung des Bebauungsplanes verwendet
werden.

8. Zusammenfassung

In der Gemeinde Schéftlarn ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Niederried, Auf-
kirchner Stralle und Starnberger Strafle zum Bau eines Doppelhauses und eines Zwei-
familienhauses auf der FI.Nr. 153/6 geplant. Fur den Anderungsbereich wird ein WA-Gebiet aus-
gewiesen.

GemaR Schreiben des Landratsamtes Miinchen (4.1-0018/2022/BL) vom 22.08.2022 ist im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung zum Thema Gewerbe-
gerausche vorzulegen.

Es ist die Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung in Bezug auf die benachbarten gewerblich-
en Nutzungen nachzuweisen. Aufgrund des Heranrlickens der Wohnbebauung an einen be-
stehenden metallverarbeitenden Betrieb (Fa. List Metallgestaltung), einen Blumenladen
(Blumenhaus Geisler) und einen Weinimporteuer (Herbig Weinimport) kénnen die Immissions-
richtwerte der TA Larm Uberschritten werden. Bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
sind die prinzipiell erforderlichen baulichen Schallschutzma3nahmen auszuarbeiten.
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Untersuchungsergebnisse

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen im Untersuchungsbereich ergeben sich an den geplanten
Wohnhéusern Beurteilungspegel in Hohe von maximal 54 dB(A). An den schallabgewandten
Fassaden ergeben sich Beurteilungspegel in Héhe von maximal 48 dB(A).

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit dem Immissionsrichtwert der TA Larm fir
WA-Gebiete (55 dB(A) tags) zeigt eine Unterschreitung um mindestens 1 dB(A) an den schall-
zugewandten Fassaden.

An den schailabgewandten Fassaden wird der Immissionsrichtwert um mindestens 7 dB(A) unter-
schritten.

SchallschutzmafRnahmen

Da die einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA Larm wahrend der Tageszeit eingehalten
werden, sind keine Schallschutzmafinahmen gegen Gewerbegerdusche fur die geplante Wohn-
bebauung erforderlich.

Hinsichtlich der Verkehrsgerausche der nérdlich verlaufenden Starnberger Strafle (St 2071) wurde
bereits unter Punkt 10.2 des Bebauungsplanes in Abstimmung zwischen dem Landratsamt und der
Gemeinde Schéftlarn eine Festsetzung zur Grundrissorientierung getroffen.

Ergénzend hierzu sind erhéhte Anforderungen an den passiven Schallschutz (Schalldammung der
Aullenbauteile) gegen AuBenlarm geman der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den Regelungen
unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen zu beachten.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Niederried, Aufkirchner Straf’e und Starnberger Strafie® in der Gemeinde Schéftlarn,
sofern die Auflagen zum Immissionsschutz entsprechend Punkt 7 beachtet werden.

227 a e ] Ao —

Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti M.Eng. Tobias Frankenberger

(verantwortlich fir den technischen Inhalt)

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19488-01-00

Durch die DAkkS Deutsche Akkreditierungsstelie GmbH
nach DIN EN ISONEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefithrten Profverfahren.
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Ubersichtsplan: Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Niederried, Aufkirchner StralRe und Starnberger
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Detailplan: Gewerbebetriebe mit Schallquellen
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Gewerbegerédusche: Gebdudeldrmkarte EG Tageszeit, hdchste Pegel in dB(A)
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Anhang B

Berechnungsergebnisse und Eingabedaten (Auszug)
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Berechnungsergebnisse

Beurteilungspegel Tag aufgrund des Betriebs der gewerblichen Betriebe:

Bezeichnung Pegel Lr Héhe Koordinaten
Tag | Nacht X Y Z
(dBA) | (dBA) | (m) (m) (m) (m)
101EG 53,7 - 2,00 |r 422,32 828,75 687,00
1011.0G 53,0 - 480 |r 422,32 828,75 689,80

Teilbeurteilungspegel aufgrund des Betriebs der gewerblichen Betriebe:

Quelle Teilpegel Tag
Bezeichnung I01EG|IO11.0G

Fa. List: PP (30 Bew.) 14,4 16,4
Fa. List: Fahrweg 1 Lkw 15,2 18,2
Fa. Lust: Fahrweg 5 Lieferwagen 18,0 20,7
Fa. Lust: Be-Entladen 1 Lkw v. Hand & 15 min 16,8 18,9
Fa. Lust: Rangierien 1 Lkw & 2 min 15,4 18,8
Fa. List: Be-Entladen 5 Lieferwagen a 5 min 25,7 27,7
Fa. Lust: Stapler 30 min 31,8 35,1
Fa. List: Arebiten im Freien 30 min 28,9 32,0
Fa. Lust: Schallabstrahlung "normal" 8h 23,9 24 4
Fa. Lust: Schallabstrahlung "laut" 1h 24,9 254
Fa. Lust: Schallabstrahlung "normal” 8h 21,1 22,9
Fa. Lust: Schallabstrahlung "laut" 1h 22,1 239
Weinhandel: PP (44 Bew.) 4 in Rz. 49,5 48,7
Weinhandel: Fahrweg 1 Lkw 30,9 30,5
Weinhandel: Fahrweg 3 Lieferwagen 31,2 30,0
Weinhandel: Be-Entladen 1 Lkw & 10 min 48,1 47 4
Weinhandel: Rangieren 1 Lkw & 2 min 45,4 44,7
Weinhandel: Be-Entladen v. Hand 3 Lieferwagen & 5 min 453 44,7
Blumenhandel: PP (100 Bew.) 31,4 20,6
Blumenladen: Fahrweg 6 Lieferwagen 20,4 20,9
Blumenladen: Be-Entladen v. Hand 6 Lieferwagen a 15 min 30,3 32,6
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Bericht (2221282.cna)

Schallquellen
Linienquellen i I
[ Bezeichnung [M.[ID] sct Lw ing Lw' Lw/Li Korrektur KO | Freq. |Richtw.
. Tag |Abend Nacht| Tag IAbendiNacm TypiWert norm. | Tag |Abend | Nacht |
| (dBA) | (dBA) |(dBA) | (dBA) | (dBA] | {dBA} dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A) | (dB) | (Hz)
Fa. Lust Fahrweg 1 Lkw 1] 69,8 81,8 -0,0] 540 66,0 -158/Lw[63+3 12,0 0,0] -81,8] 00| 500 (keine)
Fa. Liist: Fahrweg 5 Lieferwagen 1| 635 686 00 499 550| -138|/Lw'| 55 -5,1 0,0 -686/ 00| 500 (keine) |
Weinhande!: Fahrweg 1 Lkw 1 59,8: 71,(_3__ 0,0 54,0_ 66,0 -58 Lw'|63+3 -12,0 0,0/ -71,8 0,0!_ 500 (keine)
Weinhande!: Fahrweg 3 Lieferwagen 1| 586/ 659 0,0 507 580 -7,9 Lw |55+3 7,3 0,0| -65,9 0,0 500 (ksine)_i
Blumenladen: Fahrweg 6 Lieferwagen| |1 | 64,5 688 00 50,7 550] -13,8/Lw| 55 | -43| 00| -688| 00| 500|(keine}|
Flachenquellen
Bezeichnung M. ID hallleistuna Lw | Schallleistung Lw" | Lw/Li Korrektur KO |Frea |Richtw.
Tag |Abend Nacht Tag Abend Nachtl1_'yp Wert norm.  Tag ]Abend‘INi&ht
| . (dBA) | (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) | (dBA) dB{A) dB(A) dB(A) |dB(A) | (dB) | (Hz)
Fa. List: Be-Entladen 1 Lkw v. Hand & 15 min 1] 71,8] 900 00 615 796|104 Lw| %0 | [ -18,1] 0,0]-80,0] 00| 500](Keine)
_F_aiast:Rangierien1gwa_Zmin = _1 72,2\ 99,0 00 568 836 -154/ Lw| 99 | -26,8 00| -99,0 0,0/ 500 (keine)
Fa. LUst: Be-Entladen 5 Lieferwagen & 5 min 1] 742 90,0 00 693 851 -49 Lw| 90 | . -158 00| -90,0, 00 500 (keine)
|Fa. Lust: Stapler 30 min o o 1 86,9 102,0 0,0 662 813 -207|Lw|[102| -15.1 0,0-1020 00| 500 (keine)
‘FaA LGst: Arebiten im Freien 30 min 1 B84,9| 100,0 0,0/ 69_,0_ 54,1 -159| Lw 10_0' | -15,1_ 0,0_—100,0_ 0,0| 500 _(keine)
Weinhande!l: Be-Entladen 1 Lkw & 10 min - 1 74,2 94,0 00| 63,1 829 -11,1|Lw| 94 -19,8 0,0 -940 00| 500|(keine)
Wei : Rangieren 1 Lkw & 2 min 1| 722] 990 00| 61,2 880] -11,0/Lw | 99 -268 00 -990 00| 500](keine)
| ;B v. Hand 3 Li 14 5 min 1] 71,9] 90,0 00| 628 808 -91|/Lw| 90 181 00 -80,00 00| 500](keine)
Blumenladen: Be-Entladen v. Hand 6 Lieferwagen a 15 min 1 ! 79,7| 90,0/ 00| 655/ 758| -142|Lw| 80 | [-10,3‘ 0,0 -80,0, 0,0/ 500|(keine)
Flichenquellen vertikal
[ Bezeichnung M.[ID] ing Lw hallleistung Lw" Lw/Li Korrektur Sef | KO | Freq. Richtw.|
. Tag |Abend Nacht| Tag Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend Nacht R | Fldche |
(dBA) | (dBA) |(dBA) [(dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) )| idB) | (Hz) |
Fa. Lust: Schallabstrahlung "nomal”8h| |1 | 76,0/ 79,0 00 606 636 -154| Li | B5 -3,0 0,0/ -79,0/15 20,00, 3,0, 500 (keine)
Fa. Lst: Schaliabstrahlung "laut’ 1h 1 77,0 890 00 616 736| -154|Li | 95 -12,0]  0,0] -88,0[15 20,00 3,0] 500](keine)
Fa. LUst: Schallabstrahlung "normal” 8h 1] 700/ 730 -00 588 61,8[-11,2|Li| 85 =30/ 00| -73,0{15 500, 3,0 500|(keine|
Fa. List: Schallabstrahlung "laut” 1h 1] 71,0] 830 -00] 598 71,8/ -11,2[Li |95 -120[ 00] -83,0[15 500 3,0/ 500(keine)
Parkplitze -
Bezeichnung iD| Typ Lwa | Z&hldaten Zuschlag Ar ‘Zuschlag Fahrb Berechnung nach |
Tag | Ruhe | Nacht |Bezugsgr. BO|Anzahl B Stellpl/BezGr | Bewgglh/Bez_gSr.N Kpa | Parkplatzart |Kstro Fahrbahnoberft
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag | Ruhe | Nacht |(dB) @B : = =|
Fa. Liist: PP (30 Bew.} 1 |RLS| 72,2| -51,8| -51,8|Stellplatz EH=— 1,00 0,268 0,000 0,000] 4.0 P+R-Parkplatz 2,5|Wasseraebundene Decke (Kies) |LfU-Studie 2007
Weinhandel: PP (44 Bew.) 4in Rz.|1 |RLS| 74,9| -51,8| -51,8|Stellplatz 4 1,00 0,875 0,000 0,000] 4,0/P+R-Parkplatz| 2,5|Wassergebundene Decke (Kies)|LfU-Studie 2007 |
Blumenhandel: PP (100 Bew.) 1 |RLS| 750/ -51,8| -51,8|Steliplatz 8 1,000 1,250 0,000 0,000 4,0|P+R-Parkplatz| 0.0|Asphaltierte Fahrgassen LfU-Studie 2007
Hindernisse
Schirme
Bezeichnung |M. ID| Absorption |Z-Ausd.| Auskragung |  Hoéhe
| links |rechts horz. | vert. |Anfang| Ende |
m) | (m | (m) | m [ (m
Hauser
|Bezeichnung M. | 1D | WG Einwohner |Absorption| Hohe
I
| i Anfang
L | o (m) |
Gebaude | X 0 0.21] 6,00/r
|Gebgude | X 0 0.21 6,00 r
Gebaude X 0 0.21 4,00r
=t
IGebaude X 0 0.21 8,00 r
|Gebaude | x 0 0.21| 6,00]r
Gebaude X 0 0.21 6,00
|Gebaude | X 0 0.21 3,00r
Gebaude | X 0 0.21] 6,00r
:Gebéude X 0 0.21 6,00 r
|Gebaude 1 x 0 0.21 3,00r
|Gebaude X 0 0.21 9,00 r
|Gebaude X 0 0.21 9,00 r
Gebaude X 0 0.21 220
IGebgude X 0 0.21 2,20r
|Gebaude X 0 0.21] 6,00ir







