BEGRUNDUNG
gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zu der - Aufstellung - XXdefang YB3 dagdX

des Xetiinikan Bauleitplanes Nr, 11 Schiftlarn

der Gemeinde

Ortsteil Schaftlarn Landkreis MOnchen Planbezeichnung: Nz, 11
Fl-ne_siehe Anlage i.d.F. vom 24,Februar 1977
Gemarkung Schiftlarn Plandatum: 15.Juni 1967 Andefungsvermerk‘:iG.SBptembBI‘ 77

Entwurfsverfasser: Theodor Lawatsch Planungsbiiro, Minsipger-5tr.12, B8 Miinchen 71
Einwohnerzahl der Gemeinde am 1, Ap 111;19_7'2\/& 4530

Richtzahl bis 1980 = 4700 EW
Gemeinde mit - geringer - MeXet XXeKHOR¥EX - Wohnsiedlungstitigkeit.
Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Ua¥st X KIKMXKXOBEY-Zentrum
EW

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung - Anderung - Ergénzung - des Bebauungsplanes erfolgt gem. - § X XXX X BRXIGL-

§ 8 Abs. 2 — Satz 1 SOaY¢K- B aSuG
a

2. Das Baugebiet wird — ganz - XXX XXX KM OEHNIGEGBOKX - reines Wohngebiet - AR IOE S MK XGEH X -
XASEK D0 X X% H Y taX X e Yng B b M AR oWt e bl ML HUsH iegeblet A AN KB MAUXOBYIEY X SHndeXgenber ~
festgesetzt.

3. In dem — DXAGSHMMNK BENGGNSOEK - genehmigten - Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz -
Xl 8i¥X - als

4. Begriindung fir die - Aufstellung — AndérUh X)Efgak4ih - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 Satz 3

Wohnbaugehiet dargestellt.

BBauG) gem. GemeinderatsbeschluB vom 5.Aug.1866 Nr. 2 Seite

Der Bedarf an ohngrundstiicken macht es erforderlich

die bauliche Nutzung zu ordnen und festzusetzen.

B. Lage des Planungsgebietes

[/l m

Starnberger - Aufkirchner

1. Das Planungsgebiet liegt - nicht - im AuBenbereich gem. § 35 BBauG,
von SCch&ftlarn

2 der Ortsgrenze

-StraBen

. Es erhilt dber die

AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der Ueiher-Jeg, Aufkirchner - StraBe erfolgt der An-

schluB - innerhalb - SukErhdih - der Ortsdurchfahrtsgrenze.

e onann
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2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

/117777777

3. Der nachste zentrale Ort ist: //_//i/_/__ Entfernung vom Planungsgebiet: _/_’L//__/_{g km
4. Entfernungen zu
a) Bahnhof __ Sch**ftlarn 1000 m f) Gemeindekanzlei . 40D m
b) Omnibus-/TahibeR# /S -Bahn-Haltestelle 1000 m g) kath. - Kirche? _ LoD 0m
c) Volksschule 1200  m h) Postamt 10040 m
d) Kindergarten . _10G60 m i) o . m
e) Vé{sorgungsladen _BGC._mKk m

“TF - Tenllachen (5- 2 gescndert anzugeben)

2 Himmelsrichtun *rFonfessiontangabe
g g

=z s



Kommunalschriften-Verlag J. Jehle Minchen GmbH, B Munchen 34 - Postiach, Verlagshaus: Barer StraBe 32, Tel. 089/282071

Kova-Druck 610 900 (11 74) [fruher 6140] - Entwurt Dipl-ing Gunther-J Herrmann

C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhaltnisse:

Flach bis ansteigend

2. Vorhandener Baumbestand:
keiner

3. Bodenbeschaffenheit:
Kies mit Lehm vermischt

4. Max. Hohenunterschied: 11 m
5. Hochster Grundwasserstand unter OK Terrain C8 25 m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:

keine

D. Bodenordnende MaBnahmen
1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird fir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:

erfolaot durch diz Zeteiligten selhst.

2. Fine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BBauG wird fur }olgende Flursticksnummern erforderlich: ( 256/3"'265/7) ’
266/3+300/1),270+300),295+270), (270+298), (300+263), (26L+300), (263+262),
(261/2+4251),(281+260), (270/564272),(270/9+2568),

3. Eine Flurbereinigung - ist — wird — nicht - durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt

Besondere Art Bruttoflache " s
der baulichen Nutzung he Flursticksnummern (TF = Teilflachen)
Reines
Wohngebiet 5.9375 siehe Beilage i.d.F. vom 24.Febir. G577

2. Flachenanteile

Brutto-Bauflache . . . . . . . . ) . 5.89375 ha, = 100 v.t
abziiglich offentliche Verkehrsflachen ; ; ; ; : ; C.8114 ha, = 1 5_?_3 v. b

abzliglich Gemeindebedarfsflachen wie

a) Vindarsrieloletz C.0s00 ha,= 143 vt
b) Versorjunceonlsaoe Trzfo C.02290 ha, = __;,2 i}
c) ha, = v. b
d) ha, = vt
Netto-Wohngebiet L.9374 ha, = 33 ] 2 v b
!
Sy 6 _ =
3 Eswurden -~ Parzellen mit ‘37% Wohngebauden und etwa r___SB ‘Wohneinheiten, __3‘_5_ Garage:
/
! Pkw-Stellplatzen und 71 Kinderspielplatzen ausgewiesen.
178 g o e S
4. Zu erwartender Bevolkerungszuwachs: . Einwohner mit volksschulpflichtigen Kindern.

B zus. 203 Personcn



Kommunalschriften-Verlag J Jehle Munchen GmbH, 8 Munchen 34 - Poslfach, Verlagshaus. Barer Strafle 32, Tel. 089/282071

Kova-Druck 810 900 (11 74) jSruher 6140] - Entwur! Dipl Ing Gunther-J Herrmann

F. ErschlieBung

1. StraBen:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die -StraBen

0

Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet betragt m

Strafenbau-Projekt Nr.252po6 PlanNT.3 v. 12.1.1976
' und Nr.75206 PlanNr.ta v. 9.1.1976
erstellt v. Ing.-Bliro Steinberger u. Menzel Schmaedel-S5tr.22,

8 Minchen 60

StraBenprofile und Konstruktion

Kostentréger: 10 v. H.! die Gemeinde
90 . 4 Anlieger
2. Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt durch — BEY€X - AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage ¥oé/der
Gemeindlichen Wasserversorgung
Nachste AnschluBmaoglichkeit an die vorhandene - geplante - Wasserversorgungsanlage in _—D___“#m Entfernung

Eine -XK& MG Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird erforderlich durch
Neuverlegung im Planungsgebiet

Kostentrager:
3. Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - Einzelkldranlagen — Sp)IEKMEYE0EEE XX~ Versitzgruben - Untergrunc
berieselung - KBEHM Y XN XOOOOOUROE s ye it BnVoX St X B M MHKY) :

abfluBlose Grube — al{ XIXENSXIGEMMICE - als Dauerldsung - AGXCHIIBXR KX EM rMEXA0E XSS K XS UGUR GSA HIZOEL X
X o6

NRRBSCOUXOSKIX BXIOROOK HIXATXGEX YOG KR DK X XK X0t KOIEDEMOBERRINI XX X XX XXX X X FEQ HEMMXOaX XX,
DO XBOEDUR K AR M XK e KIDER RO ALK S FICR S HOUN ESE R A SECNIRE S XGRS M OCK

Kostentrager:
4. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch Isar-Amperuerke AG

mittels - Verkabelung - HECHXEXIEXSOXMHIS. Eine neue Trafo-Station wird - ¥t ~ erforderlich und ist - ek K- einge
plant. Nachste AnschluBmdglichkeit an das bestehende Stromnetz in 0 m Entfernung.
Kostentrager: AﬂliEgEI‘

5. Gas:

Die Versorgung mit - Erdgas - R} ¢E ¥ - erfolgt durch Gasuersurgung Obb.
0

Nachste AnschluBmoglichkeit an das bestehende Netz in m Entfernung.

Kostentrager: Anl iegE!I‘
6. Mill:

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch gemeindliche Millabfuhr

7. Die ErschhieBungsanlagen werden - in einem Zug - K8 eqde ) KESCKM e ausgefiihrt:

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgefuhrt — d¥eOX XX Y MR &0 RENEENIOE X abg e X

1) mindestiens 10 v H



Gunther-J Herrmann

Kova-Druck 610 900 (1 74" [fruher 6140} - Entwurt Dipl Inqg

- Postfach, Verlagshaus Barer Strade 32, Tel 089/282071

Kommunalschriften Verlag J Jehle Munchen GmbH, 8 Munchen 34

k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzuglrch 1[] v HY
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM 1 3[‘ 451,10

1) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff_1a) - i) betragen
fur die Gemeinde voraussichtlich

6,000,=~ M

G.Herstellungskosten (uberschlagige Ermittlung) K%sr:(/len Emnéaamen
1. StraBen, Wege, Platze I
a) Fahrbahn 8531 gm a E5.--DM 55&.515,13(]
b) Wege 60 gma___ 70.--DM ~ 4.7200,00
c) Platze HindETaDlEi—@l gm a L ZD-DDD, 0o
d) Gehsteige __ 2207 gma___ 7B.--pm | 172.,745,00
e) Randsteing Swen 1830 Hm a 754~= oM 137,250, 0ad
f) StraBenleuchten 1__7____ Stck. a_i??gj_- DM 30.600,00
g) Grunderwerb 7145 qm a LO,--DM __285.8B00,00 |
h)Hindersplelpl 800 gm _ a 60,--DM 4&,000,00
i) achﬂllschutzuﬂll u., Mauera _fDJi _52.000,00 |

1.174.055, 5t

Summe der StraBen, Wege, Platze:

. Wasserversorgung

a) Hauptstrang 730 Ifm & 120.-eM

1.304.511,00

1T, 052,

50

87.500, 00

b) Hausanschlusse NIL1BOET — ymya  ///// oM

c) Hydranten 5 Stck. & 500, =4
d) a DM

| 3.000,00

e) a DM

f)y Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsaniage durch

@) AnschluBgebuhr - It. Satzung - durch Umiegung -
pro Anschlufd 2800 DM ergibt ber ...58. Anschlussen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

iy Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten fur die Anlagen gem Ziff 2a) - f)betragen

1800 . =

vargussichtlich

___152.400,00

Summe der Wasserversorgung:

. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)

a) Hauptsammler (Schmutzw) _ jima DM
by Hauptsammier (Regenw.) ifma_ DM
c) Drainage ) fm a _____Dbwm
d) Hausanschiusse ~ lfma_ DM
e) - S DN
f) a - DM

Q) Anderunq oder Erwenerung der bestehenden Zenlra|an[age
durch

AnschluBgebuhr - it Satzung - durch Umlegung -

pro Anschlufl_ __ _DMergibtber

i} Sonstige Lelstungen acr Ane.(,hheBer nemhch

h)

Anschlussen

k

Die auf die Gemende fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten fur die Anlagengem Ziff 3a) - g:cetragen

voraussichtlich . Dr

90.500,00

162.400,

20

Summe der Abwasserbeseitigung:

3
yroedesters 1o v H o diese kosten st g micht aul Oritte abwaizbar




Kova-Druck 610 900(11 74) [fruher 8140] Entwurl Dipl Ing Gunther ) Herrmann

Kommunaischriften Verlag J Jehie Munchen GimbH. 8 Munchen 34 -

Postlach, Verlagshaus Barer SlraBe 32, Tel 0B9/282071

4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachstander)

a) Hauptleitung Ifm a DM

b) AnschluBleitungen Ifm a ~ DM

c) Sonderkosten fur \|grkabelung durch Isar-Amper-
Werke AG, Kostenmerstattung durch Anléeger

d) AngschluBgebuhr fir Anschlisse a DM

Summe der Stromversorgung:
5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas — Fernheizung)

a) Hauptleitung _lfma__ DM

b) AnschluBleitungen Ifm a ‘ DM

c) Sonderkosten fir Gasversorgung Chb.
Kostenerstattung durch Anlieger

d) AnschluBgebihr fur Anschlisse a DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten (Gastschul -

; 5.6

a)b91trag 12 Schiiler 5 472, ~- BBkt il

b)Hindergarten 1/3 Personalzuech.1.051,59
203 x 5,23 = 6.725, 59

Summe der sonstigen Kosten:
7. Nachfolgelasten Erschlie?ungsaniage I+ II
a) Schulhaus - NEJBRG - Erweiterung  Pullach.
b) Kindergarten XNeUbEX X Ekwoltdéiiy . Daukostenanteil
c) Friedhof - ﬁé&%?&ﬁ&— Erweiterung
d) Zusatzliche Verwaltungseinrichtungen .

e) Feuerwehrgersteh-us

f Beuhof Fuhrpark

Trinkwasserversorgung
i) Nachfolgelastenbetrage gem. Nacpfolgeiastenvertrag
vom 30 x 5.000.--DM .
aus trschliedungszone II.

Summe der Nachfolgelasten:

8. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7).

9. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - $& X Hs{ehaed GEmENdsantal Enden
KUDEXSCHISE¥ - aus den Anlagen gemiB Ziffern 1~ 7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen: Siehe

Erliuterung der

Gemeinde vom 21.4.1877

c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten gemag Ziff. 11,

2 iund 3 k betragen voraussichtlich .

iinchen, den 24.Februar 1977

Theodor Lawatsch

Der Entwurfsverfasser P L ANUNG S B U R O
8 Miinchen . , MilnsingerStr.

Telefon 788200

-5 -

- Hohenschaftar

Ort. Tag Ort Tag

1 Burgermensty

Kosten Einnahmen
DM
siehe Anlage
Erschlieﬁungo_i
[T e e ]
und ﬂaChFDlga—I
lzsten Bl.4 /7 k
150,000,00
28&.7&8,21 15D,DDD5DD
14679 859,21 1,&85,&59,90
193.399,3T

Feb. 1977
; .C- o —n

Rohmer
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Anlage zur 3egriinduno des Bebauwungsplanes Nr 11

der Gemeinde 5 c h i ft1larn.

Darstzllung der ErschlieBungs- und Nachfolgelasten

A. Grunddsten des Planungsgebietes

4. Flichengliederung des Planunosoehietes

4l Reines Wohngebiet (WR)

1.11 Baulznd (nztto) unbebaut 4.0714 ha
1.12 Bebaute Fliche alt C.4%50 ha
113 Bebgute Fliche neu C.2:07 ho
1.1 Paoland Insgosart 1011 bis 4,43 4.337% ha
115 \Verkeshrsfiichen C.911& ha
1716 Kinderspielpletz ; C.G500 ha
177 Versornunasanlage Trzfo G.CC?0 h-=
1.8 Insgesant 1.15 bis 1.17 1.000% ha
1.5 Plrnunnugebiet inspesant 5.8275 hsz

2. tettoboulznd (reimes lohngebiet)

2.1 ‘uohnbguland verschiedene Zuugustiers

Gessmnt- iFZ Goschol -
fliche iliche
C.0534 {83 G, 0525
C.unbkt G35 C.0225
G.3107 .35 G.1087
0.3400 C.23 L. 8580
C.21¢1 D.28 B 2088
C.2720 2.28 L.0781
£.1250 .28 C.0350
C.03L5 G.28 C.G275
C.0o10 .35 0.0253
C.035C0 G.2¢E c.u2z.
L5055 G.28 G0.1425
C.4451 G.o% L1527
L.G 24 0.28 n,2633
L. 76800 C.Co [ 2159
4.2371 C.30 1.4757 ha
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Gemeindebedarfsflichen

Trafostation Isar-Amper-ierke 0,0030 he

Uffentliche Grinflichen (§ 8. Ziff. B BPzul)
Kinderspielplatz 0,0800 ha
dohnungen
Gesantwohnfliche
GesamtgeschofflXiche der Zohnungen
nach £.1 1.4797 ha
x 0,75 = abgerundet 1.18627 he
—ohnun jscpisnel
Jurchochnittsari®e ciner Woknung

Johneinheiten 11087 =z
burchschnitsliche Johnuncsholeguno

£ = ; 345
Ferscnen je Lohnung (Celcgungsdichta) !
durchschnittliche wohnfliche je Einwohner
ourchzschnitteariiie siner Uohnunn (5,7 155 gm
2 e 9 (5,3 —— = 44,57 gn
cclegunasdichte (5,4) Py D
Lesomezehl der Lohnuncen
begsamcwohnflsche (5.1) 11027 s
e 4 - D
. 163

Durchschnittenrifie
giner Uobnung (5.23
~urteiluny der Johnunoscinheitan
crachlisfungszone 1 Zestand 10 “ohneinhciton
Erschlielungszone I 26 Jahineinheiten davon 2 bebaut neu
trschlieldunoszane 11 32 jghneinheiten davon 2 bebaut neu

Zus3anaen

oc



Bevidlkerung

Voraussichtlicher Bevilkerungszuwachs

Gesamtzahl der | Pcrsonen je Einuohner
dohnungen (5.4) | Wohn.(5.4) Zuwachs

vorhandene Althbauten , 10 3,5
(572
vorhandene Neubazuten L Bih 14
noch zu bebauende 5k 345 189
Srundstiicke
Zusammen 203

Den weiteren Berechnungen werden als peschiltzter
Bevilkerungszuwachs rund 203 Personen zugrunde gelegt.

Oovitlkerunnsstruktur

=zr Personzn it mehr zls 17 Jshren
=zn der sesanthovilkorung
55 tehr- Zimmerwohnungen x 2,5 Pers. 145: Pers.
Antzil der Personzn unter 15 Jahren Li Pers.
Aanteil der Personen unter 10 Jzhren 12 Perc.
Zusamien ' 203 BPegrs.
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Erlduterung zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 11 vom 24.2.77
Seite 5 Nr. S a

Trotz der, der Gemeinde entstehenden Kosten von DM 193.399,31
(Begriindung vom 24.2.77 Seite 5 Nr. 9 a) ist die Finanzierung

sicher gestellt, weil die Aufwendungen fiir

a) Schulhaus-Erweiterung-Pullach von DM .445.680,80
b) Kindergartenbaukostenanteil von DM 324.285.--
c) Bauhof - Fuhrpark von DM 800.000.--

von der Gemeinde bereits bezahlt sind.

Die in Aussicht genommenen {librigen gemeindlichen Einrichtungen
sind ohne fremde Finanzierung mdglich. Die meisten MaBnahmen

sind vom Gemeinderat bereits in der mittelfristigen Finanzierungs-
planung bericksichtigt.

Nachdem flr die ErschlieBungszohne 1 Nachfolgelasten nicht er-

hoben werden,konnen, entsteht eine Einnahmeausfall von
DM 135.000.-- (27 WE x DM 5000.-=)

Die. der Gemeinde entstehenden Kosten in Hohe von DM 193.399,31

sind deshalb verh&altnismdBig hoch.

Hohenschédftlarn, 21.4.1977

Rihmer
1. Birgermeister



