JEILBEBAUUNGSFPLIAN NR.3a DER CEMEINDE SCHAFTLARN

ORTSTEIL HOHENSCHAFTLARN EICHENDORFFWEG, WEGKREUZUNI EICHENDORFF —
KAPUZINERWEG:; TEILFLACHEN DER FLURNUMMERN 33, 34, 1188, 1191, 1191/2,

MASSTAB 1: 1000

DIE GEMEINDE SCHAFTLARN ERLASST AUF GRUND § 2 ABS.1, §9 UND § 10 BUNDESBAUGESETZ
— BBauG — ART. 107 DER BAYRISCHEN BAUORDNUNG -—BayBO — UND ART.23 DER GEMEINDE-
ORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN — BayGO —

OIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WA All.lgemeines Wohngebiet nach § 9 BBauG und § 4 BauNVO
MD Dorfgebiet nach § 9 BBauG und § 5 BauI;IVO
1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
O Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
> Firstrichtung
Baugrenze

Strassenbegrenzungslinien

Offentliche Verkehrsflichen

= Masszahl in Meter

Kurvenradius in Meter

Ian =

Sichtdreieck mit Schenkelldange in Meter

SIS

Ga Flachen fiir Garagen

> Zufahrt zu den Garagen

FESTSETZUHNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind sin 4

Als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO"hur 6ffentliche Fernsprechanlagen,
Polizei- und Feuermeldecinrichtungen, Teppichklopfstangen, Anlagen zur Unterbringung beweg-
licher Abfallbehalter und Einfriedungen zulassig.

Die beweglichen Abfallbshalter sind im gesamten Baugebiet auf den Grundstiicken in gut ent-
lifteten, gegen Einblick guschiitzten Boxen unterzubringen.

Als Einfriedung werden iin Baugebiet entlang den 6ffentlichen Flachen Holzzaune mit einer am
Gehsteig gemessenen Hoha von 1.0 m einschllesslich Sockel von maximal 10 cm Hohe, mit Hinter-
pflanzung, festgesetzt.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen anzulegen sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Mass der baulichen Niitzung ist festgesetzt:
Grundfliachenzahl 0.20 als Hochstwert
Geschossflachenzahl 0.28 als Hochstwert

GRUNDSTUCKSG ROSSIEN

Die Mindestflaiche des Bat:grundstiicks ist festgesetzt mit
800 gm fiir Einzelhauser

1200 gm fiir Dorprgelal" sef bzw. je Grundstiicksanteil mindestens 600 gm

Fiir Grundsticke " %ﬁqm wird Doppelhausbebauung und Realteilung zugelassen.

Wohngebiude im 'a.(lé?. l/ohnae..b,, diirfen nicht mehr als 2 WE haben (§ 4 Abs. 4 BauNVO).
=

AUSSERE GESTALTUN3A

Als Materialien sind gescilammtes Mauerwerk, Rauhputz in Weisstonen und Naturholz zulassig.
Es ist mindestens 1/4 der Fassade mit Holz zu verkleiden. Samtliche Holzteile sind mittel- bis
dunkelbraun zu impragnisren. Bei zusammengebauten Wohnhausern und Garagen ist jeweils die
gleiche Farbe zu wahlen tzw. dem Erstgebauten anzugleichen.

Samtliche Dacher der Get dude sind mit Flachdachpfannen dunkelbraun einzudecken. Bei Doppel-
hausern und Doppelgarag:n ist die gleiche Eindeckung vorgeschrieben.

Als Dachform ist das Saiteldach mit einer Neigung von 21-26° vorgeschrieben. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachflaichenfenster werden auf 2 x 0.8 qm pro Dachseite
beschrankt.

Fiir Garagen ist ebenfalls 5atteldach mit 21-26° Neigung festgesetzt. Die Einbeziehung der Garage
in das Wohngebaude mit gleicher Dachneigung ist zuldssig. Bei Dachabschleppung ist einseitiger
Grenzanbau der Garage bti einer maximalen Traufhohe von 2.30 m, gemessen an der Grundstiicks-
grenze, zulassig.

Festgesetzte Dachvorspriinge der Wohngebaude: traufseitig mindestens 60 cm, giebelseitig 50 cm.
Bei Garagen keine Festsetzung der Dachvorspriinge.

Die Oberkante Erdgeschassrohfussboden darf nicht hoher als 0.30 m iber der natiirlichen Gelan-

/deoberfléiche, beir?cnc/' %277 Gelande talseltig gemessen, liegen.
Kn

Ein konstruktive iestock bis zu einer Hohe von 25 cm, gemessen vor aer Obe rKeapte s
GeschofBdecke i {Inferiante Sparren in‘Huffenwandebene jst eulass
Doppelhéduser und Doppelgaragen sind hinsichtlich der auBeren Gestaltung einheitliéh auszu- J
bilden.

GARAGEN

Zwischen Garageneinfahiten und der angrenzenden Strassenfliche ist ein Stauraum von min-
destens 5 m Tiefe anzuordnen, der nicht eingefriedet oder auf andere Art abgeschlossen werden
darf.

Garagen ' fiir den durch ijie zugelassene Nutzung verursachten Bedarf sind ausser auf den fiir
Garagen ausgewiesenen Flachen innerhalb des Bauraumes zulassig.

SICHTDREIECKE

Die Sichtdreiecke sind van jeder Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstanden iiber
1.0 m Hohe, gemessen vom angrenzenden Fahrbahnrand, freizuhalten. Ausgenommen sind ein-
zelne hochstaimmige Baume mit einem Astansatz von mindestens 2.5 m Hdohe.

7. SCHALLDAMMUNG
7.1  Alls Aufenthaltsraume (Art. 58 BayBO) der innerhalb der WA liegenden Wohngebaude sind mit
Ferstern der Schallschutzklasse Il gemass VDI 2719 auszustatten (bewertetes Schalldimm-Mass
30 his 34 dB). Nebenrdaume bleiben von dieser Auflage unberiihrt.
8. BEPFLANZUNG
8.1 Entlang der Strassenbereiche ist pro Grundstick mindestens ein einheimischer Laubbaum und
im restlichen Grundstiick ein weiterer Laubbaum, PflanzgréBe Stammumfang 18-20 cm zu pflan-
zen. Zu verwendende Arten: Bergahorn, Eberesche, Eiche, +Hainbuche, Linde, Ulme, Birke e
8.2 Die Hinterpflanzung der Einfriedung nach 1.1.2 ist unter Beriicksichtigung der Sichtdreiecke ent-
weder mit Heckenpflanzen der Arten Hainbuche, Rotbuche, Eibe, Immergriiner Liguster, Feld-
ahcrn oder mit heimischen Gehdlzen (30 % Anteil von Blitengehélzen maéglich), Pflanzdichte
mirdestens 1 Geholz/qm, vorzunehmen.
8.3 DieBepflanzung ist im Bauantrag darzustellen.
HIiINWEISE
°-0—0 o Bestehende Grundstiicksgrenzen
————————————————— Geplante Grundstiicksgrenzen
=5 % o * Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
z.B. 1191 Flursticksnummern
Vorhandene Wohngebaude
MHHHHHH Vorhandene Nebengebaude

WEITERY HINWEISE:

1.
2.

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schaftlarn.

Die Abwasserbeseitigung fiir die sanitiren Anlagen hat mittels Dreikammer-Ausfaulgruben gemass
DIN 4261 mit nachgeschalteten Versitzgruben zu erfolgen.

Wesen der geologisch ungiinstigen Lage von Hohenschiaftlarn und den damit verbundenen Schwie-
righeiten bei der Einzelversickerung von Abwaissern sind aus wassergiitewirtschaftlichen Griinden
fiir Wohnbebauung Grundstiicksmindestgréssen von 800 qm je Einfamilienhaus und 600 qm je
Wohneinheit bei Mehrfamilien- und Doppelhdusern zwingend erforderlich.

Die gemass Vornorm DIN 18 005 fiir WA zulassigen Planungsrichtpegel werden durch den einfal-
lenden Schienenverkehrslarm der naheliegenden Bahnlinie im Narchtbereich {22.00 bis 6.00 Uhr)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauun'gspla'nes wurde hit der B'egrijndung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG
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e 1. Blirgermeister

Die Gemeinde Scha'ftarn hat mit Bes¢h Gemeinderats vom ...13:04.1984 . .. .. ...
den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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SEEHE S ENS . Blirgermeister
Das Landratsamt Miinchen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vonil 7.8 .81.Nr7b/26-BL .19/80
geri:ass § 11 BBauG in Verbindung mit § 3 der Zustandigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz
und¢ zum Stadtebauforderungsgesetz (Delegationsverordnung - DelVBBauG/StBauFG) in der Fas-
suny der Bekanntmachung vom 4.7.1978 (GVBI S. 432) genehmigt.

Ty oo
AN S ohenschif
O e

}.u Al /—:. ) _..1

.;v Tfle .//. ol .Rﬁh,:ln-e-f ......................

3 “1. Blrgermeister |
. 8 : /I 2'1981 ........... ortsiiblich durch
.............................................................. bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit

Begriindung kannab . goferhb .- .. - . auf Dauer §n im Rathaus ......................

eingesehen werden.



